Fecha:  16/09/2024

Institucion: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la Iglesia Cristiana Peniel 1750 m Oeste . 9RG5+P4G Rio Cuarto, Provincia de Alajuela
2-ALA 1-Rio Cuarto 16-Rio Cuarto

Numero de Avallo: 5165606

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 24.921.219,92
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 16/09/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia: [X] Si [ INo []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

El bien consta de un terreno sin construcciones.

Rio més cercano a 250 metros de distancia.

Se verifican linderos excepto el 1-8 ya que no tiene cerca, se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en
planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo plano de catastro.

La propiedad se ve que tiene mantenimiento, no hay construcciones ni animales dentro.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: ) CO-FIRMA:

Firmado
- digitalmente por
ARIEL GARCIA
- I: I:: ,1'2'1 LOPEZ (FIRMA)
o it Fecha:
2024.09.16
19:46:12 -06'00"
Nombre: Ariel Garcia Lopez Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 3-101-689720-00 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avallio No.: 214-21601013702400-2024-R Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5165606
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Ariel Garcia Lopez
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - CONSULTORIA EN INGENIERIA CIVIL S.A
E SOLICITANTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ g IDENTIFICACION N°: 3-101-689720-00
% CLIENTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ ; TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: trivera@bncrfi.cr . CORREQO: arielgarcia@cicsacr.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION N°: 2-0465-0191 TELEFONO: 8419-7696 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION N°: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 10%
a PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 16 Rio Cuarto DISTRITO: 1 Rio Cuarto LOCALIDAD: LOS ANGELES
é DIRECCION EXACTA: De la Iglesia Cristiana Peniel 1750 m Oeste . 9RG5+P4G Rio Cuarto, Provincia de Alajuela
5 IDENTIFICADOR PREDIAL: 21601013702400 PLANO DE CATASTRO N°: A-0844555-2003 AREA REGISTRADA: 3.068,36 m?
- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Norte USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): X si Ox
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: El Plano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ Crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccion X Bienes adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
= | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [] Actualizacion de un avalio elaborado en: convencimientoen: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD: L[] Umbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No
g CUOTA MANTENIMIENTO: [0 Mes [ Ado NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
E USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Terreno sin construccion
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA Mz FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 3.068,36 m AREA Mz ID. PREDIAL: 3.068,36 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR:  [X] Residencial [ Comercial [] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional ~ [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicion [] Disminuyendo [] Otro RANGO DE PRECIOS:
g DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [X| Rural VISION DEL MERCADO ~ OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
Z | NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata X Media [ Baja O TENDENCIA DE PRECIOS: [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: si [No
é COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: 128,89 X 4659 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seiial Celular [] Alcantarillado [ Sistema Sanitario  ["] Cafio
AREA APLICABLE: 3.068,36 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [] Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: No hay AGUA: X si [INo O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava [ ] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Ascendente [J Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [ No Tiene O
FUENTE: TIPO DERUTA:  [] Primaria [] Secundaria [] Terciaria [X] Camino Vecinal ~ [] Calle Local
§ ARBOLES o ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ] ANCHO DE ViA: 12M
) ESTADO FiSICO: .Elilt‘{e;rp lllllllllllllllllllllllll ] : : :
E POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO: [X] S.I [INo Distancia mayor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES: X si [INo O
CUERPO DE AGUA CERCANO: BJsi Lo Ningune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS o COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi [XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Publica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: Osi [X] No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 65 - > 55
COMENTARIOS:
Zona rural, calle de lastre sin acera, ni cafio, sin alumbrado.
Lote con 10% de pendiente, a +1,5m del nivel de calle.
Rio més cercano a 250 metros de distancia.
Se verifican linderos excepto el 1-8 ya que no tiene cerca, se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo
plano de catastro.
L-a propiedad.se ve que tiene. mantenimiento, no hay. construcciones.ni.animales dentro
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Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 478.963 1.147.459 29
@ 6 478912 1.147.365 296
3
<
=
w
2
8 AREA m2 3.068,36 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
9RG5+P4G Rio Cuarto, Provincia de Alajuela
ANO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION:  [] Optimo [J Bueno  [] Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: aios | ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afos | ENTREPISO:
AREA CONSTRUCCION: . TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADA/EXTERIOR:
(Cons. Accesorias) .
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) anos AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico:  [] Optimo [] Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Homo [] Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistema de Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [ ] No Entubado [] Baiiera de Hidromasaje [] Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: a
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: mL O O 9 O
RED AGUA CALIENTE:
i}
2 | GASLP:
S|
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
<]
o A B. 5
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIOB. | SALAMEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Rio Cuarto, Rio Cuarto Lote de 3200 m2, a 1540 m de distancia, calle de Lote de 3400 m2, a 1100 m de distancia, calle de Lote de 3000 m2, a 1300 m de distancia, calle de
De la Iglesia Cristiana Peniel 1750 m Oeste . 9RG5+P4G Rio Cuarto, assfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios. assfalto, sin acera, ni cafio, sin alumbrado. Condiciones assfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios.
Provincia de Alajuela Condiciones similares. similares. Condiciones similares.
Tipo de Informacion Oferta Oferta Oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 16/09/2024 16/09/2024 16/09/2024
Valor Terreno 32.000.000 28.000.000 25.000.000
Numeros de Contacto 8813-4106 8874-2311 8654-6371
Valor Unitario del Terreno 10.000 8.235,29 8.333,33
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 3.068,36 m? 3.200 m* 1,014 3.400 m* 1,0344 3.000 m? ,9926
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 15 16 ,9704 15 1 16 ,9704
Tipo de via 5 4 ,9357 4 ,9357 4 ,9357
Relacion Frente/Fondo 1 1 1 1 1 1 1
° Pendiente % 10 0 8797 10 1 0 8797
=
E Nivel respecto a calle 1,5 0 ,956 -3 1,1107 -04 ,9753
w
E Frente 128,89 50 1,2314 50 1,2314 25 1,4341
a
§ Negociacién 95 95 95
3]
& |Regularidad 0,5579 1 ,8642 1 ,8642 1 ,8642
=
a 1 1 1
g
1= 1 1 1
2
] 1 1 1
8
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,7828 1,0868 ,9104
<]
[=]
= VALORES HOMOLOGADOS 7.828,07 8.950,3 7.587,01
w
Conclusiones:
Referencias a menos de 2 km, condiciones similares, dispersion 9%.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 24.921.220
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 8.122
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Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Ariel Garcia Lopez
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - CONSULTORIA EN INGENIERIA CIVIL S.A
3
E SOLICITANTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ S | IDENTIFICACION N°: 3-101-689720-00
<
w
E CLIENTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ ; TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: trivera@bncrfi.cr CORREQO: arielgarcia@cicsacr.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION N°: 2-0465-0191 TELEFONO: 8419-7696 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Aream2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 3.068,36 8.122 1 1 1 1 8.122 100% 24.921.219,92
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
ITotales Valor del Terreno: 24.921.219,92
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor VR. VuT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Aream2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
3
=
(7]
o
o
w
a
w
=
<1
o
=
W Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acyerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
[Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 24.921.219,92
Avallio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avalio Filial Namero/unidad Aream? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R NAS No.: 5165606

OBSERVATIONS:

El bien consta de un terreno sin construcciones.

Rio mas cercano a 250 metros de distancia.

Se verifican linderos excepto el 1-8 ya que no tiene cerca, se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo
plano de catastro.

La propiedad se ve que tiene mantenimiento, no hay construcciones ni animales dentro.

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses AMBITO MiNIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local

TIEMPO DE EXPOSICION

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 24.921.219,92
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  24.921.219,92

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 24.921.219,92 X Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la Iglesia Cristiana Peniel 1750 m Oeste . 9RG5+P4G Rio Cuarto, Provincia de Alajuela

PROVINCIA: ALA CANTON: Rio Cuarto DISTRITO: Rio Cuarto
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, M CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LAFECHA: 16/09/2024 VALORFINAL: 24.921.219,92 MONTO DE LA SOLICITUD: 12.919.022,94

VALOR EN LETRAS: veinticuatro millones novecientos veintiuno mil doscientos diecinueve y noventa y dos centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O No [ i, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: FIRMA:

NOMBRE PERITO: Ariel Garcia Lopez NOMBRE CO-FIRMANTE:

TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

REGISTRO #: REGISTRO #:

CONCLUSION Y CERTIFICACION

CODIGO INSPECTOR: 784 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA: 375

FECHA DEL INFORME: 16/09/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [X] Si [ No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [] Si [ No

FECHA DE INSPECCION: 16/09/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°:  3-101-689720-00 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2

[ Enf. Mercado Terreno (4-6) Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3

00K K

[] Certificado Catrastral 1 Certificado Catrastral 2
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Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

Frente de la Propiedad

Foto Presencial

Pégina 6 de 11

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R NAS No.: 5165606

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Linderos Descripcion: Internas

Descripcion: Linderos Descripcion: Internas

Foto 3 Foto 6

Descripcion: Internas Descripcion: Referencia 1
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Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10
Descripcion: Referencia 2 Descripcion:

Foto 8 Foto 11
Descripcion: Referencia 3 Descripcion:

Foto 9 Foto 12
Descripcion: Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165606

Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

Mapa de Ubicacion

-
Angeles m—
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R

NAS No.: 5165606

Plano Catrastro
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-21601013702400-2024-R NAS No.: 5165606

Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RECA
BEGISTHO NALTIIMNAL

COMSLULTA PR % UVIERCE [FE FINGA
MATRICULA: 137024000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 137024 DUPLICADO: HORIZCGNTAL: DERECHCY: (8]

NATUEALEAA; TERREND PESOLAR COMN LNA CASA EN MAL ESTATHY, T AGRICULTURA
SITLADA EN BL MSTRITO L-RIC CLIARTO CARTON 16-RIC CUARTC DE LA PROYVINCLA DE ALATUELA
LIMTIERINS:

WONETE 2 CALLE PURLICA COM 20,03 METIROS DE FRENTE

BUR : JOSE GOMEZE ARCE

ESTE : IEFRY BRICE#D ROMERCH

UENTE D CALLE PUBLICA COM DR ZH METRECS DR FREMTE

SURESTE : JOSE GOMEZ ARCE

MIDE: TRLES MIL SESENTAY (UHO METROS OO TREINTAY SES DECIMETROS CUATNEA DS
PLAN; A-UB44555-2003

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIC MICROFILMADO DE LA PROVINCLA DE ALAJUELA NUMERD 137024 Y ADEMAS PROVYIENE [N
1062 421 001

VALOR FISCAL: 37,103, 220.00 COLONES

PROMETARI:

BANCO NACTONAL DE COSTA RICA

CHRIMILA LRI A -000=-00 02

FSTIMACTON O FIRECIO: CATDRCE MILLOINES SEIECTBRNTOS TREIBTA Y CINCO AL CHITRIENTOS VEINTINLEYE COLOMES CON CUARENTA Y TRES CENTIMUNS
DLERNG BEL DOMINIG

PRESENTACHHN; 21140062621 5-01

CAUSAADQUISTTTVA: REMATL

FECHA Y INSCRIPCIOMN: 150800 T-2019

AMOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO LAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: NO HAY

Emiride el 16-09-2024 a las 14:09 horas
==n
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Fecha:  05/10/2024

Institucion: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la Iglesia cristiana Peniel 1700 m Oeste. 9RG5+P4C Rio Cuarto, Provincia de Alajuela.
2-ALA 1-Rio Cuarto 16-Rio Cuarto

Numero de Avallo: 5165608

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 5.944.753,08
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 04/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia: [X] Si [ JNo []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

El bien consta de un terreno con una vivienda en mal estado.

Rio més cercano a 250 metros de distancia.

No se logra verificar linderos ya que no existe el 2-3. Se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en
planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo plano de catastro.

Hay una vivienda la cual no se valora debido a su deterioro y a que toda la instalacion eléctrica estd expuesta y no cuenta con caja de breaker, ademas
de vidrios quebrados y estructura de techo en mal estado.

Segun plano e informe registral pertenece a cantdn Grecia, pero debe ser corregido, por cantdn 16 Rio Cuarto, distrito 01 Rio Cuarto.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:
_ Firmado
digitalmente por
"f \_L_ ,: ,:: 'ﬂh ARIEL GARCIA
. - - LOPEZ (FIRMA)
e e Fecha: 2024.10.05
E 07:01:57 -06'00'
Nombre: Ariel Garcia Lopez Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 3-101-689720-00 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avallio No.: 214-21601044594300-2024-R Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5165608
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Ariel Garcia Lopez
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - CONSULTORIA EN INGENIERIA CIVIL S.A
E SOLICITANTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ g IDENTIFICACION N°: 3-101-689720-00
% CLIENTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ ; TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: trivera@bncrfi.cr . CORREQO: arielgarcia@cicsacr.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION N°: 2-0465-0191 TELEFONO: 8419-7696 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION N°: 4-0000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
a PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 16 Rio Cuarto DISTRITO: 1 Rio Cuarto LOCALIDAD: LOS ANGELES
é DIRECCION EXACTA: De la Iglesia cristiana Peniel 1700 m Oeste. 9RG5+P4C Rio Cuarto, Provincia de Alajuela.
g IDENTIFICADOR PREDIAL: 21601044594300 PLANO DE CATASTRO N°: A-0776687-2002 AREA REGISTRADA: 661,41 m?
- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Norte USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): X si Ox
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: EI Plano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ Crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [ Construccion X Bienes adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
= | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X Actual [] Retroactivo [ Futuro
E [] Actualizacion de un avalio elaborado en: convencimientoen: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD: L[] Umbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No
g CUOTA MANTENIMIENTO: [0 Mes [ Ado NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
E USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Terreno con vivienda
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA Mz FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA Mz PLANO CATASTRO: 661,41 m AREA Mz ID. PREDIAL: 661,41 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR:  [X] Residencial [ Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [ Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicion [] Disminuyendo [] Otro RANGO DE PRECIOS:
é DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [X| Rural VISION DEL MERCADO ~ OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
Z | NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata X Media [ Baja O TENDENCIA DE PRECIOS: [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: si [ONo
é COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: 22,87 X 4659 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seiial Celular [] Alcantarillado [ Sistema Sanitario  ["] Cafio
AREA APLICABLE: 661,41 UNIDAD DE MEDIDA: m? [] Internet [] Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: No hay AGUA: X si [INo Od
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava [ ] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [ Cordén
PENDIENTE: Ascendente [J Alumbrado I TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [ No Tiene O
FUENTE: TIPO DERUTA:  [] Primaria [] Secundaria [] Terciaria [X] Camino Vecinal ~ [] Calle Local
§ ARBOLES o ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xisi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ] ANCHO DE ViA: 12M
) ESTADO FiSICO: .Elilt‘{e;rp lllllllllllllllllllllllll ] : : :
E POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO: [X] S.I [INo Distancia mayor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES: X si [ No O
CUERPO DE AGUA CERCANO: BJs Lo Ningune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS o COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi [XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Publica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: Osi [ No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 65 - > 55
COMENTARIOS:
Zona rural, calle de lastre, sin acera, ni cafio, sin alumbrado.
Lote con 10% de pendiente, ascendente a +1,5 m del nivel de calle.
Rio més cercano a 250 metros de distancia.
No se logra verificar linderos ya que no existe el 2-3. Se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en
planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo plano de catastro.
Hay.una vivienda la cual.no.se valora.debido.a.su deterioro y. a que. toda.la.instalacion eléctrica.esta expuesta.y.no.cuenta con. caja de breaker, ademas. de. vidrios quebrados. y estructura de techo. en.mal.estado. ...,
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Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165608

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 478.963 1.147.459 29
2
[=}
<
=z
w
2
8 AREA m2 661,41 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
9RG5+P4C Rio Cuarto, Provincia de Alajuela
ANO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Madera
AREA CONSTRUCCION: 48 m? CUBIERTA: HG 28 CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [ Regular [X] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA: Mamposteria
VIDA UTIL REMANENTE: afos | ENTREPISO: No hay
(“::REA (i\ONSTR.UC)CION: 0 m TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: VCOt FACHADA/EXTERIOR: Ventanas con vidrios quebrados, marco de madera
ons. Accesorias .
............................................... : Mal ) X
) ESTADO DE LA EDIFICACION: Malo CONDICION: [ Opimo [ Bueno [ Regular [X] Malo
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios AVANCE DE OBRA: 100%
(Cons. Accesorias) "~ ' 2
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello X O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico:  [] Optimo [] Bueno [] Regular [ Malo
Pintura X O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Homo [] Lavadorade Platos [] Garburator
O O [] Extractorde Aire [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [] Solario
PISOS: Lujado [ Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [X] No Entubado Cables expuestos [] Baiiera de Hidromasaje [] Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: o
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: O onti O O 9 O
RED AGUA CALIENTE:
(7]
W [ GASLP: 25Lbs
Bl @ 32300000 e
§ UBICACION: Dentro De La Edificacion
o
'g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
o A B. .

NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIOB. | SALAMEC. Corredor AREA
PRINCIPAL 1 1 1 2 1 1 48 m?
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 7 RECAMARAS: 2 BANOS: 1 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL 48 m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.

Vivienda no valorada debido a su estado de conservacion.

Cuenta con corredor, sala, comedor, cocina, 2 habitaciones, 1 bafio y pilas.

Construccion de block paredes externas e internas de fibrolit, piso lujado, sin cielos, estructura de techo de madera bastante deteriorada, cubierta de zinc ondulada, sin canoas ni bajantes, atras cuenta con ampliacién para la cocina de sdcalo con fibrolit
con laminas quebrados, ventanas fijas con marcos de madera, algunos vidrios quebrados. Casa sin caja de breaker, con cuchilla y toda la instalacion eléctrica expuesta.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R NAS No.: 5165608

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Rio Cuarto, Rio Cuarto Lote de 3200 m2, a 1540 m de distancia, calle de Lote de 3400 m2, a 1100 m de distancia, calle de asfalto, Lote de 3000 m2, a 1300 m de distancia, calle de
De la Iglesia cristiana Peniel 1700 m Oeste. 9RG5+P4C Rio Cuarto, Provincia assfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios. sin acera, ni cafo, sin alumbrado. Se le resta casa. assfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios.
de Alajuela. Condiciones similares. Condiciones similares. Condiciones similares.
Tipo de Informacion Oferta Oferta Oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 16/09/2024 16/09/2024 16/09/2024
Valor Terreno 32.000.000 28.000.000 25.000.000
Numeros de Contacto 8813-4106 8874-2311 8654-6371
Valor Unitario del Terreno 10.000 8.235,29 8.333,33
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 661,41 m? 3.200 m* 1,6825 3.400 m* 1,7165 3.000 m? 1,647
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 15 16 ,9704 15 1 16 ,9704
Tipo de via 5 4 ,9357 4 ,9357 4 ,9357
Relacion Frente/Fondo 1 1 1 1 1 1 1
° Pendiente % 10 0 8797 10 1 0 8797
=
E Nivel respecto a calle 1,5 0 ,956 -3 1,1107 -04 ,9753
w
E Frente 22,87 50 ,8266 50 ,8266 25 978
a
8‘ Negocacion 95 95 95
3]
& |Regularidad 0,6207 1 ,8544 1 ,8544 1 ,8544
=
a 1 1 1
g
= 1 1 1
2
< 1 1 1
8
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,862 1,1969 1,0185
<1
=]
= VALORES HOMOLOGADOS 8.620,16 9.856,81 8.487,82
w
Conclusiones:
Referencias a menos de 2 km, condiciones similares, dispersion 8%.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 5.944.753
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 8.988
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Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165608

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE: Ariel Garcia Lopez

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

EMPRESA: Perito Externo - CONSULTORIA EN INGENIERIA CIVIL S.A

3
E SOLICITANTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ S | IDENTIFICACION N°: 3-101-689720-00
<
w
E CLIENTE: 6157-1-2 GEISON RODRIGUEZ RODRIGUEZ ; TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: trivera@bncrfi.cr CORREQO: arielgarcia@cicsacr.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION N°: 2-0465-0191 TELEFONO: 8419-7696 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Aream2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 661,41 8.988 1 1 1 1 8.988 100% 5.944.753,08
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 5.944.753,08
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor VR. VuT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Aream2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
7]
o
=
(7]
o
o
w
a
w
=
<1
o
=
W Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acyerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 5.944.753,08
Avallo Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avalio Filial Namero/unidad Aream? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avallio No.: 214-21601044594300-2024-R NAS No.: 5165608
OBSERVATIONS:
El bien consta de un terreno con una vivienda en mal estado.
Rio més cercano a 250 metros de distancia.
No se logra verificar linderos ya que no existe el 2-3. Se recomienda realizar un replanteo topografico. Ademas la referencia a esquina indicada en
@ planos no existe ni la calle del frente por lo que se recomienda realizar un nuevo plano de catastro.
2 Hay una vivienda la cual no se valora debido a su deterioro y a que toda la instalacion eléctrica esta expuesta y no cuenta con caja de breaker, ademas de vidrios quebrados y estructura de techo en mal estado.
S | Segun plano e informe registral pertenece a canton Grecia, pero debe ser corregido, por cantén 16 Rio Cuarto, distrito 01 Rio Cuarto.
3
w
>
(2]
w
=z
o
=]
£
=
)
5 | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
2
o
o
>
w
w
o
o
o
=
L
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 5.944.753,08
] VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
4
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  5.944.753,08
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=1
& | VALOR DE VENTA FORZADA:
«©
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:
VALOR FINAL: 5.944.753,08 X Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la Iglesia cristiana Peniel 1700 m Oeste. 9RG5+P4C Rio Cuarto, Provincia de Alajuela.
PROVINCIA: ALA CANTON: Rio Cuarto DISTRITO: Rio Cuarto
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 16/09/2024 VALOR FINAL: 5.944.753,08 MONTO DE LA SOLICITUD: 12.919.022,94
VALOR EN LETRAS: cinco millones novecientos cuarenta y cuatro mil setecientos cincuenta y tres y ocho centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O No [ i, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
4
3 -
:
]
™
&
8
; NOMBRE PERITO: Ariel Garcia Lopez NOMBRE CO-FIRMANTE:
o
(g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| T T S T L T T T T e
% REGISTRO #: REGISTRO #:
g\ . .
CODIGO INSPECTOR: 784 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 375
FECHA DEL INFORME: 05/10/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [X] Si [ No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [ ] Si [ No
FECHA DE INSPECCION: 04/10/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 3-101-689720-00 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avalio No.: 214-21601044594300-2024-R NAS No.: 5165608

5.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avalio No.: 214-21601044594300-2024-R NAS No.: 5165608

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion: medidor Descripcion: Externas

11

191977

Descripcion: Acometida Descripcion: Externas

Foto 3

Descripcion: Vivienda Descripcion: Vista aérea
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Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165608

Fotos Adicionales 7-12

Descripcion: Fachada y corredor

Descripcion: Habitaciones

Descripcion: Ventanas quebradas

Foto 10

Foto 11

Aot 2024 135436 oo,
G757 580N B4-19 30564 5801 24w

Descripcion: Habitaciones

Descripcion: Sala-comedor

Descripcion: Sanitario (sin lavatorio)

Foto 12

'\ 1T 3769308861 1060 |,'_[ )
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Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165608

Descripcion: Ducha

Foto 13

N
214056k

Fotos Adicionales 13-18

Foto 16

10. 377054247075

Descripcion: Ampliacion socalo

Foto 14

A aCt 2024 1:5617
1.3 7EA 20601 522023 BA-T Q205 EA070 R

Deterioro de estructura de techo, precinta y cubierta

Foto 17

Descripcion: Paredes externas s6calo

Foto 15

Foto 18
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Informe de Avaltio No.: 214-21601044594300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
NAS No.: 5165608

Fotos Adicionales 19-24

Foto 19

Foto 22

Descripcion: Cuchilla

Descripcion: Referencia 1

Foto 20 Foto 23

Descripcion: Sin caja de breaker

Descripcion: Referencia 2

Foto 21 Foto 24

i 1

M
il | 7 e s

Descripcion: Valuador (reinspeccion)

Descripcion: Referencia 3
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
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Estudio de Registro

REPUBLIC A DE COSTA RICA
REGISTRO BACIUNAL

CEMELETA PO NTUMERCE DE FINCA
MIATRICULA: 443843000

PROVINCEA: ALAJUELA FINCA: J5045 TAIPLICATIC: HORIZONTAL: DERECHC: 400

BATURALEZ A TERREMNOD DE SOLAR COM LMNA CARA
SITUADA EN EL DISTRITO 6-RIO CUARTO CANTON 3-GRECLA DE LA PROVIMCIA DE ALAILUELA
LINDEROS:

MORTE : CALLE PUBLICA COR 2287 METROS DE FRENTE
ELR - HISE GOMIES ARCTE

ESTE : JUAN LUIS ZELEDON ALVARADO

OESTE : GERARDH BRICE#D REGUIEFES

RIS SEFSCIENTUOS SESENTA Y LN METREOS COR CUARKNTA Y LN DICIWMETROS CUATMRATDOS
PLAMO AT TEaRT-2002

ANTECEDENTES DOMINID DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
200137024 a0 FOLI® REAL

VALOR FISCAL: 21,391 672,00 COLOMES

PROPIETARI:

BANCD NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA TIRIDHCA &-000-001021

ESTIMACION O FRECHE DS MILLUONES QUIRIENTOS TREINTA Y TRES MIL TRESCIENTOS CRUHENTA Y CINC COLOMES CUN NOVENTA Y QCHIC CENTIMOS
DUEND DEL DOMINIO

PRESENTACHIN: 2019400626213-01

CAUSAADOUISTTIVA: REMATE

FECHA OF IMSCRIPCIOM: 15-00T-200%

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA:- N0 HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACKINES: NO LAY

Emitida cl 16-08-2024 4 lag 1410 horas

SEGREGACIONES: MO HaY Rl
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