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AVALUO MULTIPLE FINCAS EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES N° Informe detallado en hoja de FILIALES
PROPOSITO DEL AVALUO Avaluo de fincas filiales

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

NOMBRE DE EXDEUDOR

GAMBOA HERNANDEZ FARITH Céd. Identidad 1-1168-0189

NUMERO DE EXPEDIENTE

8768
UBICACION DEL BIEN

Provincia: 01 -SAN JOSE
Cantdn: 03 - DESAMPARADOS
Distrito: 01 - DESAMPARADOS
Localidad: Condominio Fuente del Sol

DIRECCION EXACTA

Condominio Fuente del Sol, PARQUEO FF174 en PRIMER NIVEL Frente a ingreso de Torre BROTULADO FF42

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcidn de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 1030100035580M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 1030100035580M
TIPO DE CONDOMINIO Vertical Otras Areas m2
USO De Lotes Habitacionales Finca Madre: 25242,50
Finca Matriz: 25242,50
Areas Privativas: 11 353,20
Areas Comunes: 13 889,30
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢21521 979,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢38 047 959,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢59 569 938,00
CINCUENTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS SESENTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS TREINTA'Y
VALOREN LETRAS: OCHO COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 6 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Vertical Especifique Apartamentos residenciales en vertical
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢38 047 959,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES
GENERALES
Nombre del Perito  Alberto Gomez Mora ALBERTO GOMEZ Firmado digitalmente por

ALBERTO GOMEZ MORA (FIRMA)

MORA (F IRM A) Fecha: 2026.03.03 11:05:21 -06'00'

Tipo de Profesional  Ingeniero Civil Carne IC-5515 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 680 Emp. 680 Identificacién N° 1-0527-0754
Nombre de la empresa Coéd. Empresa 00000680
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccién: 24 febrero 2026 Fecha informe: 24 febrero 2026
Numeros telefénicos para contacto 8385-4779 2256-5969
Correo electrénico / Direccién WEB agomez@valuacioncr.com / www.valuacioncr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arqui oni eléctricos ani problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO INDIVIDUAL

N° Informe detallado en hoja Construccion y Filiales

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 932 995,27 932 995,27 932 995,27 0,00 0,00
Area 63 65,00 1,0104 65 1,0104 65 1,0104 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 9,43 9,43 1,0000 9,43 1,0000 9,43 1,0000 1,0000 71,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de mercado 1 1 1 1 1 1 1 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0104 1,0104 1,0104 1,0000 1,0000
Valores Homologados 942 667,36 942 667,36 942 667,36
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo $942 667 /m2 Factor secciones 1,0000
VALOR UNITARIO FINAL ¢942 667,00 /m2
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informaciéon | Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Apartamento dentro del condominio a 100|Oferta Cristian Arias 8321-5771 24/2/2026
metros del lote sujeto Coordenadas|Este [ 491601 [ Norte 1094217
5 Apartamento dentro del condominio a 80|Oferta Casamax Corredor de 24/2/2026
metros del lote sujeto Coordenadas|Este | 491618 [ Norte 1094242
3 Apartamento dentro del condominio a 50|Base de Datos INHAUS Corredor de 24/2/2026
metros del lote sujeto Coordenadas|Este 491 630 Norte 1094 270

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismo resi: eléctricos o

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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{° Informe detallado en hoja Construccién y Filiale

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢474,25/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 5 000,00 5 000,00 5 000,00 0,00 0,00
Area 25242.5 1 500,00 0,3939 1452 0,3897 1600 0,4024 1,0000 1,0000
Nivel 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 35 25 1,1187 20 1,2051 25 1,1187 1,0000 1,0000
Pendiente 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 1 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de mercado 1 1 1 1 1 1 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,4407 0,4696 0,4502 1,0000 1,0000
Valores Homologados 2 203,36 2 348,16 2 250,79
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo @2 267 /m2
Area 25242,50 m2
VALOR TOTAL ¢59 569 938,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE AREA COMUN LIBRE ZONA VERDE zona verde
SUR CALLE PRIMERA CALLE PRIMERA
ESTE RAMPA DE ACCESO AL EDIFICIO B rampa de ingreso a Torre B
OESTE FILIAL 173 parqueo
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 491 666 1094 239 881
2 491 667 1094 238 881
Plus Code:|VWWF+9HG Desamparados, San José
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informaciéon | Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 lote en venta 100 m del lote sujeto Base de Datos 83854779 24/2/2026
Coordenadas|Este | 491678 [ Norte 1093978
. Base de Datos 8385-4779 24/2/2026
2 lote en venta 200 m del lote sujeto Coordenadas|Este | 91521 | Norte 7093 928
Base de Datos 8385-4779 24/2/2026

3 lote en venta 350 m del lote sujeto Coordonadas|Este | 791872 | Norie 1093 968

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi: arqui

eléctricos o mecanic

), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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N° Informe detallado en hoja Construccién y Filiales

CONSTRUCCIONES AREA PRIVATIVA
F o Area V. Unit. VRN VUT Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
orma de explotacién > . - Estado N )
m ¢/ m2 ¢ anos anos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m
Apartamento 63,00 625 000 39375 000 60 5 B 0,9549 0,9748 36 651 699,00 55,9 581773
Parqueo 20,00 75 000 1500 000 60 5 B 0,9549 0,9748 1396 260,00 55,9 69813
TOTAL 83,00 40 875 000 38 047 959,00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB MUY BUENO
Area Dimensién de la construccién Estado [Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre. [Factor de Depreciacién 8 1 INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado |Factor de Estado < R REGULAR
VRN |Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ‘E D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM DEMOLICION

AVALUO INDIVIDUAL DE LAS FINCAS FILIALES

N° Informe de Avaldo Finca Identificador Predial Plano Catastrado Escritura C.| Coeficiente TERENO CONSTRUCCION TOTAL
Filial Nidmero Area m? Nimero Aream2| Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
214'103010%86360}:'2026' 1 |1030101186360F 20,00/SJ-1699016-2013| 20,00 20,00/ 0,22030000 20,00 7 200 000,00 1396 260,00 8 596 260,00
214‘1030101é85040F‘2026' 2 |1030101185040F 63,00|SJ-1699446-2013| 63,00 63,00  0,05500000 63,00 14321 979,00 36 651 699,00 50 973 678,00
TOTAL 21521 979.00 38047 959,00 59 569 938,00

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume

i por su copia, divulgacidn o distril

ion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

sismo resi

, eléctricos o

, problemas geofisicos

,ar
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o bidad, valadiei ormereta A ning(in tipo con el solicitante.




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PRO21GR02

Edicién: 03
Pagina: 5 de 14

DESCRIPCION DE LA FINCA {° Informe detallado en hoja Construccion y Filiale

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafo Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta S Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 17,00 m Corddn S
Acera S ACCESO A LAFINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Varios Internet por Cable S VARIOS Clase social Media
Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques S a50m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI CNFL Transporte Plblico Si a200m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI_AYA Edificios Comerciales SI a250m Actividad del lugar
Senal celular SI VARIOS Recoleccion de basura S aOm
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a 100 m |Residencial Vertical
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 92,43 m Nivel sobre calle: 5 PISO
Fondo: 6,36 m Pendiente % 0
Relacién: 0,6744433 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  97,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO YDEPASODEAYA
24/2/2026 CITAS: 2015-413438-01-0001-001
SERVI. TUBERIA DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADO Y DE PASO A FAVOR AYA

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES
Los gravamenes indicados no afectan la tasacion del inmueble

Apartamento FF42 en el quinto piso de la Torre B

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitecténicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES N° Informe detallado en hoja Construccién y Filiales
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Apartamento en 5 piso Uso predominante: Residencial Vertical
Estado de la edificacién: Existente Avance: 0%  Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Ndmero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccién:
Documentos de construcciéon adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 63,00 m2 Porcentaje de cobertura:  100% Afio de construccion: 2020
DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: APO3 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Sistema de mamposteria. Placa corrida Sistema eléctrico:
Paredes Concreto y muro seco Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso Concreto Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Concreto Estado General: Optimo *Inspeccién via muestra*
Cubierta Concreto Sistema de evacuacion pluvial:
Cielos Gypsum Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Ceramicos Otro sistema (indique): Optimo
Fachada Concreto y muro seco

. . . Tanques de Gas:
Sala, comedor, cocina,cuarto pilas, dos bafios completos

Aposentos dos d o Gas LP: Ubicacion:
y dos dormitorios. En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 1 Ubicacion:  Fuera de edificacién Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes OEtimo Cielos Optimo
Red de agua caliente en PVC Pisos OEtimo Cubierta Optimo
Tanque captacién de agua no aplica
Fisuras Apreciacién visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos Ninguno Paredes Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al:
2
3 Del monto destinado a construccion
4 ¢ -
5 Los rubros de avance propuestos sirven
6 como referencia para revisar el progreso
7 del proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
equivalente, siempre respetando el orden
Iégico de construccion.
Total
OBSERVACIONES
Ninguna

lgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, di
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi , arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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me detallado en hoja Construccion y Filiales
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

s
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ANEXO FOTOGRAFICO N° Informe detallado en hoja Construccién y Filiales
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO N° Informe detallado en hoja Construccién y Filiales
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

por su copia, divulg:

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el sismo resi arqui eléctricos o ), problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 118504--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 113504 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: FINCA FILIAL 42 UBICADA EN EL NIVEL 5 DEL EDIFICIO B DESTINADA A USO

HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO 1-DESAMPARADOS CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA PROVINCIA

DE SAN JOSE

LINDEROS:

MORTE @ AREA COMUN CONSTRUIDA DE DUCTO MECANICOS ¥ SHUT DE BASURA , AREA DE ESTAR,
PASILLOS, ESCALERAS Y ASCENSORES

SUR : VACIO
ESTE @ AREA COMUN CONSTRUIDA DE DUCTO MECANICOS ¥ SHUT DE BASURA Y FILIAL 41
QESTE : VACIO

MIDE: SESENTA Y TRES METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.340137

VALOR MEDIDA: 0.0055
PLAMNO:S]-1699446-2013

ANTECEDENTES DOMIMNIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM
100003558M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 52,350,233.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y OCHO MILLOMES CATORCE MIL TRESCIENTOS CATORCE COLONES
COMN MOVENTA ¥ CUATRO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-002973%8-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 12-MAY-2023

AMOTACIOMNES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIOMNES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDUCTO Y DEPASODE AY A

CITAS: 2015-413438-01-0001-001

SERVI. TUBERIA DE AGUA POTABLE ALCANTARILLADOC ¥ DE PASD A FAVOR AYA
AFECTA A FINCA: 1-00118504 F-000

INICIA EL: 01 DE SEPTIEMEBRE DE 2015

LONGITUD: 195.05 METROS

ANCHO: 12,83 METROS

RUMBO: SURDESTE A MORESTE

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):

4 AmEES RS S

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, di

lgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

115463-F-000
1158464-F-000
118465-F-000
115466-F-000
115467-F-000
115468-F-000
118465-F-000
118470-F-000
115471-F-000
118472-F-000
11847 3-F-000
118474-F-000
115475-F-000
11547%-F-000
118477-F-000
118478-F-000
11847%-F-000
115480-F-000
1158481-F-000
118482-F-000
118483-F-000
115484-F-000
115485-F-000
118486-F-000
118487-F-000
115488-F-000
11548%-F-000
1158490-F-000
118491-F-000
118492-F-000
115493-F-000
1154%4-F-000
118495-F-000
1184%96-F-000
115497-F-000
1154%8-F-000
11849%-F-000
118500-F-000
118501-F-000
115502-F-000
118503-F-000
1158504-F-000
118505-F-000
118506-F-000
118507-F-000
118508-F-000
118505-F-000
1158510-F-000
1158511-F-000
118512-F-000
118513-F-000
118514-F-000
1158515-F-000
115516-F-000
118517-F-000
118518-F-000
115851%-F-000
115520-F-000
118521-F-000
118522-F-000

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
1 03558-M-000

(ol
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1
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1
1
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1
1
1
1
1
1
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1
1
1
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1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
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1
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1
1
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1
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1

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.

118703-F-000
118704-F-000
118705-F-000
118706-F-000
118707-F-000
118708-F-000
118705-F-000
118710-F-000
1158711-F-000
113712-F-000
118713-F-000
1158714-F-000
1158715-F-000
118716-F-000
118717-F-000
1158718-F-000
118715-F-000
113720-F-000
1158721-F-000
118722-F-000
118723-F-000
115724-F-000
118725-F-000
1158726-F-000
118727-F-000
118728-F-000
118725-F-000
118730-F-000
118731-F-000
118732-F-000
118733-F-000
118734-F-000
118735-F-000
1187 36-F-000
118737-F-000
118738-F-000
1187359-F-000
115740-F-000
115741-F-000
118742-F-000
115743-F-000
115744-F-000
115745-F-000
115746-F-000
115747-F-000
115748-F-000
115745-F-000
1187 50-F-000
118751-F-000
118752-F-000
118753-F-000
1158754-F-000
118755-F-000
118756-F-000

ANOTACIOMNES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 24-02-2026 a las 19:37 horas

] j Comprar

sismoresi:

arqui

Codigo: RE35-PRO21GR02

eléctricoso

icos), problemas
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacién de la Liquidez ALTA
1|Informe de avaliio N°: N° Informe detallado en hoja Construccion y Filiald Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula(4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Alberto Gomez Mora Empresa: 0
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avaliio 58 173 696,00 Monto solicitado:| 43 033 437,52
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ALBERTO GOMEZ MORA I Emp. N° 680
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 3/3/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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