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INFORME DE AVALUO
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AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Actualizacién
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR (S)
Elizondo Gomez Melania Yorleny Céd. Identidad 1-1501-0777
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 50%
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 50%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantén: 15 - MONTES DE OCA
Distrito: 02 - SABANILLA
Localidad: Cedros
DIRECCION EXACTA

De la esquina Sur del cementerio de Sabanilla, 235 metros al Sur, 100 metros al Este y 185 metros al Noreste. Code plus: WXV9+4HG
Sabanilla, San José

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segtin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° SJ-1935156-2016 141,00 m2

Identificador Predial 1150201583540F 141,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢32 360 628,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢40 431 516,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €72 792 144,00

SETENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y DOS MIL CIENTO CUARENTA Y CUATRO|

VALOR EN LETRAS: COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 6  meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Vivienda de dos niveles
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢40 431 516,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES  La propiedad ya es un bien adquirido por el banco. Dadas las condiciones actuales del bien no es posible realizar
GENERALES un analisis de mercado, por lo que su enfoque es el de costo.
Nombre del Perito Cristian Mora Picado CHRISTIAN Firmado digitamente por
MORA PICADO ::FIRP,:AALOZS 07.09 22:39:04
(FIRMA) oo
Tipo de Profesional Ing en construccion Carnet 1CO-18434 Firma del Perito
Cadigo Perito STACC 606 Emp. Identificacion N° 1-1073-0881
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000342
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 16 junio 2025 Fecha informe: 17 junio 2025
Numeros telefonicos para contacto 8390-0852
Correo electronico / Direccion WEB cmorap(@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de use exclusivo para el Banco Macional, no se asume responsabilidad per su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-1150201583540F-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 187 507,41 183 486,24 170 807,45 0,00 0,00
Superficie 81,21 270,00 11,4870 218 1,3850 322 1,5760 1,0000 1,0000
Frente 7,3 7,5 0,9930 15 0,8350 12 0,8830 1,0000 1,0000
Negociacion 2,50% 5,0% 0,9500 2,5% 0,9750 2,5% 0,9750 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 3 0,9500 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,3326 1,1276 1,3568 1,0000 1,0000
Valores Homologados 249 876,75 206 892,32 231 754,59

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €229 508 /m2 Valor ajustado ¢229 508 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 141,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢229 508,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢32 360 628,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Finca filial 16 Vivienda
SUR Finca filial 14 Vivienda
ESTE Area comun Zona comun
OESTE Area comun Calle de acceso
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
3 496 594 1 099 427 1275
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Se vende terreno en el condominio Génesis, |Oferta 6012-8585 17/6/2025
1 area 270 m2 con un frente de 7,5 metros,
plano y con un valor de $100.000 Coordenadas| Este Norte
Se vende terreno en el condominio Lomas de Oferta 8310-3701 17/6/2025
2 Montes de Oca, area 218 m2 con 15 metros de Coordenadas|Est Nort
frente, medianero, plano, valor ¢40.000.000 ste orte
Se vende terreno en condominio El Sauce, Oferta 8380-6415 17/6/2025
3 area 322 m2, frente de 12 metros, con un
valor de venta de ¢55.000.000 Coordenadas Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, cen fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su cendicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-1150201583540F-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio  Si Sistema Sanitario ~ Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta  Si Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia 7,16 m Cordon__SI
Acera SI_ ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI Todos Internet por Cable SI  Todos Clase social Media
Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques S 2300 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI CNFL Transporte Pablico SI  a270 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales SI 2950 m Actividad del lugar
Sefial celular SI Todos Recoleccién de basura  SI a0 m
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI a 850 m Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 7,30 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 11,01 m Pendiente % 0
Relacion: 1,50821918 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  90,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
17/6/2025 Servidumbre de paso, citas: 411-04908-01-0002-001
OBSERVACIONES

La servidumbre anota en el estudio de registro no afecta fisicamente al bien.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-1150201583540F-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Primer nivel 43,00 380 000 16 340 000 | 60 9 1 0,9138 0,9191 13 723 536,00 50,4 319152
Cochera 30,00 300 000 9000000 | 60 9 1 0,9138 0,9191 7 558 860,00 50,4 251 962
Segundo nivel 60,00 380 000 22 800 000 | 60 9 1 0,9138 0,9191 19 149 120,00 50,4 319152
TOTAL 133,00 48 140 000 40 431 516,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢40 431 516,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢40 431 516,00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado g R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion 4 D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Me¢étodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |z obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Tipo de construccion existente:  Vivienda existente
Estado de la edificacion: Existente
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA:

Documentos de construccion adicionales:

Avance:

Propiedad utilizada por: Nombre

Vigencia del contrato de arrendamiento:

CONSTRUCCIONES

Uso predominante: Residencial

100%

Presupuesto: ¢

Numero permiso construccion:

Area construccion principal: 133,00 m2 Porcentaje de cobertura:  90% Ao de construccion: 2016
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura Mamposteria Sistema eléctrico:
Paredes Mamposteria
Entrepiso Concreto Entubado Conduit SI TOTAL
Techos Estructura metalica Porcentaje 100%
Cubierta Zinc Caja breaker NO
Cielos Gypsum Interruptor Fusible
Pisos Porcelanato Estado General Bueno
Fachada Elaborada con volumenes
Cochera, sala, comedor, cocina, pilas, medio bafio; y en el Gas LP Ubicacion
Aposentos . . ~
segundo nivel tres dormitorios y dos bafios.
Batios Tres bafios con una pieza cada uno Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros No hay Paredes Regular Ciclos Regular
Red de agua caliente En toda la casa Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para S
1 construccion:
Equivalente al: 0,0%

del monto del crédito destinado a construccion

wm AW

OBSERVACIONES

La vivienda muestra un estado de conservacion intermedio, hay problemas de humedad en aleros y paredes externas, hay una puerta de bafio
dafiada por la humedad, la pintura general de la vivienda se encuentra deteriorada. Fue posible verificar que a la vivienda le sustrejeron|
elementos como: puertas secundarias, piezas sanitarias (lavamanos), sobre del mueble de cocina, todas las lamparas, todos los breaker fueron
sustraidos, toda la plaqueria (tomas y apagadores).

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.



Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 02

NAC'ONAL Pagina: 6 de 16
ANEXO FOTOGRAFICO 214-1150201583540F-2025-U

Cocina

- .3

| L

_ Segundo nivel

Referencia 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Bano principal

Gimnasio

Sin lavamanos

Deterior de p!in’cula externa . Sin duchas Problemas de humedad interna

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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208-114010194566

Sin lavamanos

Sin lavamanos

Pintura

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO

INSCRIPCION: 1-1935156-2016 Catastra Nacional [
- 3 U6

et 2016-87551-C
Registrazor. LI A BARRIOS 08/11/2016 08:06:48
BREDC 378504 368E 34 5ERCEBDFBE2CID Reingreso
Colegie, Focermdis dh ugurmn g
Contrato 693543
Fecha 07/11/2016
Sellada CF A&
R MERQ: 1967
CODIGO APC : 232239 DERROTERO
NOTAS GEMERALES DESCRIPCION DE PUNTOS DE AMARRE LINEA ACIMUT DIST. (m)
— MODIFICA PLANO CATASTRADO — EL VERTICE 1 PLANTA BAJA COINCIDE VERTICALMENTE 1-2 3411°35.8" 1.33
SJ-1806856-2015 DE FINCA MATRIZ CON EL VERTICE 1 PLANTA ALTA EN 2.80m. 2= 2411°35.9" 52
- SE _DESARROLLA BAJO EL REGIMEN DE — TR AT
PROPIEDAD EN CONDOMINI NOTAS DE LEVANTAMIENTO 3 34. .35' - 94
_ ESTE CONDOMINIO ESTA DESTINADO PARA . - — LEVANTAMIENTO POLAR. 2= 44°11°35. .08
USO RESIDENCIAL POLIGONAL CERRADA 5— 411°35.9" 80
— ESTOS APARTAMENTOS SE ENCUENTRAN EN PROCESO — ERROR LINEAL 0.01m = 1T 353" 38
DE CONSTRUCCION Y SERAN DE DOS NIVELES — ERROR ANGULAR 0° 01 2 ALl L. 93
_ TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS AL - TODAS LAS COTAS ESTAN -8 334°11°35. .53
EXTERIOR DE LA PARED _ Dobos ENMEIROS, o o 89 33411°35.8" 70
— FRENTE A ACCESO VEHICULAR 7.30m. EXISTENTES. 9-10 4°11'35.9" .19
10-1 154°11°35.8" 1.70
11-12 4711°35.8" 1.65
12-13 154°11°35.8" 3.03
13-14 4°11°35.9" 1.21
14-15 155'09°42.9" 2.57
151 244°11'35.8" 6.49
AREA DEL POLIGONO (m2 60.17
PLANTA ALTA
LINEA ACIMUT [DiST. (m)
-2 244'11°35.9" 4.61
-3 334°11°35.9” 7.30
= 411°35.9" 4.60
4 4= 411°35.9" .50
§ 5 3'27°16.9" 8
espAPe Lgof @\ 67 5'09°42.9" 4E
e = \ = A PLANTA ALTA =1 44 11°35.8" 4
e = ESCALA 1:250 AREA_DEL POLIGONO (m2 81.21
ke PLANTA BAJA
r/ D

e
g R \ AR \ = OGS .
"ﬁ@ '} e** } 1 |\ = ; FILIAL J

PLANTA BAJA

ESCALA 1:500
i\
@
400 28830
9%=z3
EYRE
>cm5
?
CUADRO DE AMARRES
LINEA AZIMUT T}
2-8 80D527" 75.91
B-C 32958°18" 42.48
o] 353°57'29" 2.57
D-E 60"19'D4" 40.61
\ D—F 33.
oW F=C 30.88
m F=H 44.83
K z8=d A=l 255°42°24" 40.85
ol 8522 H=J 339°51'23" 18.36
Y EQRE J= 63°33'28" 42,17
o) FERE K=L 15.88
[ts] # ] J—M 15.63
o . [YE] 44.85
F DISENO DE SITIO PLANTA ALTA -0 2034
CONDOMINIO HORIZONTAL o Sy
ARBOLE RESIDENCIAL VILLA CEDBOS Cl-— 15.94
214000 ESCALA 1:000
NOTA DE COLINDANTE DESCRIPCION DE PUNTOS DE AMARRE
& g —TODAS LAS FILIALES SON PROPIEDAD DE — LOS PUNTOS PERMAMENTES 4, B, C, D, E, F, G, H,
£ 2 STCR_COSTA RICA TRUST AND SCROW COMPANY LIMITED S.A. I J. K. M. N, O, P. Q. SON CLAVOS DE ACERG EN
o gy T Covere < il
§ ° AREA RECREATIVA; ACERAS, FRANJA VERDE, GICLOVIA, = LOS PUNTOS L y R SON VERTICES DE LA
S i R R R, ek
UBICACION GEOGRAFICA "o MANTENIMIENTO, PLANTA TRATAMIENTO AGUAS RESIDUALES, AMARRE DE FINCA FILIAL
HOJA MORAVIA 3345-1-10 4 ZONA PROTECCION DE LINEA FERREA. CASETA DE YIGILANCIA,  SIMBOLOGIA
ESCALA 1:10000 _ = ¥ TANQUE DE RETARDO PLUVIAL SON DE USO COMUN Y SON Dhca FuaL 3-H 320'57' 19.52m.
DISENO DE SITIO PLANTA BAJA :g{;gﬁé&uatﬂscfi‘:%réggmmos DEL CONDOMONIC HORIZONTAL — AREA COMUN LBRE 2—F 178727" 19.12m
— ACGC = AREA COMUN CONSTRUIDA
H‘ég.’é'%ﬂ’&“fﬂﬂovﬂ‘ﬁf\"é‘@g;ég NOTA DE PAREDES — AFC = AREA FRIVADA GONSTRUIDA
AESIDENG —TODAS LAS PAREDES SON MAESTRAS — APRC = AREA PRIVADA NO CONSTRUIDA
N, ESCALA: INDICADAS | AREA: 2 SITUADO EN:  CONDOMINIO | FINCA MATRIZ:
Fecrin, 141m HORIZONTAL RESIDENCIAL | 4000”00 CONDOMINIO
NOVIEMERE 2016 VILLA CEDROS HORIZONTAL
i ‘*\’\ PROTOCOLO:  |AREA SEGUM REGISTRO PuBLIco:|DISTRITO: 02° SABANILLA FINCA FILIAL:
— s “[canton: 15+ MowTES DE oca ) RESIDENCIAL
| I TOMO: 18399 | (s MATRIZ: 13297.05m 2 i 1158354F-000
2 o1-
ING. TOPOGRATO PEDRQ ZUNIGA VARGAS W—2025| FOUOt 142 | FINGA FILAL  141.38m PROVINCIA: 017 SAN JOSE VILLA CEDROS

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-1150201583540F-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMNAL
CONSULTA DERECHOS

MATRICULA: 158354--F-000

MNATURALEZA: FINCA FILLAL 15 DE DOS PLANTAS DESTIMADA & USO RESIDENCIAL EM PROCESO DE
CONSTRUCCION
SITUADA EM EL DISTRITO 2-SABAMILLA CAMTOM 15-MONTES DE OCA DE LA PROVINCIA DE
SAM JOSE
MIDE: CIENTO CUAREMTA ¥ UN METROS CUADRADOS

ANTECEDENTES DE DOMIMNIC:
FINCA DERECHO
100004 245M el

IMNSCRITA EN

100153823534F Oy :Zgﬂg EE:::
1001 538334F O FOLIO REAL

100004 245M e

DERECHOS:

1 BAMCD MACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DUENO DE UN MEDIO EM LA FINCA
GRAVAMENES: 51 HAY ANOTACIOMES: NO HAY

2 BAMCO MACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DUENO DE UN MEDIO EMN LA FINCA
GRAVAMENES: S5I HAY ANOTACIOMNES: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMNAL
CONSULTA POR NUMERDO DE FINCA
MATRICULA: 158354~ -F-001

PROVIMCIA: SAN JOSE FINCA: 158354 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 001
SEGREGACTIOMES: MO HAY

MATURAL EZA: FINCA FILIAL 15 DE DOS PLANTAS DESTINADA A USO RESIDEMCIAL BN PROCESO DE

COMSTRIM CCION

SITUADA EM EL DISTRITO 2-SABANILLA CANTOM 15-MONTES DE OCA DE LA PROVINCIA DE

SAN JOSE

LINDERDS:

NORTE : FINCA FILIAL 156
SUR : FINCA FILIAL 14
ESTE : AREA COMURN
OESTE : AREA COMUN

MIDE: CIENTCO CUARENTA Y UM METROS CUADRADOS
VALOR PORCEMTUAL: 1.7857

VALOR MEDIDA: 0.0L5E

PLANGO:53-1535156-2016

ANTECEDENTES DOMINICO DE LA FIMCA:
FIMCA DERECHO TNSCRITA EMN

100004 245M 000 FOLIO REAL
100158254F 000 FOLIO REAL
100158254F 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 95,714,135.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCD NACTONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECTIO: TREINTA ¥ CINCO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS
SETENTA COLOMNES COM SETENTA ¥ TRES CENTIMOS

DUERAC DE UM MEDIC EM LA FINCA

PRESEMTACIOM: 2022-00285776-01

CAUSA ADQUISTTIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 02-MAY-2023

ANOTACIOMES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMES o AFECTACIONES: 51 HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 411-04908-01-0002-001

INICIA EL: 22-ABR-1554

FINCA REFEREMCIA 100670517 001
AFECTA A FINCA: 1-00158254 F-000
CANCELACIONMES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVAMERN: NO HAY

Emitido el 17-06-2025 a las 16:52 horas
[ Tmprimir || Reg ._i.--l-li.-: 2 ."|

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 158354 -F-002

PROVINCLA: SAN 10SE FINCA: 158354 DUPLICADOD: HORIZOMNTAL: F DERECHO: 002

SEGREGACIONES: NO HAY

MATURALEZA: FINCA FILTAL 15 DE D05 PLANTAS DESTIMNADA A USO RESIDENCIAL EM PROCESO DE

COMSTRIMCCION

SITUADA EM EL DISTRITO 2-SABANILLA CANTOM 15-MONTES DE OCA DE LA PROVIMCIA DE

SAN JOSE
LTMDEROS:

MORTE : FINCA FILIAL 15
SUR : FINCA FILIAL 14
ESTE : AREA COMUN
OESTE : AREA COMUN

MIDE: CIENTO CUARENTA Y UM METROS CUADRADDE
VALOR PORCEMTUAL: 1.7857

VALOR MEDIDA: 0.0158

PLANG:5]-1535156-2016

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA FINCA:
FIMCA DERECHO INSCRITA EM

100004245M 000 FOLIO REAL
100158354F 000 FOLIO REAL
1001 58354F 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 96,714,135.080 COLONES

PROPIETARIO:
BAMNCD MACTIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA ¥ CINCO MILLONES TRESCIENTOS VEINTICUATRO MIL SEISCIENTOS

SETENTA COLOMES COM SETENTA Y TRES CENTIMOS
CUEMAC DE UM MEDIC EM LA FINCA

PRESENTACION: 2023-00285775-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: D2-MAY-2023

ANOTACIOMNES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE DE PASD

CITAS: 411-04208-01-0002-001

INICIA EL: 22-ABR-1934

FINCA REFEREMCIA 100670517 001
AFECTA A FINCA: 1-00158254 F-000
CAMNCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIOMES DEL GRAVAMEN: NG HAY

Emitido el 17-06-2025 a las 16:54 horas

il' .I .I ..-i 0 I - .

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Consulta de Planog

tlj Permitz realizar una consulta de planc

Buscar Por: H.Lrnen:u de Plano b
Prowvincis Inscripcidn: | B SH'-I JI:IE-E '
Numens Inscripcion: 193-515:3
Afio Inscripcan: 2018

et

Planols) Catastrado{s)

| Provincia: 1 - SAN JOSEMNamero Inscripcidn: 1935156
IAnn- Inscripcién: 11 Mov 2016 Area Plano: 141.00

| Bloque: 1 Lote: 15
Il'jhdu. INSCRITOD Coordenada Norte: 21-4000.0
|Coordenada Este: 533000.0 CRTHM MNorte: 1099371.0
|{CRTM Este: 496662.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacion{es)
Provincia | Cantén Distrito
1 - SAN JOSE 1S - MONTES DE OCA2 - SABANILLA

Titulares{es)

E x . Primer | Segundo
|
| Identificacion Mombre Apellido apellido
|3l 1395440 ETCR COSTA RICA TRUST AND ESCROW COMPANY
[ L LIMITED SOCTEDAD ARNCHIMEA
3109726710 CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL VILLA CEDROS
Fraccionamiento{s)} Plano
Codigo fraccionamiento iEt-p- Blogque Lote
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL VILLA CEDROS 1 1 15

. Finca(s)

! vaim:ia Hurneru Finca |Su|:|-—rnah-|r_ula DI.I:[I-IHIE'B 1 Matriz Filial Inmuebls

1 - SaN JDSE_-‘I-ZJ’-E oo M

1 - SAN JOSE158354 2] ]e] F

Finca(s) Generada(s]
Cndiga Provincia Hunhem Finca | Sub-matricula Dupllr_a-d-n Matriz Fl“il
1 - 5AN JOS5E 158354 a F

Planols) Hijo(s): Inexistents(s)

Blano(s) Padra(s]
Cadign- Provincia Nomers ARo
1 - SAN JOSE 1806856 2015

Anctaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliaric advierte gue las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este madio.

o

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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PRIMER NIVEL SEGUNDO NIVEL

Principal Principal
\ 425m2 60.17 m2

30 m2 A

% Terreno
Y 81.21m2 _

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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x> P\
2025 miens &
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terrene, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-1150201583540F-2025-U Tipo:|Urbano
2 (Nombre del Solicitante , » Banco Nacional de Costa Rica Numero de cédulal4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Cristian Mora Picado Empresa: 0
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:[Si
5| Monto del avaltio 72 792 144,00 Monto solicitado:| 77 371 308,13
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
La propiedad ya es un bien adquirido por el banco. Dadas las condiciones actuales del bien no es posible realizar un analisis de
ACEPTAR
mercado, por lo que su enfoque es el de costo.
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Cristian Mora Picado Emp. N° 606

Fecha de aplicacion 1 (Avalio)| 9/7/2025

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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