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AVAL(]O DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-50801004773800-2025-U

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EX DEUDOR (S)
ARAYA SANCHEZ JAIME ALBERTO Céd. Identidad 1-0750-0808
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 08 - TILARAN
Distrito: 01 - TILARAN
Localidad: TILARAN
DIRECCION EXACTA

DE LA ESQUINA SURESTE DE LA IGLESIA CATOLICA DE TILARAN 215m ESTE, CASA ESQUINERA. PLUS CODE
F29P+V6F Tilaran, Provincia de Guanacaste.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° G-0029007-2024 583,00 m2
Identificador Predial 50801004773800 583,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢49 479 210,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢65 945 264,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €115 424 474,00
_ CIENTO QUINCE MILLONES CUATROCIENTOS VEINTICUATRO MIL CUATROCIENTOS SETENTA
VALOR ENLETRAS: Y CUATRO COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: VIVIENDA
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢65 945 264,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES PROPIEDAD ESQUINERA, ENFRENTA CALLE PUBLICA DE ASFALTO ENTRE LOS VERTICES 1 AL 7, CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS DE

GENERALES LA ZONA, CON TOPOGRAFIA PLANA A 1.00m SOBRE NIVEL DE CALLE.
JULIO CESAR Firmado digitalmente por JULIO
Nombre del Perito  JULIO ALVARADO DIAZ ALVARADO DIAZ (MR IS o A
(FIRMA) -06'00'
Tipo de Profesional ING TOPOGRAFO  Carnet 1T-17237 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 732 Emp. N/A Identificacion N° 5-0334-0989
Nombre de la empresa N/A Cod. Empresa 00000314
Nombre y firma representate legal de la empresa N/A
Fecha inspeccion: 18 junio 2025 Fecha informe: 18 junio 2025
Numeros telefonicos para contacto 8332-1837
Correo electronico / Direccion WEB alvaradodiaz.cesar@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-50801004773800-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 44 761,90 98 507,00 119 113,00 0,00 0,00
AREA 583 1 050,00 11,2140 143,94 0,6300 361 0,8540 1,0000 1,0000
FRENTE 17,96 20 0,9730 7,42 1,2470 16,98 1,0140 1,0000 1,0000
REGULARIDAD 1 1 1,0000 0,97 1,0310 1 1,0000 1,0000 1,0000
PENDIENTE 0% 0% 1,0000 0% 1,0000 0% 1,0000 1,0000 1,0000
NIVEL 1 1 1,0000 0,5 0,9850 0,5 0,9850 1,0000 1,0000
TIPO DE VIA 3 4 1,0690 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
S.1 4 1 1,0940 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
S.2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
UBICACION 3 5 1,0520 5 1,0520 5 1,0520 1,0000 1,0000

1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,4533 0,8393 0,8973 1,0000 1,0000
Valores Homologados 65 050,53 82 677,00 106 882,59

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

_estimacién de valor del bien en su condicidén actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 84 870 /m2 Valor ajustado ¢84 870 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 583,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢84 870,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢49 479 210,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE 1.D. 50801004350100 LOTE CONSTRUIDO
SUR CALLE PUBLICA ASFALTO
ESTE CALLE PUBLICA ASFALTO
OESTE 1.D. 50801005898300 LOTE CONSTRUIDO
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
6 394 421 1157 841 570
7 394 403 1157 842 570
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
LOTE MEDIANERO EN VENTA. 1050m2 EN 47 MILLONES | Oferta 8375-0755 18/6/2025
1 DE COLONES. LOTE SE UBICA 35m NORTE Y 50m OESTE
DEL LOTE A VALORAR. Coordenadas|Este 394 503 Norte 1157 882
LOTE MEDIANERO DE 143,94m2. SEGUN AVALUO 8-
5 50801002318300-2024-U EL LOTE TIENE UN VALOR DE | Bas€ de Datos 24/4/2024
G072, LOTE SE UBICADE LA IGLESIA CATOLICA Coordenadas|Este 393839 | Norte 1157 848
LOTE MEDINERO EN VENTA. 361m2 EN 43 MILLONES DE
COLONES. SE UBICA DE LA IGLESIA CATOLICA 233m Oferta 8897-5895 24/4/2024
3 OESTE Y 300m NORTE. SE LLAMA NUEVAMENTE PERO
NO CONTESTAN LA LLAMADA, POR LO QUE SE UTILIZA
EL MONTO TAL Y COMO SE INDICO EL 24/04/2024. Coordenadas|Este 393 889 Norte 1158172
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50801004773800-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio  Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 16,00 m Cordén __SI
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social ~ Media
Alumbrado Si Jardines y Parques SI a200m Clase social zonas cercanas Media Alta
Electricidad Si ICE Transporte Pablico  SI  a 300 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales SI 2200 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura SI aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI a 200 m VIVIENDA Y COMERCIO
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 17,96 m Nivel sobre calle: 1,00 m
Fondo: 32,46 m Pendiente % 0
Relacion: 1,80734967 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  97,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

PLAZO DE CONVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA) CITAS: 2024-458025-01-0004-001. ESTO SE

18/6/2025 DEBE A LA RECTIFICACION DE MEDIDA QUE SE HIZO EN EL PLANO G-0029007-2024. NO AFECTA USO.

OBSERVACIONES

1. EL VALUADOR NO ASUME RESPONSABILIDAD SOBRE EL ESTADO, VICIOS OCULTOS O DURABILIDAD DE LOS SISTEMAS
(ELECTRICO, POTABLE Y SANITARIO).

2. EL PRESENTE AVALUO NO CONTEMPLA:

A. PRUEBAS DE LABORATORIO- ESTUDIOS DE SUELOS: GEOTECNICOS O HIDRO-GEOLOGICOS.

B. PRUEBAS O ESTUDIOS DE CONDICIONES ESTRUCTURALES DE LA CONSTRUCCION.

C. PRUEBAS FISICAS O DE CUALQUIER INDOLE AL SISTEMA ELECTRICO O MECANICO. LO ANTERIOR IMPLICA QUE DURANTE LA
INSPECCION EN SITIO: EL VALUADOR SOLAMENTE PROCEDE HACER UN ANALISIS VISUAL DE LA ZONA, EDIFICACION Y SISTEMAS,
DONDE SE DESCARTA LA PRESENCIA DE INDICIOS QUE PUEDAN MOSTRAR UNA INESTABILIDAD DE LOS TERRENOS EN LA ZONA, EN
LA ESTRUCTURA Y/O EN LOS SISTEMAS.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50801004773800-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m?2 ¢ aflos | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
VIVIENDA 188,00 365 000 68 620 000 | 65 21 1 0,7863 0,9191 49 590 828,00 47,0 263 781
COCHERA 48,00 365 000 17520000 | 65 21 1 0,7863 0,9191 12 661 488,00 47,0 263 781
CORREDOR 28,00 182 500 5110000 | 65 21 1 0,7863 0,9191 3 692 948,00 47,0 131 891
TOTAL 264,00 91250 000 65 945 264,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | aflos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - B
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢65 945 264,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL €65 945 264,00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 I INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor }\Ieto de Reposicion ‘é’ D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50801004773800-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  VIVIEDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 264,00 m2 Porcentaje de cobertura:  45% Afio de construccion: 2004
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO03 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura MAMPOSTERIA, BLOQUES DE CONCRETO Sistema eléctrico:
Paredes INTERNAS Y EXTERNAS BLOQUES DE CONCRETO
Entrepiso Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos MADERA Porcentaje 50%
Cubierta LAMINAS ONDULADAS DE HG#28 Caja breaker NO
Cielos MADERA Interruptor
Pisos CERAMICA Estado General Deficiente
Fachada SENCILLA
Aposentos 5 HABITACIONES, SALA, COCMEDOR, COCINA, CUARTO DE PILA GasLP ____ Ubicacion
Bafios 3 Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Bueno Cielos Regular
Red de agua caliente Pisos Bueno Cubierta Regular
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

NO HAY CAJA BREAKER. SE OBSERVA PARTE DEL CABLEADO SIN ENTUBAR. EXISTE VEGETACION QUE DANO
CANOAS, Y PARTE DEL CIELO RASO. NO HAY PUERTAS INTERNAS.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFICO

il

HABITACION 5

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

1698m X 21m

2amaziz4

43.000.000

$897-5895

118.113

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

BANCO
NACIONAL

Codigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02
Pagina: 7 de 9

PLANO DE CATASTRO 214-50801004773800-2025-U
ECISTRO REGISTRO ]N‘hﬁﬂB]L[}\_R‘iﬂ
3'%&!‘- Sung;‘:ig::l:g: Catastro Wacional

2024-3128-C
05/06/2024 09:56:36

Reingreso

INSCRIPCION No:
5-29007-2024

- 11/DB/2024 16:38 42

SEANINA VILLAREAL CRUZ

2084811152EC34FBECEEFSB

ENTERO N: 000537888459

¢ fin

Contrato 1114023
Fecha 04/06/2024
Visado CFIA

o . DERROTERO COORDENADAS CRTMOS
T 83 %E‘E PUNTO | ESTE (m) NORTE (m)
L =y 7 J94426.00 1157870.79
= THARAN 1158000 2 394422.49 1157842.24
:]E] A BUENOS AIRES JF Jo44L22 34 11578471.84
TILARAN jD ~LOTE 4 Jo4421 .98 1157841.40
o jE— 5 FO44L2T. 44 1157847.10
1157500 [} Ja4421.08 11578471.07
A CABRA 7 394403.22 | 1157842.99
UBICACION GEOGRAFICA & J94406.59 1157873.02
E.‘;% T];ngggo A TILARAN 9 Jaq44716.31 17157871.87
AMPLIADA A 1:10000 : 70 Jo4416.32 1157871.74

PROYECCION CARTOGRAFICA CRTMOS

508071005898300

CONSTRUIDO

T A LOTES

NOTAS:
O LEVANTAMIENTO POLAR ACER CALLE Pygy jrq
CON RADIALES A LOS VERTICES
O POLIGONAL ABIERTA
O DOY FE DE QUE LOS LINDEROS
SON EXISTENTES
O ERROR ANGULAR ESTIMADO 0" 01°
ERROR LINEAL ESTIMADO 0.01 m
O MODIFICA AL PLANO N° G—11912—1876
O DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL
VERTICE 1 AL 7 ES DE 48.7m
O EXACTITUD RELATIVA £0.06m.
O EXACTITUD ABSOLUTA +0.40m. 1
O ESCALA DEL MAPA 1:1.000. -
O PARA RECTIFICAR AREA A CAGRA
O EPOCA 2005.83, DATUM CRO5, PROYECCION CRTMOS.
DATOS TOMADOS DE LA ORTOFOTG OFICIAL CRCIRGAS EPOCA
2014.56, TRANSFORMADA AL DATUM CROS.
O ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA REALIZAR EL MOVIMIENTO
REGISTRAL, UNA VEZ INSCRITA LA RECTIFICACION DE AREA, EL SITUADO EN:
PLANO SURTIRA LOS EFECTO JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE |1y aman
LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN LA SUBDIRECCION CATASTRAL.
DISTRITO: 01 TILARAN
( ™ A
L Gonzabez AREA: CANTON: 08 TILARAN
e ) recha.-zuz-l_x:azcs
102711 -peed 583 m* PROVINGIA: 05 GUANACASTE

GUSTAVD ALVARADO GONZALEZ
INGENIERO TOPOGRAFO IT—23703

DATOS REGISTRO PUBLICO
FINCA FOLIO REAL

5 047738 000
50801004773800

Area Segin Registro: 554.55m*

ESCALA: 1:500 FECHA: ENERCO Z2024||PROTOCOLO TOMO: 18356

FOLIO: 172

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50801004773800-2025-U
REPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 47738-—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 47738 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UN LOCATL COMERCIAL

SITUADA EN EL DISTRITO 1-TILARAN CANTON 8-TILARAN DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:
NORTE : IP CINCO CERO OCHO CERO UNO CERO CERO CUATRO TRES CINCO CERO UNO CERO CERO
SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : CALLE PUBLICA
OESTE : IP CINCO CERO OCHO CERO UNO CERO CERO CINCO OCHO NUEVE OCHO TRES CERO CERO

MIDE: QUINIENTOS OCHENTAY TRES METROS CUADRADOS
PLANO:G-0029007-2024

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAT 508010047738

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE GUANACASTE NUMERO 47738 Y ADEMAS PROVIENE DE 9114 000

VALOR FISCAT: 116.880.190.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y DOS MILLONES CIENTO SESENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS
OCHENTA'Y CUATRO COLONES CON SETENTA CENTIMOS
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00033478-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 15-MAR-2023

ANOTACIONES SOBERE LAFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

PLAZ0O DE CONVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA)
CITAS: 2024-458025-01-0004-001

AFECTA A FINCA: 5-00047738 -000

INICIA EL: 01 DE JULIO DE 2024
FINALIZA EL: 01 DE JULIO DE 2027
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: NO HAY

Emutido el 18-06-2025 a las 22:47 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-50801004773800-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Exdeudor ARAYA SANCHEZ JAIME ALBERTO Numero de Exduedor|1-0750-0808
3|Nombre del Perito que valoro: JULIO ALVARADO DIAZ Empresa:|N/A
4] Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI
5| Monto del avaltio 115424 474,00 Avalto anterior:[ 65 830 976,36
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

PROPIEDAD ESQUINERA, ENFRENTA CALLE PUBLICA DE ASFALTO ENTRE LOS VERTICES 1 AL 7, CUENTA CON TODOS LOS SERVICIOS DE LA ACEPTAR
7 ZONA, CON TOPOGRAFIA PLANA A 1.00m SOBRE NIVEL DE CALLE. EPT.
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz JULIO ALVARADO DIAZ | Emp. N° 732
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 23/6/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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