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INFORME DE AVALUO
214-10903036665600-2026-U

NOMBRE SOLICITANTE (S)

Banco Nacional de Costa Rica

Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE EXDEUDOR (ES)

Moyari A R Sociedad Andnima

Céd. Juridica 3-101-260599

Inscripcién de la Finca
Plano de catastro N°
Identificador Predial

Diferencia de medidas

VALOR DEL TERRENO
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
VALOR TOTAL DEL BIEN

VALOR EN LETRAS: 56/100
Tiempo estimado para la venta del bien:
Uso predominante del bien:
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A

OBSERVACIONES
GENERALES

Nombre del Perito

Porcentaje:

José Alberto Vargas Villalobos

NOMBRE PROPIETARIO (S)

Banco Nacional de Costa Rica

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantén: 09 - SANTA ANA
Distrito: 03 -POZOS
Localidad: Pozos

DIRECCION EXACTA

Urbanizacidn Aseintex Habitat Social, casa N°36-C.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

S$J-0795450-1989
10903036665600
0,00%

AVALUO

CUARENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS SIETE MIL CUATROCIENTOS DIECISEIS COLONES

18 meses
Residencial Horizontal
¢18 306 245,68

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA

Tipo de Profesional Arquitecto

Ambito maximo de mercado potencial

Especifique:

JOSE ALBERTO VARGAS
VILLALOBOS (FIRMA)

Proporcion de Derechos

Céd. Juridica 4-000-001021 100%

Segun el Registro y el Plano
126,76 m2
126,76 m2

0,00 m2

Demasia NO

¢28 101 170,88
¢18 306 245,68
¢46 407 416,56

Local Local

Casa de habitacién

Firmado digitalmente por JOSE ALBERTO
VARGAS VILLALOBOS (FIRMA)
Fecha: 2026.06.02 21:39:12 -06'00'

A-2597

Carnet

Cédigo Perito SIACC 655

Emp.

Nombre de la empresa

Firma del Perito

Fecha inspeccion:
Numeros telefénicos para contacto
Correo electrénico / Direccion WEB

29 mayo 2026

Fecha informe:

vargamont @yahoo.com

Identificacién N° 9-0036-0459
Céd.Empresa 00000275
1 junio 2026
8337-8317

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Informacién Col

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o af ini dad o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

sismo resi

eléctricoso

). problemas



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Codigo: RE38-PR021GR02
Edicién: 04
Pagina: 2 de 11

214-10903036665600-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢465,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 312 000,00 166 000,00 213523,00 0,00 0,00
Area m? 126,76 160 1,0656 300 1,1687 281 1,1591 1,0000 1,0000
Forma Regular Regular 1,0000] Regular 1,0000] Regular 1,0000 1,0000 1,0000
Topografia Plana Plana 1,0000] Plana 1,0000] Ondulada 1,0500 1,0000 1,0000
Ubicacién Medianero |Medianero 1,0000|Medianero 1,0000 Dos 0,9500 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
Localizacion 1,0000 0,9500 0,9000 1,0000 1,0000
Negociacion 0,9000 0,92000 0,92000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9590 0,9992 0,9365 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 299 220,48 165 873,59 199 969,38
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©221 688 /m2 Valor ajustado ¢221 688/ m2 ¢0/ m2
Factor secciones 1,0000 Area 126,76 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢221 688,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢28 101 170,88
LINDEROS ACTUALES
NORESTE Edwin Marin Hidalgo Casa de habitacién
NOROESTE | Lote 35 Bloque C de Asociacién Solidarista de Empleados de Intex S.A. Casa de habitacién
SURESTE | Lote 37 Bloque C de Asociacién Solidarista de Empleados de Intex S.A. Casa de habitacién
SUROESTE Calle publica con 6,00m de frente Calle publica de asfalto
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 479 386 1100777 857
Plus Code:|XR46+2R6 Pozos, San José.
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote en Bosques de Santa Ana, Pozos, Santa Ana. Oferta 7121-8839 / 7178-7838 1/6/2026
1 Terreno plano, medianero, ubicado en zona de
alta densidad. Uso de suelo para vivienda o Coordenadas|Este 479 420 Norte 1101 060
apartamentos. Con Yuritza Castillo.
Lote plano en Santa Ana Centro. Terreno listo para|Oferta Contacto por portal Anuntico. 1/6/2026
2 desaArrollar, entradé privada con acFeso F:Jirecto a cgl!
publica, muros perimetrales. Uso residencial y comercial. Coordenadas|Este 479 780 Norte 1101 060
Con Rebeca Jiménez.
Ubicacién similar, San Antonio de Escazd. Terreno con|QOferta 8348-6106 1/6/2026
° clrodocar. rcota s sunicles. Con Caroling Acog. Coordenadas|Este | 483600 | Norte| 1097350
4 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el Snicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

sismo resi: arquif

Informacién Confidt



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PR021GR02

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-10903036665600-2026-U

Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cafio Si Sistema Sanitario Acueducto Sanitario

Edicion: 04
Pagina: 3 de 11

Material Asfalto Cuneta S Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 7,00 m Cordédn S

Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica

Teléfono Si Kolbi Internet por Cable Si Clase social

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Media

Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques S a’5m Clase social zonas cercanas

Media

Electricidad SI CNFL Transporte Publico SI a250m Densidad poblacional

Alta

Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales S a250m Actividad del lugar
Sefial celular SI Kolbi Recoleccion de basura Si aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales S a500 m [Residencial

Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS
Frente principal: 6,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 21,13 m Pendiente % 0
Relacion: 3,521667 Tipo de via: 3
Servicios S1 4
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios

Ninguno

Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento

Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  98,20%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

27/5/2026 Si hay. Hipoteca Legal Ley 9428. Citas: 2022-361323-01-0802-001.

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

La finca registra gravamen de Hipoteca Legal Ley 9428, expediente 2022-0048-RIM, diligencias administra
con inicio el 24/05/2022, sin cancelaciones parciales ni anotaciones del gravamen.
Durante la inspeccion no se observa afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble.

tivas DPJ-0019-2022,

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad scbre vicios ocultes de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipe con el solicitante.

Informacidn (



AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10903036665600-2026-U

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad E Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- . - stado -
explotacion m? ¢/ m? ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
Vivienda original 61,00 | 300000 18300000 | 70 37 R 0,5960 0,8190 8 932 657,00 34,2 146 437
Ampliacion frontal 33,00 | 200000 6600000 | 70 18 R 0,8384 0,8190 4531 890,00 48,1 137 330
Ampliacién posterior 32,76 | 260000 8517600 | 70 18 D 0,8384 0,6780 4 841 698,68 39,8 147 793
TOTAL 126,76 33417 600 18 306 245,68
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad E Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, . - stado -
explotacion m? ¢/ m? ¢ anos | anos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad E Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, . . stado -
explotacion m? ¢/ m? ¢ anos | anos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢18 306 245,68
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢18 306 245,68
METODO DE DEPRECIACION (o) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidn de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m?2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacidn a | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicidn ] D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de depreciacién utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Informacién Confidencial
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10903036665600-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente: Casa de habitacion Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Ndmero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccién:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 126,76 m2 Porcentaje de cobertura:  100% Afo de construccidn: 1989
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC-02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Mamposteria integral. Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto con repello y pintura. Cableado entubado: Si Parcial Interruptor:
Entrepiso No aplica. Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Madera. Estado General: Regular *Inspeccidn via muestra*
Cubierta Laminas onduladas de h.g. Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos Ricalit. Tablilla de pvc en cochera. Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Ceradmica. Mosaico pedrin en cochera. Otro sistema (indique): Regular
Fachada Paredes de bloques con ventaneria de aluminio.

Cochera, sala, comedor, cocina, 3 dormitorios, 2 bafos, 1

Aposentos  walk-in closet, drea de pilas y tendido techado y cuarto de Tanques de Gas:
planchado/bodega. Gas LP: No hay Ubicacién: No aplica
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 2 Ubicacion: En edificacion cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Cocina con sobre de granito y muebles de madera. Paredes Deficiente Cielos Deficiente
Red de agua caliente No hay. Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacién de agua No hay.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Pisos  Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0.0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del
5 proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccion.

OBSERVACIONES

La vivienda se encuentra en estado deficiente de conservacidn y requiere sustitucidn o reparaciones en algunos de sus acabados.
La instalacion eléctrica tiene sectores defectuosos y sin entubar en conduit.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo ar énicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de use exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-10903036665600-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 366656---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 366656 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR CON 1 CASAN 36C )
SITUADA EN EL DISTRITO 3-POZOS CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORESTE : EDWIN MARIN HIDALGO

NOROESTE : LOTE 35 BLOQUE C DE ASOCIACION SOLIDARISTA DE EMPLEADOS DE INTEX S.A.

SURESTE : LOTE 37 BLOQUE C DE ASOCIACION SOLIDARISTA DE EMPLEADOS DE INTEX S.A.
SUROESTE : CALLE PUBLICA CON 6 METROS DE FRENTE

MIDE: CIENTO VEINTISEIS METROS CON SETENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0795450-1989
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE
LA PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 366656 Y ADEMAS PROVIENE DE 350834/000

VALOR FISCAL: 40,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y SEIS MILLONES SETECIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00297870-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 25-ABR-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

HIPOTECA LEGAL LEY 9428
CITAS: 2022-361323-01-0802-001

EXPEDIENTE 2022-0048-RIM DILIGENCIAS ADMINISTRATIVAS DPJ-0019-2022 DEL 17-01-2022
AFECTA A FINCA: 1-00366656 -000

INICIA EL: 24 DE MAYO DE 2022

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 27-05-2026 a las 15:06 horas

NSERTAR INFORME REGISTRAL

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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214-10903036665600-2026-U

Datos Colindantes Afectaciones Plano
Provincia 1 - SAN JOSE
Canton 109 - SANTA ANA
Distrito 10903 - POZOS
ID predio 10903036665600
Niamero 1-0366656-0-0
finca

Area Plano 126.76 m?
Catastrado
Area Segun 126.76 m?
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo
No tiene Tramites Administrativos asociados
D] o]
Plano 107954501989
ABRE 0
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 8- N
9- N 10- N 12- N
Modificaciones
1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 9- N

Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudic legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el ismo resi quitectonicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Informacién Confidencial

Calificacion de la Liquidez ALTA
1{Informe de avaldo N°: 214-10903036665600-2026-U Tipo: Urbano Bienes Temporales
2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Nimero de cédula|4-000-001021
2.1|Nombre Exdeudor Moyari A R Sociedad An6nima Niimero de cédula|3-101-260599
3|Nombre del Perito que valoré: José Alberto Vargas Villalobos Empresa: 0
4| Avaliio para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avalio 46 407 416,56 Monto solicitado:| 36 700 000,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Caso para Bienes Temporales. ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz José Alberto Vargas Villalobos | Emp. N° 655
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 2/6/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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