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AVALl'JO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-50304015153000-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO BIEN ADJUDICADO
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE EXDEUDOR (S)
JOSE RAFAEL CHOPITE VILLEGAS Documento Unico 186200159436
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantén: 03 - SANTA CRUZ
Distrito: 04 - TEMPATE
Localidad: PORTEGOLPE
DIRECCION EXACTA

DE EXPOCERAMICA EL LLANO 1000 METROS ESTE. 9729+V8Q Santa Cruz, Provincia de Guanacaste

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-0010661-2024 898.00 m2
Identificador Predial 50304015153000 898.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢45 718 078.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢12 693 259.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢58 411 337.00
VALOR EN LETRAS: CINCUENTA Y OCHO MILLONES CUATROCIENTOS ONCE MIL TRESCIENTOS TREINTA Y SIETE COLONES
00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Transicion Residencial-Comercial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢12 693 259.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

El bien consta de un terreno con un apartamento de 2 niveles, desocupado, con algunos faltantes en loza sanitaria, enchapes,
instalacion eléctrica..

OBSERVACIONES Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.
GENERALES Rio més cercano a 240 metros de distancia desde la construccion.
Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.
Nombre del Perito ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A.E, SMPC ® Firmado digitalmente
AN
INGENIERIA civiL Fecha:2025.10.14
18:35:17 -06'00"
Tipo de Profesional Ingeniero Civil  Carnet 27320 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 784 Emp. N/A Identificacion N° 5-0391-0064 / 3-101-689720
Nombre de la empresa Consultoria en Ingenieria Civil Cod. Empresa 00000375
Firmado digitalmente por
Nombre y firma representate legal de la empresa A i REALOPEZ
Fecha inspeccion: 10 octubre 2025 Fecha informe: 14 octubre 2025~ mesviEaia civit Fecha a0z 014

Numeros telefonicos para contacto 8419-7696
Correo electronico / Direccion WEB arielgarcia@cicsacr.com / www.cicsacr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U so I ntelingenierfa ?E al edificio ni al terreno, no se asume resp§nsab7!idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismor.es'is(entes.‘a'rqui(ecténic:.;s', eféclrico.s ] me:'éni'cos).. problemas ge.offsicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



BANCO
NACIONAL

Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Codigo: RE35-PR021GR02

Edicion: 02
Pagina: 2 de 11

214-50304015153000-2025-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

C [ COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 59622.64151 63291.13924 43824.7012 0.00 0.00
Actividad Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
Area 898 265.00 0.6685 237 0.6443 1255 1.1168
Frente 29.86 10 1.3145 12 1.2560 14 1.2085
Tipo de via 3 4 1.0687 5 1.1422 3 1.0000
Acera y cafio 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Servicios Publicos 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Ubicacion 3 5 1.0154 5 1.0138 5 1.0523
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000
Nivel -1 0 0.9512 0 0.9512 0 0.9512
Regularidad 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Negociacion 0.9000 0.9000 0.9000
Factor de Homologacion 0.8164 0.8022 1.2159 0.0000 0.0000
Valores Homologados 48 676.47 50 771.05 53 285.30
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo Z50911 /m2 Valor ajustado ¢50911/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 898.00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢50911.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢45 718 078.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE CALLE PUBLICA Calle publica
SUR ID PREDIAL 50304021491200 Vivienda
ESTE CALLE PUBLICA Calle publica
OESTE ID PREDIAL 50304016326300 Lavacar
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 310 344 1145198 61
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacioén Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote de 265 m2, a 650 m de distancia, calle de Oferta 8541-0236 11/10/2025
1 asfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios.
Condiciones similares. Coordenadas|Este 309 700 Norte 1145278
Lote de 237 m2, a 1500 m de distancia, calle de Oferta 8819-6031 11/10/2025
2 lastre, sin acera, ni cafo, todos los servicios.
Condiciones similares. Coordenadas|Este 308 802 Norte 1145382
Lote de 1255 m2, a 1800 m de distancia, calle de  |Oferta 8331-9322 11/10/2025
3 asfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios.
Condiciones similares. Coordenadas |Este 310984 Norte 1 143 425

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la cbra (;
Uso Intern:

1tos sismo resi ar

6nicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(n tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50304015153000-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via ~ 20.80 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono S  COOPELESCA Internet por Cable  Si Clase social Media Baja
Alumbrado SI  COOPELESCA Jardines y Parques S[ a 1000 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI  COOPELESCA Transporte Publico SI aOm Densidad poblacional Media Baja
Agua Potable S ASADA Edificios Comerciales SI a 1500 m Actividad del lugar
Sefial celular SI  TODAS Recolecciéon de basura  SI aOm
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a 1500 m  |Transicién residencial comercial
Medidores instalados  Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 29.86 m Nivel sobre calle: -1.00 m
Fondo: 30.07 m Pendiente % 0
Relacion: 1.007155967 Tipo de via: 3
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 240.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  67.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

RESERVAS Y RESTRICCIONES, CITAS: 392-19371-01-0903-001.
Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.

9/10/2025

OBSERVACIONES

Zona rural concentrada, transicion residencial-comercial, calle de asfalto, sin acera, ni cafo, todos los servicios.
Lote plano, a -1 m del nivel de calle.

Rio mas cercano a 240 m de distancia,

Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ‘inganien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
SO o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion - N Estado N
m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
Apartamento N1 y 2 30.00 310 000 9300000 | 50 6 R 0.9328 0.8190 7 104 870.00 38.2 236 829
Apartamento sin enchape 11.00 290 000 3190000 | 50 6 R 0.9328 0.8190 2 437 039.00 38.2 221 549
Corredor 25.00 165 000 4125000 | 50 6 R 0.9328 0.8190 3151 350.00 38.2 126 054
TOTAL 66.00 16 615 000 12 693 259.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
. Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion N N Estado N
m2 ¢ /m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢ /m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion - N Estado N
m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢12 693 259.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0.00
VALOR TOTAL ¢12 693 259.00
METODO DE DEPRECIACION o OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) - B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 I INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposiciéon Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion 4] D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afos de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U o) I ntel"nO ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecédnicos), problemas geofisicos
bkt iRl sepiahsi i el nsile. IR wriiviaroie ron TSR N R 3 rrtenin HE s e gioacks the e st ol on TR, 45 s cnciGin citimrior ool s Tbangaiias Vs s 68 el amits,
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50304015153000-2025-U

CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Apartamento Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100%  Presupuesto: ¢ N/A
Nombre del Profesional Responsable de la obra: N/A
Nombre del Desarrollador: N/A
Numero de Contrato CFIA: N/A Numero permiso construccion: N/A
Documentos de construccion adicionales: N/A
Propiedad utilizada por: Propietario Nombre BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 66.00 m2 Porcentaje de cobertura: 7% Afio de construccion: 2014
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura Mamposteria Sistema eléctrico:
Paredes Block
Entrepiso Metalico con lamina liviana Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Estructura metalica HG Porcentaje 90%
Cubierta Ondulada Caja breaker SI
Cielos PVC (95%) / No hay (5%) Interruptor Diyuntores
Pisos Porcelanato (50%), No hay (50%) Estado General Regular
Fachada Ventaneria marcos de aluminio con verjas
Aposentos 2 habitaciones, 2 bafios, sala-comedor-cocina, corredor. GasLP Nohay  Ubicacion A
Baifios 2 bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros No hay Paredes  Regular Cielos Regular
Red de agua caliente No hay Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Leve Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBSERVACIONES

Apartamento de 2 niveles, con corredor, sala-cocina-comedor, 2 habitaciones, 2 bafios.

Construccion de block, piso de concreto 50% y 50 % porcelanato, cielos e tablilla de pvc 95%, entrepiso estructura metalica con lamina liviana,
estructura de techo metdlica, cubierta ondulada, sin canoas ni bajantes, ventanas con marco de aluminio y verjas metalicas, puerta metalica
frontal, adentro no hay puertas, pintura interna (externa no tiene), enchapes en ducha, mueble de cocina 2m concreto enchapado.

Entre los detalles que tiene la casa, en segundo nivel el enchape de piso estd completamente suelto, falta sanitario, lavamanos, en primer nivel
falta lavatorio, enchapes en area social, la caja de breaker no tiene breakers, falta plaqueria de sistema eléctrico, faltan puertas internas. El valor
asignado se considera ya con los faltantes o pendientes de colocar.

Hay una pequefa piscina con altura promedio de si acaso 50 ¢cm, no es valorada, ya que no es representativa debido a la profundidad y no se
conoce si funciona correctamente, ademas, no se le ve cuarto de maquinas, funciona més como un estanque.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
USO I Ijngeni_eriani al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO

Corredor

10 0ct 2025 12:14:26 10 oct 202
7

10.35219589N 85.731864. : " 10:35218313N 85.7

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicof, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO

Habitaciones 2 S\é'r'ﬁ(tario Bano

0'oct 2025 12:15:25 10 oct 2025 1 10°oct 2025 12:15:41
5216134N 85.731880 10:35216078N 85.73 i 10.35216075N 85.731880:

1000t 2025 12:25:33
10.35921 808N 85.731821

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicof, eléctricos o mecénices), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-50304015153000-2025-U

REGISTRO INMOBILIARIO
O SUBDIRECCION
CATASTRAL Catastro Wacional

T INSCRIPCION N 2024-16285~-C -
5-10661-2024 06/03/2024 10:50:42
Fecha 0AMAO24 0T 3823 Reingreso
CF1?1!?ET£;E;;3L%§I5D6IGEW

Contrato 1121884

Fecha 05/03/2024
Visade CFIA
ENTEROD N: Q005445653712
§ § DERROTERD COORDENADAS CRTMOS
EE ) =) PunTo | ESTE (m) NORTE (m)
= o 1 310314.70 1145220.90
1145500 z 310344.45 | 1145218.30
3 J10340.57 1145188.57
A EL LLAND j A LOS CHILES 4 I10310.67 1145191.07
LOTE
i 1145000

A EL LLANG e

S0304016326300

NOTAS:

LEVANTAMIENTD POLAR

CON RAMALES A LOS VERTICES

POLIGONAL ABIERTA ©
DOy FE DE OQUE LOS LINDEROS -+

SON EXISTENTES

ERROR ANGULAR ESTIMADO O° O1° !
ERROR LINEAL ESTIMADO 0.07 m :
MWODIFICA Al PLANG N* G—1004073-2005 S030402 1491200
DISTANCIA FRENTE A CALLE PUBLICA DEL

VERTICE 1 AL 3 ES DE 59.85m

EXACTITUD RELATIVA £0.06m. A PORTE GOLPE
EXACTITUD ABSOLUTA 20.40m.

0000 00 O 0O ©

EPOCA 2005.83, DATUM CROS, PROYECCION CRTMOS,

DATOS TOMADOS DE LA ORTOFOTO OFICIAL CRCIRGAS EPOCA

2074.59, TRANSFORMADA AL DATUM CROS. O C: CONSTRLIDO
ESTE PLAND SERVIRA UNICAMENTE PARA REALIZAR EL MOVIMIENTO
REGISTRAL, UINA VEZ INSCRITA LA RECTIFICACION DE AREA, EL SITUADO EN: ﬂ"r_,“m:l m”f[m'wmm
FPLANG SURTIRA LOS EFECTO JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE |snercoorpe

LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN LA SUBDNRECCION CATASTRAL.
oisTRiTo: 04 TemPATE |5 151530 000

o

Fmnado digesimente por
i h Casstavo Abvarado
(@) oome AREA; CANTON: 03 sawta cruz |50304015153000
' pronrrerg 898 m
- m PROVINCIA: 05 GUANACASTE

GUSTAVO ALVARADOD GONZALEZ :
INGEMIERD TOPOGRAFO IT=23703 Area Segin Registro:  900.0m”

FECHA: FEBRERQ 2024 ESCALA: 1:500 |PROTOCOLO TOMO: 18356 FOLIO: 174

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
Soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTR 214-50304015153000-2025-U

HEPUBLECA DE CUSTA RICA
RECISTRO NACIONAL

COMNSLLTA PO N UMERD DE FENCA
MATRICUTA; 12150 0—i0

== e SR

PRONVIRCLA: GLANACASTE FINCA; 151530 DUPFLCATG: HORESOSTAL: DERECHO: (Hx)

MNATURALEZA: TERRENO PARA CONETRLUIER

SITUADA EM EL DISTRIND -TEMPATE CANTON 3-5ANTA CRUZ DE LA PROVIMNCLS DE GUAMACASTE
FINCA SE ERCUFATRA EN ZONA CATASTRADA
LIMNDERLOIS:

MORTE : CALLE PUBLICA

SUR - ID PREDLAL 3030400 |45 120
ESTE : CALLLE PUDLICA

CHESTE | 10 PREDLAL 503040 163 203060

MIDE: OCHOCIENTOS NOWENTAY (ICHO METROS CUADRADCS
FLAMNLECRNF TG |- 2024

FINCA COM LOCALIZACKINES EN FOLI REAL: M0 HAY
IDENTIFICADOR MPREDEAL:SO304005 1530

AMTECEINENTES DHOMINBD INE LA FINCA:
FINCA DERECHD INSCRITAEN
S-EHFT2ETT FOLIC REAL

WALDOR FISCAL: 35 (M2 48200 COLONES

PROPFIETARIO:

BANCO NACHINAL DE COSTA RICA

CEDULA JURTDIC & 20000 1021

ESTIMACKIN O PRECTO: VEINTISEIS MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y SEIS MIL SETECIENTOS SETENTA Y UN COLONES
DLEND DEL DOMINIC

FRIES EM TACIN: 202100352 T4

CAUSA ADQUESTTIVA: REMATE

FECHA DE INSURIPCIOM: U1-FLUN-2021

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: KO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS Y RESTRIOCIONES

CITAS: SUZ- 1037 |0 05300

FINCA REFERENCEA SUTZITT (HX)
AFECTA A FIMCA: 5«00151530 <000
CANCELACICNES PARCIALES: MO HAY
ANOTACIHINES DEL GRAMAMIEMN: NO HAY

Emitida ol (W1{2025 o lns 1 7:00 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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304015153000-2025-U

st Colrdaras s
5 - GUANACASTE
503 - BANTA CRUZ
50304 - TEMPATE
S50304015153000

anes Flara

£.0151530.00
1200 m*
Area Segun 5550 m*
Tomo-Asiento Tipa

Mo hiene Tramtes Adminstrabvos asociados

5100407 32005
ABRE 1
Relacion 2 - Segregacionas con planos
Inconsistencias
1- M 2- N I- N 4- N
5- N G- N F- N g- N
9- N 10- N 12- N
Modificaciones
1- N 2. N i- N 4- N
5- M 6- N F- N 3-N
- -

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U SO ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condic
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-50304015153000-2025-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula| 4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A. Empresa:|Consultoria en Ingenieria Civil
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:{No
5| Monto del avaltio 58411 337.00 Monto solicitado:| 28 096 422.40
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

El bien consta de un terreno con un apartamento de 2 niveles, desocupado, con algunos faltantes en loza sanitaria, enchapes,
instalacion eléctrica..

77|Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro. ACEPTAR
Rio mas cercano a 240 m de distancia.

Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.

8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Ariel Garcia Lopez | Emp. N° 784
Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 14/10/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

o

Uso Interno
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