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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE BIENES 214-11102015697300-2025-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO NO APLICA
NOMBRE SOLICITANTE (S)
SALAZAR MONGE YANCY YOLANDA Céd. Identidad 1-1084-0748
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 01 - SAN JOSE
Cantoén: 11 - VAZQUEZ DE CORONADO
Distrito: 02 - SAN RAFAEL
Localidad: SAN RAFAEL
DIRECCION EXACTA

RUTA 216. FRENTE A LA IGLESIA CATOLICADE SAN RAFAEL. PLUS CODE GOOGLE MAPS: X2H5+W47 Vasquez de
Coronado, San José Province

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° SJ-1827930-2015 500.00 m2

Identificador Predial 11102015697300 500.00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢44 255 000.00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00

VALOR TOTAL DEL BIEN €44 255 000.00

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Casa de habitacion
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI
OBSERVACIONES TERRENO FRENTE A RUTA NACIONAL SECUNDARIA CON VIVIENDA DE MAS DE 50 ANOS, EN
GENERALES ESTADO DE ABANDONO Y A DEMOLER
ROBOLFO, e e
. AZOFEIFA repotro
Nombre del Perito Rodolfo Azofeifa Salazar SALAZAR ‘ZOrEEA m
(FIRMA) 62055 a6~
Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet 1C-5529 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 810 Emp. Identificacion N°© 1-0706-0530
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000424

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 28 julio 2025 Fecha informe: 28 julio 2025
Numeros telefonicos para contacto 88165014
Correo electronico / Direccion WEB razofeifa@promotoranovacr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-11102015697300-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C isti COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 85 995.09 91 407.68 62 396.01
Area 500 407.00 0.93 547 1.03 1202 1.34 1.00 1.0000
Frente 17.44 14.29 1.051 8 1.215 14.34 1.050 1.000 1.0000
Tipo de Via 3 5 1.14 5 1.14 5 1.14 1.00 1.0000
Servicios 1 4 1.09 1 1.09 1.09 1.00 1.0000
Servicios 2 16 16 1.00 16 1.00 16 1.00 1.00 1.0000
Ubicacion 5 8 1.08 8 1.08 7 1.05 1.00 1.0000
Factor de Ajuste 1 1 1.0000 1 1.0000 1 0.9500 1.0000 1.0000
Factor de
Negociacion y 1 1 1.0000 0.89 0.8900 0.8 0.8000 1.0000 1.0000
comision
Forma 0.8356 0.71 0.7100 0.74 0.7400 0.96 0.9600 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.9371 1.1080 1.3409 1.0000 1.0000
Valores Homologados 80 586.38 101 278.00 83 665.37

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 88 510 /m2 Valor ajustado ¢88 510/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 500.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢88 510.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢44 255 000.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Alvaro Arroyo Vargas y Marlene Murillo Araya Terreno con casa
SUR Calle publica Calle publica en asfalto
ESTE| Marco Hernandez Mata y Fanny Alvarado Quiros Terreno con casa
OESTE Alvaro Arroyo Vargas y Marlene Murillo Araya Terreno con casa
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3.00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 500864.8021 1103512.197 1482
3 500848.9049 1103518.500 1481
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 San Rafael, Calle la Maquina, Plano SJ- Oferta 60189032 28/7/2025
2232943-2020 Coordenadas|Este | 500745.087| Norte 1103213.473
) San Rafael, Calle la Maquina, Plano SJ- Oferta 60189032 28/7/2025
2234539-2020 Coordenadas|Este [ 500745306 [ Norte|  1103227.519
Oferta 89172323 28/7/2025
3 San Rafael centro, Plano SJ-2313815-2021 Coordenadas|Fet | 500677 436 I Norte 1103467512
4 Oferta
Coordenadas|Este | | Norte
5
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por sgglgggigggadguﬂﬂﬁ terceros no autorizados. Tiene el alcance Sl”e
_.estim.acilc'm .de val.o.r .del. bien en su condicién actual y des.crita, con ﬁn»es. crediticios, por lo que no se hac.e estudic.) legal de su .condicién, i se rjzalizan pm'el?as de calidad, ffsicaslc.: de_
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismor , ar eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-11102015697300-2025-U
Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Caio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Asfalto Cuneta  Si Alcantarillado pluvial Si

Ancho de via 23.79 m Cordon NO

Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono SI ICE Internet por Cable SI  Varios Clase social Media

Alumbrado SI CNFL Jardines y Parques SI a200m Clase social zonas cercanas Media

Electricidad SI CNFL Transporte Pablico S a0Om Densidad poblacional Media

Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales SI 2200 m Actividad del lugar Residencial

Sefial celular SI Varios Recoleccion de basura  SI aOm

TV por Cable  Si Edificios ptiblicos / comunales SI 2200 m Vivienda

Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 17.44 m Nivel sobre calle: 0.50 m
Fondo: 3431 m Pendiente % 4
Relacion: 1.96731651 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Ondulada Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento ~ Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  92.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
23/7/2025 NO HAY
OBSERVACIONES

Terreno frente a calle publica del MOPT

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-11102015697300-2025-U

Vista hacia el Norte - N = | Lateral oeste

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

sismo resi: ar énicos, eléctricos o anicos), problemas
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-11102015697300-2025-U

Pared mt

Vista posterior

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el o

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

sismo resi: ar énicos, eléctricos o anicos), problemas




Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
CO Edicién: 02

BAN
NACIONAL Pagina: 6 de 10

PLANO DE TASTRO 214-11102015697300-2025-U
f .
Catastro Naci 1 ’
INSCRIPCION: 1-1827930-2015 P Prerer :
Fecha 10/0812015 113046 2015-42759-C :
010672 6
Registrador GEANINA VILLAREAL GRUZ 17/06/2015 08:56:22 -
TAEF373A3DDCBADOCD15FOT IBCFACE2C Reingreso =
Contrato 640088 |7
Fecha 17/06/2015 ;
Sellado CFIA -
Z'tazcta s 2z " 1ad )
\ ENTERO N° 000194857905 J
' ALVARO GERARDO " pemmotero )
| ARROYO VARGAS DERROTERO
N i Y LINEA AZIMUT DIST. (m.)
| MARLENE MURILLO ARAYA -2 200" 25.4° 10.88
D ' 2-3 299° 22.0¢ 6.56
3-4 016° 48.4' 6.44
ALVARO " T A
gl 4-5 015 as.4l 7.43
ARROYO VARGAS MARCO 5.6 017° 18.9 5.75
¥ 6-7 009" 51.9° 7.62
DANNY
MARLENE
MURILLO ARAYA HEH;:#‘DEZ 7-8 088" 12.9 15.80
v 8-9 190° 30.8' 17.63
FANNY 9 -1 192° 00.8' 16.68
“:’{,AYE"AO | AREA= 499.56 m* )
QUIROS
uBES
arps ™
@ CALLE P,
K UBLica
P.I
AZIMUT= 128° 47.8' o
DISTANCIA= 29.65 m.
537 538 539
|
(| 2aued. Piedras=)
219 3@:’\ = 406
ASAN | A
SIDR0 D AN RAFAEL e ALAS N
e = ) -
o ] N[ huses
1SIDRO ‘@@%\
248 IS
FINCA| L Rio Virila NOTAS: I,
-LEVANTAMIENTO POLAR, o0
POLIGONAL ABIERTA. 4
i n AlpeSN[ "\~ _—~A -ERRORES ESTIMADOS: X
tio |__] -ANGULAR 00° 00' 10"
\Dmﬂv\xﬁ\‘é\\‘,\d -LINEAL 00.01m.
217 —o — -TODAS LAS DISTANCIAS ESTAN
F’[{, |/ ARMCH0  DADAS EN METROS.
REDOND0  -DISTANCIA FRENTE A CALLE
PUBLICA, ENTRE VERTICES
N°1Y3=17.44 m.
HOJA ISTARU -MODIFICA AL PLANO CATASTRADO
NUMERO: SJ-644692-1986.
UBICACION esc. 1:50.000 -LINDEROS EXISTENTES.
( INFORMACION REGISTRO PUBLICO ( SITUADO EN: SAN RAFAEL AREA SEGUN REGISTRO h
FINCA COMPLETA, FOLIO REAL N° PUBLICO
DISTRITO:  02° SAN RAFAEL
1156973-001, 1156973-002, CANTON:  11° VASQUEZ DE
CORONADO i 2
1156973-003 Y 1156973-004. AR9GT'™
PROVINCIA: 01° SAN JOSE
- J J
( PROTOCOLO: | ESCALA AREA ) )
TOMO 18600 1:500 500 m?2 LOTE FECHA
J0 FOLIO 112 JUNIO 2015
|\___ TOPOGRAFO ASOCIADO TA 9648 L )

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
3 L

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ary énicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO
2325, 10019 aboutblank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 156973-—000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 156973 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHOQ: 000

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAN RAFAEL CANTON 11-VAZQUEZ DE CORONADO DE LA
PROVINCIA DE SAN JOSE

LINDEROS:

NORTE : ALVARO GERARDO ARROYO VARGAS Y MARLENE MURILLO ARAYA
SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : DANNY HERNANDEZ ¥ FANNY ALVARADO

OESTE : ALVARO GERARDO ARROYO Y MARLENE MURILLO ARAYA

MIDE: QUINIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-1827930-2015
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE
LA PROVINCIA DE SAN JOSE NUMERO 156973 Y ADEMAS PROVIENE DE 1669-203-001

VALOR FISCAL: 60,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y SIETE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y UN MIL
SEISCIENTOS CINCUENTA COLONES CON CINCUENTA Y CUATRO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00421242-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 14-JUN-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 23-07-2025 a las 10:19 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas geofi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Terreno en visor municipal

Lat: 9,98 - Long: -83,992

Mosaico_Catastral. 17048
provincia
il

canton
11

distrito
7

folio
156973

duplicado
horizontal

lote
null

plano
5J-1827930-2015

ubicacion
2-070-162-00-0
ubicacion2
ubicacion3

No hay caracteristicas para las siguientes capas: Toponimia, Areas_Municipales

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el e

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

sismo resi: ar oni eléctricos o anicos), problemas
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OBSERVACIONES 214-11102015697300-2025-U

1. Vivienda existente en estado deplorable para demolicién.

Problemas: Comejen en estructura de techo, Cubierta oxidada y con agujeros,
cielos desprendidos y muy dainados, paredes con grietas importantes, puertas
muy deterioradas, vidrios quebrados, piso con huecos, instalacion eléctrica no
cumple, canoas muy dafadas, y otros.

2. Muy pocos terrenos cercanos en venta de area similar, eso puede facilitar la
venta y mejorar el precio.

3. Comparables de visita y datos de internet.

_

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
3 L

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ary énicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1 [Informe de avaltio N°: 214-11102015697300-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante SALAZAR MONGE YANCY YOLANDA Numero de cédula|1-1084-0748
3|Nombre del Perito que valoro: Rodolfo Azofeifa Salazar Empresa: 424
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avaltio 44 255 000.00 Monto solicitado:| 39 684 000.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
TERRENO FRENTE A RUTA NACIONAL SECUNDARIA CON VIVIENDA DE MAS DE 50 ANOS, EN ESTADO DE ACEPTAR
ABANDONO Y A DEMOLER
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Rodolfo Azofeifa Salazar I Emp. N° 810
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 29/7/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)




		2025-07-29T16:20:45-0600
	RODOLFO AZOFEIFA SALAZAR (FIRMA)




