Fecha: 19/01/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: La Palma del cementerio 300m Sur (Camino a Guadalupe), y 300m Sureste cruzando por Quebrada.
6-PUN 1-Puerto Jiménez 13-Puerto Jiménez

Numero de Avallio: 5146646

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 32.761.171
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 18/01/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

En la propiedad existe una vivienda en estado regular. La propiedad cuenta con los servicios basicos de agua y electricidad, se observa la base del
medidor eléctrico y la prevista de agua.

Vivienda en paredes prefabricadas de columnas y baldosas, la misma se encuentra en condiciones regulares, seguin lo que se observa presenta indicios
de vandalismo, carece de puertas, centro de carga y accesorios del sistema eléctrico como lamparas y plaquearia, entubado parcial, en general el
sistema eléctrico en general esta deficiente. Falta el inodoro, lavamanos, pila, fregadero, el mueble de la cocina y el closet estan dafiados, no hay
ventanas en la cocina y el bafio.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:
" FELIX VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-06-0211-0284.
Fecha declarada: 06/02/2024 11:11:54 AM
Nombre: Félix Villalobos Granados Nombre: Félix Villalobos Granados
Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional: Arquitecto

Idenfiticacion #: 6-0211-0284 Idenfiticacion #: 602110284




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-61301021502400-2024-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5146646
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Félix Villalobos Granados
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
g CLIENTE: 8298-1 JOSE ANTONIO CHAVES AGUERO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: acervantes@bner.fi.cr - CORREQ: fevigacr@gmail.com
TELEFONO: 2212-2000 IDENTIFICACION Ne: 6-0377-0200 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8828-3922
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 13 Puerto Jiménez DISTRITO: 1 Puerto Jiménez LOCALIDAD: Puerto Jiménez
é DIRECCION EXACTA: La Palma del cementerio 300m Sur (Camino a Guadalupe), y 300m Sureste cruzando por Quebrada.
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 61301021502400 PLANO DE CATASTRO N°: P-1911150-2016 AREA REGISTRADA: 1.486 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 2 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: Sin Uso VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [J Refinanciamento [] Construccién X Bien Adquirido
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): Banco Nacional de Costa Rica
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD:  X] Urbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Casa de habitacion
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 1.486 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 1.486 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 1 50
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 10.000 20.000
% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: O Ata  [X Normal [ Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: [ Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: 30 X 50 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [ Sefial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 1.486 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica [X] Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O
FUENTE: Criterio del valuador TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; ANCHO DE ViA: UM
] ESTADO FISICO: ) : : i
g POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] Si [INo Distancia menor a 1000 m
= JARDINES/PARQUES: [ Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: gs Bo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: D Si & No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 75 -> 65
COMENTARIOS:
En la propiedad existe una vivienda en estado regular. La propiedad cuenta con los servicios basicos de agua y electricidad, se observa la base del medidor eléctrico y la prevista de agua.
El numero de cantdn y distrito del plano catastrado y del registro no coinciden ya que Puerto Jiménez paso a ser canton de la provincia de Puntarenas.
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146646

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 558.776 955.019,1 24
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 1.486 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 9.470
© | COMENTARIOS:
ANO DE CONSTRUCCION: 2016 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Estructura metélica y cubierta de laminas en HG
AREA CONSTRUCCION: CUBIERTA: HG CONDICION: ~ [[] Optimo X Bueno  [] Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 55 afios ESTRUCTURA: Metdlica
VIDA UTIL REMANENTE:  41.3 afios | ENTREPISO: No hay
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: VCO1 FACHADAJEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
............................................... - B ) )
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Bueno CONDICION:  [] Optimo [X] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) 0 lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll afos AVANCE DE OBRA: 100%
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular X Malo
Repello X [X  Cielos en tablila PVC AISLAMIENTO: [J Techo [] Paredes [] sotano [] Entretecho
Empastado O [ Nohay LINEAS DE PLOMERIA: PVC
Enchape X [0  Enbafioy mueble de cocina Disefio arquitectonico:  [] Optimo X Bueno [] Regular [ Malo
Ventanas X []  Marcos de aluminio con vidrio EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa [J Horo [] Lavadorade Platos [] Garburator
Rejas O [J  Enpuertasy ventanas [] ExtractordeAire [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragauz [] Solario
PISOS: Ceramico [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 50%- 75% NO CUENTA CENTRO DE CARGA [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: NO D
CONDICION INTERIOR: Optimo Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: NO D P g 9 D
RED AGUA CALIENTE: NO
4
4 | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Pila Corredor AREA
PRINCIPAL 1 1 1 2 1 1 1 107,5 m?
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: 8 CUARTOS: 8 RECAMARAS: 2 BANOS: 1 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL 107,5m?
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Vivienda en paredes prefabricadas de columnas y baldosas, la misma se encuentra en condiciones regulares, segun lo que se observa presenta indicios de vandalismo, carece de puertas, centro de carga y accesorios del sistema eléctrico como lamparas
y plaquearia, falta el inodoro, lavamanos, pila, fregadero, el mueble de la cocina y el closet estan dafiados, no hay ventanas en la cocina y el bafio.

Pégina 2 de 14

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U NAS No.: 5146646

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez ) o ) L ) o
La Palma del cementerio 300m Sur (Camino a Guadalupe), y 300m Sureste PUN, Golfito, Puerto Jiménez PUN, Golfito, Puerto Jiménez PUN, Golfito, Puerto Jiménez
La Palma La Palma La Palma
cruzando por Quebrada.
Tipo de Informacién BASE DE DATOS BASE DE DATOS BASE DE DATOS
Superficie de Terreno 30m X 53m 19m X 40m 20m X 48m
Fecha Consulta 18/01/2024 18/01/2024 18/01/2024
Valor Terreno 24.000.000 8.802.000 21.219.000
Nimeros de Contacto NSI NSI NSI
Valor Unitario del Terreno 15.000 15.000 19.500
Ubicacién 5 4 1,02 4 7 4 ,88
Dimensiones/Area de la Finca 1.486 m? 1.600 m? 1 500 m? 1 996 m? 1
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 1 16 8 16 ,86 16 86
Tipo de via 6 5 ,94 5 ,94 5 94
Relacién Frente/Fondo 30 30 1 15 1,19 20 111
° Pendiente % 1 1 1 1 1 1 1
=z
§ Nivel respecto a calle 2 1 ,94 1 ,94 1 94
L
E Nergociacion 1 1 9 1 9 1 7
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
[} 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,6489 ,5697 ,5196
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 9.733,74 8.54541 10.131,94
w

Conclusiones:

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 14.072.420

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 9.470
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146646

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Félix Villalobos Granados
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
<
w
3 | CLIENTE: 8298-1 JOSE ANTONIO CHAVES AGUERO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: acervantes@bner.fi.cr CORREQ: fevigacr@gmail.com
TELEFONO: 2212-2000 IDENTIFICACION Ne: 6-0377-0200 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8828-3922
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 1.486 9.470 1 1 1 1 9.470 100% 14.072.420
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 14.072.420
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Vivienda 61,5 285.000 17.527.500 55 8 0,9167 0,819 13.159.278 413 213.972
Corredor 31 165.000 5.115.000 55 8 0,9167 0,819 3.840.218 413 123.878
Pila 15 150.000 2.250.000 55 8 0,9167 0,819 1.689.255 413 112.617
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 107,5 24.892.500 Valor de las Construcciones: 18.688.751
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 32.761.171
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146646

ENFOQUE DE MERCADO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez
La Palma del cementerio 300m Sur (Camino a Guadalupe), y 300m Sureste
cruzando por Quebrada.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 107,5 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién La Palma del cementerio 300m Sur (Cami 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 107,5 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146646

OBSERVATIONS:
En la propiedad existe una vivienda en estado regular. La propiedad cuenta con los servicios basicos de agua y electricidad, se observa la base del medidor eléctrico y la prevista de agua.
Vivienda en paredes prefabricadas de columnas y baldosas, la misma se encuentra en condiciones regulares, segtin lo que se observa presenta indicios de vandalismo, carece de puertas, centro de carga y accesorios del sistema
eléctrico como lamparas y plaquearia, entubado parcial, en general el sistema eléctrico en general esta deficiente. Falta el inodoro, lavamanos, pila, fregadero, el mueble de la cocina y el closet estan dafiados, no hay ventanas en la
o | cocinay el bafio.
w
[=}
<
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
(<]
o
£
=
-
% TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 14.072.420
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 18.688.751
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  32.761.171
<
> -
o MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 18.688.751
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 32.761.171 [] como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: La Palma del cementerio 300m Sur (Camino a Guadalupe), y 300m Sureste cruzando por Quebrada.
PROVINCIA: PUN CANTON: Puerto Jiménez DISTRITO: Puerto Jiménez
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 19/01/2024 VALOR FINAL: 32.761.171 MONTO DE LA SOLICITUD: 25.582.149,6
VALOR EN LETRAS: treinta y dos millones setecientos sesenta y uno mil ciento setenta y uno
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
= ]
ko)
g
S
w
=
o
S
; NOMBRE PERITO: Félix Villalobos Granados NOMBRE CO-FIRMANTE: Félix Villalobos Granados
ko)
g TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect TIPO DE PERITO:
3 .
% REGISTRO #: A-7007 REGISTRO #: A-7007
ST e
CODIGO INSPECTOR: 741 CODIGO INSPECTOR: 741
COD. EMPRESA:
FECHA DEL INFORME: 19/01/2024 FECHA DEL INFORME: 18/01/2024
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZI Si |:| No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZI Si |:| No
FECHA DE INSPECCION: 18/01/2024 FECHA DE INSPECCION: 17/01/2024
IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284 IDENTIFICACION N° (cuando aplique) 602110284
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
Pagina 6 de 14 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U NAS No.: 5146646

Frente de la Propiedad
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U NAS No.: 5146646

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Vista principal Descripcion: Sala-comedor -cocina

Descripcion: Descripcion: Sala-comedor

Descripcion: Porton de acceso principal Descripcion: Sala-comedor -cocina
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146646

Descripcion: Cocina

Foto 7

Foto 8

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: Mueble de cocina

Foto 11

Descripcion: Vista interna

Foto 9

Descripcion: Area de pilas

Descripcion: Area de sanitario y ducha

Foto 12

Descripcion: Dormitorio
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Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U

Descripcion:

Dormitorio

Foto 14

Descripcion:

Descripcion:
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Dormitorio

Foto 15

Closet dafiado

Foto 13

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Fotos Adicionales 13-18

Descripcion: de carga removido

Descripcion: Costado de la vivienda

Foto 18
oy
R W

-\-;=| Wik

CT LB SLRE
-

Descripcion: Vista del sistema eléctrico

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.
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Foto 16
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61301021502400-2024-U NAS No.: 5146646

Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

Descripcion: Vista sistema eléctrico Descripcion: Lote-parte posterior

Foto 20 Foto 23

Descripcion: Lote-Costado Descripcion: Prevista de agua

Foto 21 Foto 24

Descripcion: Lote-parte posterior Descripcion: Base del medidor
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Mapa de Ubicacion

&3 Costa Rica TM (2005
Costa Rica TM (200) 7

558776.0 m
955019.1 m
|. Convergencia= |-0.0602 ;

|'ﬁ'| B
@ Metros '\ Kilometros \_ Pies

L "6P3 (V688 (e

GRS (WGS4) (deg 1

Lat= ‘3.536?3598321564 N

Lng= |-83.4694438171623 |E

‘:} Grad. min. seq. C’ Grad. min. @ Grad. decim
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Plano Catrastro

3 Catastro Nacional
INSCRIPCION: 6-1911150-2016 e Nasdops ﬂ
DBANDO VINDAS 20/07/2016 10:01:58
2C507 2FEF121FASSAABIAGITATIC eingreso - - ey
SE (LT FDE3A00 0 MRS
Y4 OF AROUITECDS 3¢ COSIA ACA
Contrato 664048
Fecha 18/07/2016
Sellado 5 A
ENTERO N° 000213700409
LINEA AZIMUT DISTANCIA
e e mE o 1-2 165°33' 30.00 m.
289 il 2-3 83°30" 50.00 m.
3-4 345°33" 30.00 m.
g - B 4-1 263°30" 50.00 m.
* uuﬂ“w‘s s
N ==
A CERRITOS L LOTE
UBICACION GEOGRAFICA

HOJA GOLFO DULCE
ESCALA 1 : 50000

COLINDANTES:

MARLENE PICADO BARBOZA

BERNY GAMBOA PICADO

PO@®

MARJORIE GAMBOA VARGAS

NOTAS:

DOY FE QUE LOS LINDEROS SON LOS EXISTENTES
LEVANTAMIENTO POLAR POLIGONAL CERRADA
CON RADIALES, CIERRE ANGULAR: 00°002°
CIERRE LINEAL: 0.02 m

FRENTE A CALLE ENTRE PUNTOS

DEL 1 AL 2 = 30.00 m

MODIFICA PLANO CATASTRADO P-849108-1989

ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR EL
INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO
RESPECTIVO EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS JURIDICOS
CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU
INSCRIPCION EN EL CATASTRO.

AREA
PARTE DE FINCA
FOLIO REAL
1 486 m-z AREA SEGUN REGISTRO
PROTOCOLO 19918.59 m2
6072388-000 rOMO 18015
FOLIO 166
ESCALA SITUADO EN : LA PALMA
1:2000 | pISTRITO 2° PUERTO JIMENEZ JAIR
FECHA CANTON 7° GOLFITO
GERARDO RODRIGUEZ CHINCHILLA

PERLT o TOMOGRARG .y 1908 ABRIL-2016 | PROVINCIA 6° PUNTARENAS
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Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA PORNUMERO DE FINCA
MATRICULA: 215024---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 215024 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASA

SITUADAEN EL DISTRITO 1-PUERTO JIMENEZ CANTON 13-PUERTO JIMENEZ DE I.A PROVINCIA DE
PUNTARENAS
LINDEROS:

NORTE : BERNY GAMBOA PICADO

SUR : MARJORIE GAMBOA VARGAS

ESTE : MARTLENA PICADO BARBOZA

OESTE : CALLE PUBLICA CON 30 METROS LINEALES FRENTE AELLA

MIDE: MIL CUATROCIENTOS OCHENTA'Y SEIS METROS CUADRADOS
PLANO:P-1911130-2016

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
6-00072388 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 43.750,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTISEIS MILLONES NOVECIENTOS VEINTIUN MIL CIENTO CUARENTA Y
OCHO COLONES CON OCHENTA'Y CINCO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2022-00269201-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 19-ABR-2022

ANOTACIONES SOBRE LATFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

CONDICIONES REF:IDALEY 2825
CITAS: 379-10062-01-0833-001

FINCA REFERENCIA 600072388 000
AFECTA ATINCA: 6-00215024 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 12-01-2024 a las 11:27 horas
| L o i T 1 iﬁi"-‘ — J
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