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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-50504015858600-2024-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Administracion de bienes
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 05 - CARRILLO
Distrito: 04 - BELEN
Localidad: Rio Cafas

DIRECCION EXACTA

De la plaza de deportes Rio Cafias Nuevo 200 metros Norte. 9C5J+P83 Rio Cafias, Provincia de Guanacaste

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro
Plano de catastro N° G-978712-1991 637.43 m2 Propiedad posee dos
Identificador Predial 50504015858600 359.26 m2 segregaciones
Diferencia de medidas Porcentaje: 77.43% 278.17 m2 Demasia Si
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢2 646 266.22
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN €2 646 266.22

VALOR EN LETRAS: DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS COLONES

22/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S

El terreno se valora por via valor de mercado y las edificaciones se valoran por via valor de reposicion.
Se declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avaluo.

OBSERVACIONES - . . - P . L . .
Las afirmaciones y consideraciones aqui expresadas constituyen nuestra opinion profesional, que podria no ser

GENERALES compartida por las autoridades administrativas, judiciales o por otras personas.
Se recomenda realizar una rectificacion del lote.
Nombre del Perito Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos ABNER MANUEL ROCKBRAND Emaﬁatir{igié?!g:&n&% pcoAr,\//\lgg??HRMA)
CAM POS (FIRMA) Fecha: 20240915 15:26:43 -06'00Q"

Tipo de Profesional Ing. Agronomo  Carnet 7168 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 593 Emp. Identificacion N° 1-1324-0177
Nombre de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos Cod. Empresa 00000221

Nombre y firma representate legal de la empresa Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos

Fecha inspeccidn: 15 septiembre 2024 Fecha informe: 15 septiembre 2024

NUmeros telefénicos para contacto 8309-8016
Correo electronico / Direccion WEB rockbrand7 @hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Codigo: RE35-PR021GR02

Edicién: 02
Pégina: 2 de 8

214-50504015858600-2024-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 34 539.47 15 000.00 0.00 0.00 0.00
Area 180.83 304.00 1.1870 400 1.2995 1.0000 1.0000 1.0000
Nivel 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Frente 1.44 10 0.6160 15 0.5566 1.0000 1.0000 1.0000
Forma (Regularida|] 0.5 1 0.7071 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Tipo de Via 4 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacion 0.8500 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Indexacion IPC 1.0000 1.2985 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.4395 0.9393 1.0000 1.0000 1.0000
Valores Homologados 15 179.56 14 089.05

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €14 634 /m2 Valor ajustado ¢14 634 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 180.83 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢14 634.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢2 646 266.22

LINDEROS ACTUALES

COOPERATIVA AGROPECUARIA SERVICIOS MULTIPLES DE

NORTE RIO CA#AS DE RESPONSABILIDADLIMITADA Casa de habitacion
SUR ALBIN ROMAN GUTIERREZ ROSALES Lote
ESTEFALLE PUBLICA CON FRENTE A ELLA DE 14.44 M Lastre

OESTE

COOPERATIVA AGROPECUARIA DE SERVICIOS MULTIPLES
DE RIO CA#AS DERESPONSABILIDAD LIMITADA

Casa de habitacion

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

PRECISION 3.00m

VERTICE

ESTE

NORTE

Altitud

2

328 141

1145901

48

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N°

Descripcion Tipo informacion

Numeros de Contactos

Fecha Consulta

TIPS /7YY ENCUENT aZ4-.COMCosSta-

Lote ubicado en la periferia de Belen, Zona  |Oferta

honogenea

rica-es/bienes-raices-venta-de-

propiedades-lotes-y-terrenos/lote-
barato-en-belen-de-carrillo-

guanacaste/28911164?qg=lat.10.38297

3399128788]Ing.-

85.56478500366211|z0om.13&list=ca
tegorymap&categoryslug=bienes-
raices-venta-de-propiedades-lotes-y-

terrenng

15/9/2024

Coordenadas

Este

[ Norte

Mapa de valores homogeneos de DGT 505-04-|Base de Datos

Www.shitcr.go.cr

15/9/2024

ui4 Coordenadas

Este |

[ Norte

Coordenadas

Este |

[ Norte

Coordenadas

Este |

[ Norte

Coordenadas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume por su copia, di °

_Este

i6n a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra ites, arqui

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

eléctricos o

Norte

problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50504015858600-2024-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia  12.00m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable ~ Si Clase social Media Baja]
Alumbrado Si Jardines y Parques SI aOm Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Plblico SI a0Om Densidad poblacional Baja
Agua Potable Si Edificios Comerciales NO aOm Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable _Si Edificios publicos / comunales SI  a0Om Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 144 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 25.59m Pendiente % 0
Relacion: 17.7708333 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 625.00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  69.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
15/9/2024 No hay

OBSERVACIONES

Las condiciones expuesta por el Ing. Ariel Garcia Lopez, "Este terreno cuenta con la segregacion G-51626-1992, finca]

89812, con un area de 214,43 m2 (no asociada en registro por eso se restd), posteriormente se realiz6 la segregacion G-

1267599-2008, finca 176202 con un area de 278,17 m2, quedando solamente 180,83 m2 disponibles, accediendo por un|

callejon de acceso de aproximadamente 1,8 metros de ancho y el area que quedd, en sitio esté invadida por los propietarios

de la finca 89812 ya que el terreno de ellos no llega hasta el fondo pero lo estan aprovechando. Se carga croquis de dicha

situaciéon." Se mantienen, de hecho las personas que esta invadiendo el lote del banco, se presentaron hostiles ante la
resencia de este servidor.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucin a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra eléctricos o

o

), problemas
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BANCO
NACIONAL

Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles

PLANO DE SEGREGACION 1

Cédigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02
Pégina: 6 de 8

0504015858600-2024-U

401-G-5-4-14

R S
T
23 " REGISTRO NAC n
230 ’ STRO NACIONAL
z 8 4o NL CATASTRO NACIGNAL
SO — " El presente piuno ha cumipiido con los re-
P-4 E }\ quisitos exigidos por i Y, por lo que ha
z % |‘ sido registrudo bajo el siguicnte nimero:
ga 8 | L-srees. o2
& n JUN 1992 / i
Blocis=) | WML g P
<« 9 & oy €35 Fecha Fifma Autorizada i
o ) . i
—
LINEA AZIMUT DIST.(m))
LOCAL'ZAC'ON = 81 %13 13.00
Fincas HOJA BELEN ESCALA 1:50.000 J ° T
H 3ac s"{" 36s T2t Jes SO Jee- 233 eare =37 1600
' ~~ 2 pEns s | ave | soo
& NNz o Fincas 4 -1 67 °37 ' [6.00
= a Fincos
NOTAS | LEVANTAMIENTO POLAR POLIGONAL ABIERTA

2
60

o Lotes
<
O
3
3
a
€
COOPERATIVA 8
o
AGROPECUARIA
SERVICIOS
MULTIPLES
RIO CANAS 0P
RV €S
Rai Lo W .l
JpS
cgﬂb‘ =
Lot // =

o Cuadronte

ERROR LINEAL 0.00 m

ERROR ANGULAR 00°00"

DOY FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES
- DOY FE QUE LA CALLE QUE INDICO COMO

ACCESO EXISTE EN LA REALIDAD -

19 de octubre de 2006

Hoy propiedad de: EXILEY SERRANO
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Registrador
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COOPERATIVA AGROPECUARIA SERVICIOS MULT!PLES RIO CANAS R.L.
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| PROVINCIA | 5° GUANACASTE
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i

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

sismor
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o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(n tipo con el solicitante.
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Fecha . 02/07/2008 14:34:53
Registrador: CARLCE ZURIGA PIEDRA
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1-2 183°44 13,65,
2-3 248°19° 19.60m.
3—4 337°41" 12.30m.
4-1 6815 25.59m.
UBICACION
HOJA BELEN
N ESCALA 1 : 50600 Catastro Naclonal
AMPLIADA A ESCALA { : 25000 1oz 1906
257 26,/06,2008 12:25:08
Ralngraso
LOTE
A BELEN
A EINEAS A LOTES

260

ALVIN ROMAN
CUTIERREZ
ROSALES

COOPERATIVA
ACROPECUARIA %

SERVICIOS

MULTIPLES
LE
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NOTAS: iy . E
_LEVANTAMIENTO POLAR POLICONAL ABIERTA A o O T;’f-?: Do )
TERROR ANCULAR ESTIMADO: 0007 4 -
TERROR LINEAL ESTIMADO : 0.0fm.

DOV FE DE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES

THMODIFICA AL PIANG CATASTRADO C-978712-1891/

PROPIEDAD DE CEDULA No 5-284-4717 | AREA INFORMACION RECISTRO PUBLICO
ES PARTE DE
[ ] mz
ALVIN ROMAN GUTIERREZ ROSALES FOLIO REAL
/ PROTOCOLO § 158586-000 +
7oUO 15510 2
\ FOLIO 50 AREA 637.43 m*/
\ £scaLd SITUADG EN RIO CASAS NUEVQ ARCHIVG
5 3 7 ;500 DISTRITO 4 BELEN
JAVIER FRANCISCO ANGULO ANCULO — |FECHA CANTON 5~ CARRILLO
TOPOGRAFO ASOCIADO TA-8436 MAYO 2008 PROVINCIA 5° CUANACASTE

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi ar énicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(n tipo con el solicitante.



Nombre: AvalGo de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 02
NACIONAL Pagina: 8 de 8
ESTUDIO DE REGISTRO 214-50504015858600-2024-U
REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACTONAL
CONSULTA POR NUMER( DE FINCA
MATRICULA: 158586—000
PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 158586 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

NATURALEZA: PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 4-BELEN CANTON 5-CARRILLO DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
LINDEROS:

NORTE : COOPERATIVA AGROPECUARIA SERVICIOS MULTIPLES DE RIO CA#AS DE RESPONSABILIDAD
LIMITADA

SUR. : ALBIN ROMAN GUTIERREZ ROSALES
ESTE : CALLE PUBLICA CON FRENTE AELLA DE 14 44 METROS LINEALES

OESTE : COOPERATIVA AGROPECUARIA DE SERVICIOS MULTIPLES DE RIO CA#AS DE
RESPONSABILIDAD LIMITADA

MIDE: TRESCIENTOS CINCUENTAY NUEVE METR.OS CON VEINTISELS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:G-0978712-1991

ANTECEDENTES DOMINIO DE LAFINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
5-00020051 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 2,000.000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOS MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00737136-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 08-NOV-2023

ANOTACIONES SOBEE LAFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 15-00-2024 a las 14:11 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(n tipo con el solicitante.
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