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OFICINA

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

24 meses

Especifique:

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

Banco Nacional de Costa Rica 

Banco Nacional de Costa Rica 

00000221Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos 

AVALÚO

Plano de catastro N° G-978712-1991 637.43 m2 Propiedad posee dos 

segregaciones 

Local

50504015858600Identificador Predial 359.26 m2

VALOR EN LETRAS:
DOS MILLONES SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS COLONES

22/100

¢0.00VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Ing. Agrónomo

Correo electrónico / Dirección WEB

8309-8016

rockbrand7@hotmail.com

Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos 

15 septiembre 202415 septiembre 2024

Nombre y firma representate legal de la empresa

Números telefónicos para contacto

Identificación N° 1-1324-0177

Nombre de la empresa Cód. Empresa

05 - GUANACASTE

05 - CARRILLO

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

De la plaza de deportes Río Cañas Nuevo 200 metros Norte. 9C5J+P83 Rio Cañas, Provincia de Guanacaste

la Finca el Registro

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

278.17 m2

₡2 646 266.22VALOR TOTAL DEL BIEN

77.43% Demasía SÍ

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO

214-50504015858600-2024-U214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES

PROPÓSITO DEL AVALÚO Administración de bienes 

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

Río Cañas 

04 - BELEN

4-000-001021

Proporción de Derechos                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

VALOR DEL TERRENO ¢2 646 266.22

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

El terreno se valora por vía valor de mercado y las edificaciones se valoran por vía valor de reposición.

Se declara no tener interés actual ni futuro en los bienes objeto del presente avalúo.

Las afirmaciones y consideraciones aquí expresadas constituyen nuestra opinión profesional, que podría no ser 

compartida por las autoridades administrativas, judiciales o por otras personas.

Se recomenda realizar una rectificacion del lote. 

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0.00

7168

593

Ing. Abner Manuel Rockbrand Campos 

Firma del Perito

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Residencial 

mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com
mailto:rockbrand7@hotmail.com


Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE35-PR021GR02

Edición: 02

Página: 2 de 8

1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área 180.83 304.00       1.1870 400 1.2995 1.0000 1.0000 1.0000

Nivel 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Frente 1.44 10 0.6160 15 0.5566 1.0000 1.0000 1.0000

Forma (Regularidad) 0.5 1 0.7071 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Ubicación 5 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Tipo de Vía 4 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Negociación 0.8500 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

Indexacion IPC 1.0000 1.2985 1.0000 1.0000 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

3.00 m

VÉRTICE Altitud
2 48

N°

Este Norte

Este Norte

Este Norte

Este Norte

Este Norte
5

Coordenadas

4
Coordenadas

3
Coordenadas

2
Mapa de valores homogeneos de DGT 505-04-

U14

Base de Datos www.snitcr.go.cr 15/9/2024

Coordenadas

1
Lote ubicado en la periferia de Belen, Zona 

honogenea

Oferta

https://www.encuentra24.com/costa-

rica-es/bienes-raices-venta-de-

propiedades-lotes-y-terrenos/lote-

barato-en-belen-de-carrillo-

guanacaste/28911164?q=lat.10.38297

3399128788|lng.-

85.56478500366211|zoom.13&list=ca

tegorymap&categoryslug=bienes-

raices-venta-de-propiedades-lotes-y-

terrenos

15/9/2024

Coordenadas

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢2 646 266.22

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

328 141 1 145 901

ALBIN ROMAN GUTIERREZ ROSALES

CALLE PUBLICA CON FRENTE A ELLA DE 14.44 M

COOPERATIVA AGROPECUARIA DE SERVICIOS MULTIPLES 

DE RIO CA#AS DERESPONSABILIDAD LIMITADA

COOPERATIVA AGROPECUARIA SERVICIOS MULTIPLES DE 

RIO CA#AS DE RESPONSABILIDADLIMITADA

LINDEROS ACTUALES

Casa de habitación

Lote

Lastre

1.0000 Área 180.83 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢14 634.00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡14 634 /m2 Valor ajustado ¢14 634 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

1.0000

1.0000 Área afectada 0.00 m2

1.0000 Área afectada 0.00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1.0000 Área afectada 0.00 m2

Casa de habitación

AVALÚO DEL TERRENO 214-50504015858600-2024-U

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

1.0000

Valores Homologados 15 179.56 14 089.05

34 539.47 15 000.00 0.00 0.00 0.00

Factor de Homologación 0.4395 0.9393 1.0000
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono SÍ SÍ

Alumbrado SÍ SÍ a 0 m

Electricidad SÍ SÍ a 0 m

Agua Potable SÍ NO a 0 m

Señal celular SÍ SÍ a 0 m

TV por Cable SÍ SÍ a 0 m

Frente principal: 1.44 m 0.00 m

Fondo: 25.59 m

Relación: 17.7708333

Servicios S1

S2

SÍ

Óptimo

Cuerpo de agua cerca Río Distancia

Topografía Pendiente

69.00%

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

15/9/2024 No hay 

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

16

Pendiente % 0

Tipo de vía:

Las condiciones expuesta por el Ing. Ariel García Lopez, "Este terreno cuenta con la segregación G-51626-1992, finca

89812, con un área de 214,43 m2 (no asociada en registro por eso se restó), posteriormente se realizó la segregación G-

1267599-2008, finca 176202 con un área de 278,17 m2, quedando solamente 180,83 m2 disponibles, accediendo por un

callejón de acceso de aproximadamente 1,8 metros de ancho y el área que quedó, en sitio está invadida por los propietarios

de la finca 89812 ya que el terreno de ellos no llega hasta el fondo pero lo están aprovechando. Se carga croquis de dicha

situación." Se mantienen, de hecho las personas que esta invadiendo el lote del banco, se presentaron hostiles ante la

presencia de este servidor. 

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

5

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial 

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media Baja

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-50504015858600-2024-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Calle local

Lastre fino

12.00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media Baja

Ninguno

BajoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

625.00 m
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-50504015858600-2024-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Perito Lote Frente

Lindero sur Lote
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PLANO DE CATASTRO 214-50504015858600-2024-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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PLANO DE SEGREGACIÓN 1 214-50504015858600-2024-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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PLANO DE SEGREGACIÓN 2 214-50504015858600-2024-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-50504015858600-2024-U

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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