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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-60502009461200-2022-U
PROPOSITO DEL AVALUO Bienes Adjudicados
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 05 - OSA
Distrito: 02 - PALMAR
Localidad: PALMAR NORTE
DIRECCION EXACTA

Ciudadela 1 de Marzo, calle 161

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano

Plano de catastro N° P-0212662-1994 136,25 m2

Identificador Predial 60502009461200 136,25 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢5.336.503,75

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢12.611.277,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢17.947.780,75
DIECISIETE MILLONES NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL SETECIENTOS OCHENTA

VALOR EN LETRAS: COLONES 75/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Vivienda

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢12.611.277,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

Lote ubicado en Palmar Norte. No se asume responsabilidad por vicios ocultos que pueda presentar el inmueble ya que el presenta informe no
OBSERVACIONES comprende un analisis estructural de la obra civil, ni un estudio de suelos para el terreno.Se recomienda estudio de la CNE o el Comité
GENERALES Municipal de Emergencias para conocer el riesgo de inundacion y el historial de inundaciones si las hubiera debido a la cercania al rio grande
de Térraba que tiene el inmueble.

Nombre del Perito Kevin Joab Monge Ruiz KEVIN JOAB MONGE RUIZ  Kemive ereconoeiments o sutahiomber-cor-o1 461 095,
(FIRMA) o

Tipo de Profesional Ing. En construcciér Carnet 1CO-28970 Firma del Perito

Cobdigo Perito SIACC 788 Emp. 410 Identificacion N° 1-1461-0969

Nombre de la empresa Kevin Joab Monge Ruiz Cod. Empresa 00000410

Nombre y firma representate legal de la empresa Kevin Joab Monge Ruiz
Fecha inspeccion: 9 febrero 2022 Fecha informe: 10 febrero 2022
Numeros telefonicos para contacto 8947-4215
Correo electronico / Direccion WEB kevinjmonge@gmail.com
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AVALUO DEL TERRENO 214-60502009461200-2022-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 60.000,00 35.600,00 30.000,00

Area 136,25 269 1,2517 763 1,7656 600 1,6310

Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000

Frente 10 15 0,8736 30 0,6934 15 0,8736

Pendiente 3 0 0,9623 0 0,9623 0 0,9623

Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000

Servicios 1 1 4 0,9139 1 1,0000 1 1,0000

Servicios 2 15 16 0,9704 16 0,9704 16 0,9704

Tipo de Via 4 3 0,9374 3 0,9374 4 1,0000

Regularidad 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000

Factor de Neg. 10% 0,9000 10% 0,9000 10% 0,9000

Factor de Homologacion 0,7873 0,9645 1,1975 0,0000 0,0000
Valores Homologados 47.239,96 34.337,31 35.924,69

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €39.167 /m2 Valor ajustado ¢39.167 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 136,25 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢39.167,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5.336.503,75
LINDEROS ACTUALES
NORTE ELODIA CHINCHILLA MORA LOTE
SUR ENRIQUE CHAVES CHAVES LOTE
ESTE CALLE PUBLICA CALLE
OESTE MARIA CARRILLO DIAZ LOTE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud]
1 560.560 990.819 24
2 560.557 990.827 24
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
| Lote de 269 m2, ubicado a 600 m del sujeto, |Oferta Rodrigo Esquivel / 8610-6450 10/02/2022
con un costo por m2 de 60000. Coordenadas| Este | | Norte
) Lote de 763 m2 ubicado a 800 m del sujeto, |Oferta Daniela / 8612-6898 10/02/2022
con un valor de ¢35600 por m2. Coordenadas| Este | | Norte
3 Lote de 600 m2 ubicado a 800 m del sujeto, |Oferta Sandra Hidalgo / 8876-0814 10/02/2022
con un valor de ¢30000 por m2. Coordenadas|Este | | Norte
4
Coordenadas|Este | I Norte
5
Coordenadas|Este
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60502009461200-2022-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cano NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable NO Clase social ~ Baja
Alumbrado NO Jardines y Parques S a 700 m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si ICE Transporte Publico SI  a300 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales SI  a 500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si ICE Recoleccion de basura  SI a0m
TV por Cable  Si Edificios ptiblicos / comunales SI a 800 m Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 10,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 13,67 m Pendiente % 3
Relacion: 1,367 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 15 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 50,00 m Posibilidad de dafios Alto
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  58,60%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

09/02/2022 GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: SI HAY

OBSERVACIONES

El terreno se ubica al final de una calle sin salida, cerca del centro de Palmar Norte. El lote se encuentra a aproximadamente
50 m del cauce del rio Térraba, por lo que existe peligro alto de inundacion, se recomienda estudio de la CNE o el Comité
Municipal de Emergencias para conocer el riesgo de inundacion y el historial de inundaciones si las hubiera. El presente
informe no corresponde estudios de suelo por lo que no se asume responsabilidad ante vicios ocultos del terreno.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-60502009461200-2022-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
Casa 91,00 280.000 25.480.000 [ 55 22 D 0,7200 0,6780 12.438.335,00 26,8 136.685
Corredor 14,00 50.000 700.000 | 30 22 D 0,3644 0,6780 172.942,00 7,4 12.353
TOTAL 105,00 26.180.000 12.611.277,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
TOTAL ) -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢12.611.277,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢12.611.277,00
METODO DE DEPRECIACION (0 OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
A Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion gﬁ D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|(Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: ~ Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: - Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Niimero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 105,00 m2 Porcentaje de cobertura:  77% Ao de construccion: 2000
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Zocalo de mamposteria y estructura de madera Sistema eléctrico:
Paredes Externas en zocalo e internas en liviano
Entrepiso - Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Estructura en madera Porcentaje 70%
Cubierta Lamina ondulada zinc Caja breaker SI
Cielos En lamina fibrolit, otras zonas sin cielo Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica economica Estado General Regular
Fachada Casa con corredor techo a 4 aguas
Aposentos Sala, cocina, 4 cuartos, 1 bafio, corredor y cuarto de pilas. GasLP___ Ubicacién
Bafios 1 baflo completo Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Deficiente  Cielos Deficiente
Red de agua caliente - Pisos Deficiente  Cubierta Regular
Tanque captacion de agua -
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Paredes Importante Pisos Leve Cielos Leve
Pisos Importante
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
OBSERVACIONES
El inmueble comprende una vivienda, la cual posee una estructura en zocalo y paredes internas livianas. La estructura del techo es en madera y en lamina HG. Existe
un cuarto de pilas que en apariencia es utilizado como bodega por los vecinos de la propiedad. Los acabados en general se encuentran en mal estado, se observa un|
mal estado de conservacion de la pintura, cielos en fibrolit y algunas partes en cielos suspendidos los cuales se logran apreciar con algunos desplomes y ademas
hacen faltan piezas. En los piso se aprecian piezas quebradas y con fisuras, algunas ya se encuentran sin las piezas. La instalacion eléctrica se encuentra entubadal
parcialmente y existen cajas ortogonales sin tapas. Algunas paredes livianas se encuentran laminas quebradas y otras con fisuras. En la parte posterior de la viviendal
se encuentra un atico el cual se logra apreciar que era usado como bodega sin embargo se desconoce si estructuralmente esta parte de la estructura se encuentra bien,
El presente informe no comprende un analisis estructural, por lo que no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos que pueda presentar el inmueble.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-60502009461200-2022-U

Eba baformi 3 coalbmaril y o 0 anffusive gavs of Barco Naraal, A0 be asenag 1 ispoesitdfdad por Se oopli, vl gorion o R (n 3 M08 68 na sulrroks. T o §lanc 5o
mbimasrian Ss valir el bsan = @ cosdicisn schsd p dassriis, con firnen cradiicion, por o o re e hescs saieder lagad da o coedicisn, noaE reskzsn prochan de caned, fiuesa o de
ingereeria il ek 1d ol ferrenn, no3e sREme reporastliied ol e Wing oumss de L pbra lelemenios. Shme resistenies, arauileoiel col, el dohigs o medkak o), protlemas peofisioos
iy ke caparided soporranne del nmie. F1 o bador mandlens e ters arendsn faga nercer pr s de crncangsinidead o slivisked, 0 relacidn comercial deningdd tipo com el snlioeane



1 Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles
BANCO
| NACIONAL

PLANO DE CATASTRO

Te

Th=pe5-2.H

CATASIRG NACIGNAL |

| zE-I E‘EJI i| CATASTH ISAL
TR LERUTE I 1 |
oo om0 e || o
— i ey

BEGISTING Nadin

1L

fp——

CATASTRO MACIGNAL
282 211

I RSN
MECHH wHROia A

Codigo: RE35-PR021GR02
Edicién: 02
Pagina: 8 de 11

ELODI A

y EHINEG HIL

MOA4

Mamia

CHAWES

Y ENAVES

MOHFICA AL FLAND CATASTRADD #-20%58.78
e e PP P

| Linea | A6 I ML }
. : |

33343 8.60

2] Rar*3, 15,78

g s’ | 0,00

_uress | isse

— = ]
____-.}-_._ =
-l—— —-i - -

LOCALIZACTON 3iN ESCALA

-

HENSLUEFNA
FRCALE
.

¥ i
| OMDAS OF MuNIE BALIDAD DEL 1 JURIBiCa -
VENDE 4 CANTDN DE D54 WO OkR (S 15 ""m""r‘“u'""“r'r_ HkRrR B
'S T N
EﬁHHEH CALVDO MONTEROQ SrraTe BV BALMAR Lol oo
e : roLio fom
| = s l[ ANES r!ﬁti‘ﬁﬂ St clahil b
4 ] Airam g NUMERS SAZ 4@
E”-l‘—'.*"‘-.-l‘{f'“ £ ki AR NTOL NSOCADO A 4 044 Jhepuns BRGOTINTIS | PAEvINGAS PUNTARENAT 45ifnTa 29
r?&Tﬁ i Eicdis BATH AT HE TACH S
TSAN o i
' I:250 P TE e

Enbo baforriet i conlbehmsrial y the 150 dniSiasive pars

ngi

ol Bardo Matea, Ad be asurvad £ esponsatdfdad ol o oopli vulgorion & St & SHiodlob i sufor ek, Tiesk o Bhanod &
mbimasrian Ss valir el bsan = @ cosdicisn schsd p dassriis, con firnen cradiicion, por o o re e hescs saieder lagad da o coedicisn, noaE reskzsn prochan de caned, fiuesa o de
a4 0] Rk 1 ol feromno, mee Ssarme resgcee R e sols e Wi (0umes e 10 oben [e b ntos shma resitheni e, arautecdn oo, el fotrion s meddakox), protlemas paofision

iy ke caparided soporranne del nmie. F1 o bador mandlens e ters arendsn faga nercer pr s de crncangsinidead o slivisked, 0 relacidn comercial deningdd tipo com el snlioeane



Nombre: Avaliio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02
BANCO Edicion: 02
NACIOMNAL Pagina: 9 de 11

ESTUDIO DE REGISTRO 214-60502009461200-2022-U

FPROVINCLA. PUNTARENAS FINCA: 94512 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGATCTONES: MO ELAY

NATURALEZA TERRENO PARA CONSTRLUTR OON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-PALMAR CANTON 52084 DE LA PROVINCIA DE PUNTAREMNAS
LINDERDOS

NORTE : ELODHA CHINCHILLA MORA

SUR - ENRIQUE CHAVES CHAVES

ESTE . CALLE PUBLICA CON 10 METROS DE FRENTE

OESTE - MARIA CARRILLO DIAZ

MIDE. CIENTO TREDNTA ¥ SEIS METROS CON VEINTICINGD DECIMETROS CUADRADDS
PLANO P02 2662-1594

ANTECEDENTES DOMINICO DE LA FINCA
FINCA DERECHO INSCRITAEN
G0003R748 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16.000,000.00 COLONES

PROPIETARIO

BANCD MACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA, £-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES CUATROCTENTOS NOVENTA Y SIETE MIL NOVECTENTOS
CUARENTA COLONES CON CINCD CENTIMOS

DUERO DEL DOMINIO

PRESENTACTON: 102 1-00740723.01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCEON: 23-NOV-202

ANOTACIONES S0BEE LA FINCA NO HAY
GEAVAMENES o AFECTACIONES: SIHAY

1
EESEEVAS LEY AGLIAS

CITAS 326-06385-01-0002-001

AFECTA A FINCA 000598612 000
CANCELACIONES PARCIALES: NG HAY
ANCOTACIONES DEL GRAVAMEN: WO HAY

RESEEVAS LEY CAMINOE
CITAS 326-06385-01-0003-001

AFECTA A FINCA: 6-00004612 (00
CANCELACIONES PARCIALES. NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESEREVAS LEY FORESTAL

CITAS. 326-06385-01-0004-001

AFECTA A FINCA: 6-000548]2 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY
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FORMULARIO DE SERVICIOS 214-60502009461200-2022-U

DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURA Y COMPRAS

BANCO
Unidad do Soporte técnico N‘HCI'ONHL

FORMULARIO DE LOS SERVICIOS PUBLICOS DE BIENES TEMPORALES
DEL BNCR

*or favor ingresar los sigmentes datos referentes a bos servicios publicos de agua potable v deomcdad de los bienes
temporales del Baneo Macwmal de Cosea Bica

Servicio de agua potable

Possoe servicus activie D i E

En casao de que no cocnte con servicko, favor mdicar el iimero de abonadoy medidoe™ISE/NIS de la casa mas
ceecand; ¥ ¢l proveedor mas corcano a la propeedad.  Acueducros v alcantarillados

Mombre del proveedor dd seevioo: Acueductos v aleantanliadios

MNomer relefdmnico del provecdor 224235069

Mumero de abonado medudor /MNESE /NS sepin correspomdia del servicio: Wi se encoenitro en sitio numeno

MNombre del abonade: . No se encuentro en sito niamerno

Observaciones: . No s enoonted o siio el odmsenn

Servicio eléctrico
Possce servcis clectonod scnvo: S D i E

En casa de que no cuente con servicio, favor indicar el aimero de abonado/ medidos ™M ISEMNIS de la caza mas
ceecand; ¥ ¢l proveedor mas corcano 1 la peopeedad. lostineo Costaracense de Electeicadad

Mombre del proveedor ded seeacio: [CE

Mmen telefomico ded provesdos U724

B e de abonado ) medidos /SIS E NS del sepvicws @ 3706043

Mombee del abonado @ Baarano Suazo Juan Carlos

Ohservaciones: Medidor gue se cocuentra en sinn

—
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-60502009461200-2022-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Exdeudor BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de Exduedor|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Kevin Joab Monge Ruiz Empresa:|Kevin Joab Monge Ruiz
4|Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:[NO
5| Monto del avaltio 14.205.223,75 Avalto anterior:| 17.239.167,97
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Lote ubicado en Palmar Norte. No se asume responsabilidad por vicios ocultos que pueda presentar el inmueble ya que el presenta
. I o . ACEPTAR
informe no comprende un analisis estructural de la obra civil, ni un estudio de suelos para el terreno.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Kevin Joab Monge Ruiz I Emp. N° 410
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 11/02/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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