Fecha:  18/11/2022

Direccion del Bien: LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION PARQUES DE AYARCO, CONDOMINIO ELI, FINCA FILIAL # 4.
1-SJO 3-Sanchez 18-Curridabat

TIEMPO ESTIMADO PARALA VENTADEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 115.797.247,76
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 15/11/2022
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia: [X] Si [ ]No [ ]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

El condominio no posee areas comunes construidas y las areas comunes individualizadas corresponden al area de cochera y acceso de cada vivienda. /

La casa requiere intervencion urgente, especialmente en cuanto a las goteras en el techo que ya han causado muchos dafios, especialmente en los
cielos.

CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: [// 0 ALEONSO  Firmado CO-FIRMA:

VILLEGAS  ifonsoviLicses
CORRALES CORRALES (FIRMA)

Fecha:2022.11.18

(FIRMA) 16:25:55 -06'00'

Nombre: Alfonso Villegas Corrales Nombre:



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avalio No.: 214-1180300756880F-2022-C Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5108773
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Alfonso Villegas Corrales
OFICINA: Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - ALFONSO VILLEGAS CORRALES
£ | SOLCTANE: BosNockralde CosoRis e 8 [omrcacone: 200980000
2 | CLIENTE: BNCR (6170-1 FLORY SALAZAR BALTODANO) = | TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: yleonar@bncr.fi.cr g CORREOQ: arquimagen@ice.co.cr
TELEFONO: 8398-7859 IDENTIFICACION N°: 4-000-001021 TELEFONO: 8840-6046/2249-2259 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne°: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
a PROVINCIA: 1 SJO CANTON: 18 Curridabat DISTRITO: 3 Séanchez LOCALIDAD: Lomas de Ayarco
é DIRECCION EXACTA: LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION PARQUES DE AYARCO, CONDOMINIO ELI, FINCA FILIAL # 4.
5 IDENTIFICADOR PREDIAL: 1180300756880F PLANO DE CATASTRO N°: SJ-1344687-2009 AREA REGISTRADA: 162 m?
= ZONA DEL AVALUO: BNCR-San José USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: En desuso VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): [X] Si [ No

INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: El Plano Y El Registro
PROPOSITO: Estimar el Valor Fisico [] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [] Crédito de Adquisicion [] Refinanciamento [ Construccion Administracion de bienes

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): 6170-1 Flory Salazar Baltodano

2 | SOLICITADO POR: Cliente de arriba [] otro

g VALOR: it - o |:|Futuro ............................................................................................................................................................................................................

E [] Actualizacion de un avalo elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

§ TIPO DE PROPIEDAD: Ubano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: Si [] No BIENESPECIALIZADO: [] Si No

§ CUOTA MANTENIMIENTO: X Mes [] Afio NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica): Eli

= | USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Rsienc Horzona DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: 4fllales de 2TIVEIes @ e
ID.PREDIAL FINCA MATRIZ: 1180300027960M ID. PREDIAL FINCA FILIAL: 1180300756880F FINCA FILIAL N°: 4
AREA W FINCA MATRIZ: 92407 m2 ... AREAM?FINCAFILIAL: 162107 e AREAM? PRIVATVAS: T28,7M° e AREAS COMUNES: 20047M° e
AREAM?PLANO CATASTRO: f62m* AREAM?ID. PREDIAL: 162117 e AREAM?ESC. CONSTITUTNA: DA NS
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0,224 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO: 130,36 m?
ACTIVIDAD DEL LUGAR: Residencial [] Comercial [] Industrial [] Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [X] Urbano [] Suburbano ] Rural [] Recreacional [] Oftro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [] Aumentando Estable [] Transicion [] Disminuyendo [] Otro RANGO DE PRECIOS: 166.677 183.909

% DENSIDAD: Mayora75%  [] 25-75% ] Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [ Ala [X] Normal [] Baja

E NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Alta ] DEMANDA: [ Ata Normal  [] Baja

g ZONAS CERCANAS: [] Ata X Meda  [] Baja [] TENDENCIA DE PRECIOS: [X] Aumentando [ ] Estable [] Disminuyendo

? FACILIDADES DE MANODE OBRA:  Bueno ...

§ COMENTARIOS:

a
DIMENSIONES: 10,42 X 18,04 X m ] ha SERVICIOS: Teléfono Sefial Celular Alcantarillado Sistema Sanitario Cafio
AREAAPLCABLE: 56198 UNIDAD DE MEDIDA: m Internet [ Cuneta e
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: D s [N L
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava Calle Pavimentada Recoleccion Basura Acera Cordon
PENDIENTE: Ascendente D] Alumbrado D] TV por Cable L
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: D] Si Tiene L] No Tiene D
N Regmador ................................................................................................................................ TPODERUTA: [ Pimers O soonis — cmmovosna S

g ARBOLES o ANTENAS DE GRAN DIMENSION: (s No MATERIAL: ASTAIO e

= : - ANCHO DE ViA: 1M

) ESTADO FiSICO: Opimo T R e

o " , . TRANSPORTE PUBLICO: [X]Si  []No  Distancia menora 1000 m

2 | pOSIBILIDAD DE DAROS: [si Ne Ninguno | R s s s

Ot L Rt e — JARDINES/PARQUES: Si [ No N
CERPO DEABTR GERGANG: R — EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distandia menara 1500 m e
DESLIZAMIENTO: L1si No  Ninguo . TIPO DE ACCESSO: Calle Piblica TIPO DE UBICACION: Medianero
e CRAVANENES, y o PROVECHAMIENTG o oo e T T S
e it

El area aplicable es el area de la finca madre, el cual se utilizé en la homologacién del terreno y luego se le aplicé el factor de copropiedad para conocer el valor del terreno proporcional de la filial que se valora. // EI condominio consiste
en 4 fincas filiales, todas con acceso independiente a la calle publica. // El Rio Chigiiite corre aproximadamente a 13 metros de distancia de la filial que se valora. De acuerdo con el mapa de riesgos de la CNE, no representa riesgo de
inundacién a dicha finca. // La servidumbre trasladada que indica el Registro proviene de la finca madre y no se observo en la filial que se valora, por lo que no la afecta fisicamente. Lo mismo sucede con la servidumbre sirviente que
indica el Registro.
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Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5108773

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 497.345 1.095.267 1.215
. 2 497.328 1.095.269 1.217
<
(=)
<
=
a
§ AREA m2 130,36 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 209.840
© | COMENTARIOS:
Los vértices 1y 2 corresponden a V1y V2, respectivamente, en el plano catastrado. // El area de 130,36 m2 corresponde al area proporcional de la filial que se valora.
ANO DE CONSTRUCCION: 2010 TIPO DE CONSTRUCCION:  Otros TECHOS: Teja metalica
AREA CONSTRUCCION: 198 m?2 CUBIERTA: Teja metalica CONDICION:  [] Optimo [] Bueno X Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA: Mamposteria confinada Tubo estructural galvanizado
VIDA UTIL REMANENTE: 78 afios ENTREPISO: Viguetas pretensadas / losa de concreto
f&REA (;ONSTR.UC)CION: 0 m? TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: VCOS ................................................................ FACHADA/EXTERIOR: Porton de cochera levadizo con verja metalica
ons. Accesorias e T ST
L ESTADO DE LA EDIFICACION: Reguiar e CONDICION:  [] Optimo ] Bueno Regular  [] Malo
VIDA UTIL REMANENTE: , afios | AVANCE DE OBRA: 100%
(Cons. Accesorias) ~ ~ . L e Se requiere multiples reparaciones menores
PORCENTAJE COBERTURA: De 86% a 100%
ACABADOS INTERIORES:  pgredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS: [ ] Optimo [] Bueno [] Regular [] Malo
Repello [] afinados AISLAMIENTO: [] Techo [] Paredes [] Sotano [] Entretecho
Empastado O G e LINEAS DE PLOMERIA: PVC
Enchape [] Bafiosy cocina Disefio arquitectonico: ] Optimo [] Bueno Regular ] Malo
_________________________________________________ O | EMPOTRADOS/EXTRAS: [ | Estufa [J Horno [] Lavadorade Platos [] Garburator
................................................. L) D . | ] EXractor de Aite [] Sistema de Sequridad [] Chimenea [[] Tragaluz [ Solario
PISOS: Ceramica de buena calidad [ Ventiladores [ Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: SiEntubado [ ] No Entubado 100% [] Baiiera de Hidromasaje [] Puerta Automatica de Cochera [] Piscina
e Sistorna de alarma
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: NOhay B e
.......................................................................................................................................... CONDICION INTERIOR: Ootiio BUeno Reqular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No hay L1 or u 2 9 u
RED AGUA CALIENTE: Si. No hay calentador
o |
L | GASLP:
Bl
8 | UBICACION:
E ...................................................
Z: UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
e NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  |RECAMARAS COMIELETO MEDIOB. | SALAMEC. | Lavanderia Bodega |Cochera doble| Vestidor AREA
PRINCIPAL 1 1 1 1 1 1 1 1
SEGUNDO 2 2 1 1
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 13 RECAMARAS: 2 BANOS: 3 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 2 AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS ¢ DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
A la fecha de la inspeccion, la casa se encontr6 en regular estado de conservacion. Se requieren muchas reparaciones simples en paredes, cielos, techos, ventaneria, pintura general y sistema eléctrico. // La vivienda es de 2 niveles: el primer nivel tiene
un desnivel entre la cochera y el resto de la casa de aproximadamente 70 cms.. // No hay mueble de cocina, no hay puertas, el centro de carga no tiene los disyuntores (breakers), no esta el medidor eléctrico ni el interruptor principal, los inodoros no
tienen las tapas, faltan lavatorios y puertas de duchas. // Hay multiples goteras que han destruido los cielos de gypsum en varios sectores de la casa. // Las paredes exteriores estan llenas de hongos y musgo. / No esta el motor del porton de la cochera.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C

NAS No.: 5108773

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcién Ajustes Descripcién Ajustes
SJO, Curridabat, Sanchez ) , ) , ) ,
LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION PARQUES DE AYARCO, Lotjrggn\i/;:(t:?éindIéoanzsiodte\/ /2342;0(\)/,;: ITQ T;Zsma Lote en venta eceligtsam,:;:rc;:lloAgz?;nte, Curridabat. | Lote en venta en R\za;zfggﬂzlull_::;?; Lomas de Ayarco.
CONDOMINIO ELI, FINCA FILIAL # 4. jefo. yRuz. '
Tipo de Informacién Oferta Oferta Oferta
Superficie de Terreno 15m X 40m 30,53m X 37,92m M0m X 31m
Fecha Consulta 16/11/2022 16/11/2022 16/11/2022
Valor Terreno 106.041.000 153.750.000 71.340.000
Numeros de Contacto 8883-5471 8842-0910 8942-9484
Valor Unitario del Terreno 175.275 183.909 166.677
Ubicacién 5 5 1 3 ,9503 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 581,98 m? 605 m? 1,0078 836 m? 1,0751 428 m? ,9404
Servicios 1 4 4 1 4 1 4 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 3 3 1 3 1 3 1
Relacién Frente/Fondo
° Pendiente % 5 15 1,1052 15 1,1052 15 1,1052
=
g Nivel respecto a calle 0,50 0,10 ,9881 0,10 ,9881 0,50 1
{11
E Frente 36,05 15 1,0916 30,53 1,0168 10 1,1368
(=]
Q |Fondo 16 40 1,096 37,92 1,0901 31 1,0684
<
(&)
& |Forma R R 1 I 1,025 R 1
=
w
2 |Localizacién 1 1 1 ,95 1
=4
E Negociacion 1 95 95 95
<
o
=
8
= AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,2509 1,144 1,1992
<]
g VALORES HOMOLOGADOS 219.247,07 210.391,07 199.880,64
w
Conclusiones:
En la homologacion se utilizo la finca madre como sujeto, ya que por las dimensiones y el uso de suelo de los comparables disponibles en el area, hay més similitudes que con la finca filial.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 122.122.683
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 209.840
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Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5108773

NOMBRE: Alfonso Villegas Corrales

...................................................................................................................................... x
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 2-0395-0907
| OO PP |
3 CLIENTE: BNCR (6170-1 FLORY SALAZAR BALTODANO) 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
................................................................................................................................................................... =
CORREO: yleonar@bncr.fi.cr CORREOQ: arquimagen@ice.co.cr
TELEFONO: 8398-7859 IDENTIFICACION N°: 4-000-001021 TELEFONO: 8840-6046/2249-2259 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta ¢ Construida
Fraccién Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?/ha Unitario Ajustado Parcial
1 130,36 209.840 1 1 1 1 209.840 100% 27.354.742,4
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 27.354.742,4
Avalto Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion m?ha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m? Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra I\?/é:)\l:;i(i‘,iccjbi Valor Parcial Construcciones
Viviendao 198 590.000 90 12 0,924 0,819 0,757 100% 446.679,32 88.442.505,36
Construccion Principal
100%
100%
100%
100%
[72]
=4 100%
3 100%
o 0
= 100%
2 100%
g 100%
Y Motales Valor de las Construcciones: 88.442.505,36
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcién V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%
Valor de los Elementos Comunes: 0

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)

Descripcion Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;{/é;')\l:stioci((’)?] Valor PAzrif;lizlni:zgnemos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 115.797.247,76
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaluo Filial NUmero/unidad Aream? Numero/unidad Aream? Aream?  |Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avalio No.: 214-1180300756880F-2022-C NAS No.: 5108773
ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcién Ajustes Descripcién Ajustes
SJO, Curridabat, Sanchez
LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION PARQUES DE AYARCO,
CONDOMINIO ELI, FINCAFILIAL #4.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccion 198 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION P 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
NUmero de Recamaras 1 1 1
NUmero de Bafios 1 1 1
=1
S | Estacionamientos 1 1 1
i
= 1 1 1
w
=)
e 1 1 1
=
= 1 1 1
o
5
S 1 1 1
=)
g 1 1 1
| '8
=
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AR A 108 e e m*
VALOR ESTlMADO POR EL ENFOQUE CoMPARATlVO DE MERCADO' .......................................................................................................................................................................................................................................................
VALOR UNITARIO APLICABLE. ........................................................................................................................................................................................................................................................
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C NAS No.: 5108773

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:
El condominio no posee areas comunes construidas y las areas comunes individualizadas corresponden al area de cochera y acceso de cada vivienda. // La casa requiere intervencion urgente, especialmente en cuanto a las goteras en
el techo que ya han causado muchos dafios, especialmente en los cielos.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 27.354.742 4

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS: 115.797.247,76

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, M CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALORFINAL: 115.797.247,76 Tal Como Esté [] Como Terminado

CONCLUSION Y CERTIFICACION

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: LOMAS DE AYARCO, URBANIZACION PARQUES DE AYARCO, CONDOMINIO ELI, FINCA FILIAL # 4.

PROVINCIA: SJO CANTON: Curridabat DISTRITO: Sanchez

UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 18/11/2022 VALORFINAL: 115.797.247,76 MONTO DE LA SOLICITUD: 120.730.720

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: Si ] No [] Si, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: [/ q FIRMA:

NOMBRE PERITO: Alfonso Villegas Corrales NOMBRE CO-FIRMANTE:

TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

REGISTRO #: 511 REGISTRO #:

CODIGO INSPECTOR: 486 . CODIGOINSPECTOR: e

COD. EMPRESA: 287

FECHA DEL INFORME: 18/11/2022 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [X] Si ] No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [ ] Si [ No
FECHADE INSPECCION: 15/11/2022 . FECHADEINSPECCION: | oo

DTG O N 2T IDENTIFICACIONN® (cuando aplique)
ANEXOS:

Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion Anexo Imagen 1
[] Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 Plano Catrastro [] AnexoImagen 2
[C] Enf. Mercado Terreno (4-6) Fotos Adicionales 13-18 [] Estudio de Registro ] Anexo Texto [C] AnexoImagen 3
[] Certificado Catrastral 1 [ Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C NAS No.: 5108773

il

Vista e Iaalle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C

NAS No.: 5108773

Descripcion:

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1

COCHERA

Descripcién:

Foto 2

Foto 4

SALA - COMEDOR

Foto 5

Descripcion:

BODEGA

Descripcion:

Foto 3

COCINA

Foto 6

Descripcion:

ACCESO PRINCIPAL

Descripcion:

PATIO POSTERIOR
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C

NAS No.: 5108773

Fotos Adicionales 7-12

Descripcién:

Foto 8

Descripcion: MEDIO BANO Descripcién:

Foto 9

Descripcion: LAVANDERIA Descripcion:

PASILLO

Foto 11

ESCALERA

Foto 12

ESTUDIO (NIVEL 2)

Pégina 9 de 13 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C NAS No.: 5108773

Fotos Adicionales 13-18

Foto 13

Descripcion: DORMITORIO

Foto 14 Foto 17

Descripcion: BANO PRINCIPAL Descripcién: BALCON

Foto 15 Foto 18

Descripcion: DORMITORIO Descripcion: CUBIERTA DE TECHOS
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-1180300756880F-2022-C NAS No.: 5108773

Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

8883-5564
8883-6411

Descripcion: CENTRO DE CARGA Descripcién: COMPARABLE 1

Foto 23

Descripcion: INTERRUPTOR PRINCIPAL Descripcién: COMPARABLE 2

Foto 24

Descripcion: DETALLE DE CIELOS Descripcion: COMPARABLE 4

Pégina 11 de 13 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
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Anexo Imagen 1

Descripcion:

NOTAS Y OBSERVACIONES GENERALES

No se realizaron estudios geotecticos al terreno, ni pruebas fisicas de resistencia estructural a las
construcciones, va gue este mforme tiene solamente el alcance de un Avalio.

MNo se asume responsabiidad por el funcionamiento de los sistemas electromecanicos,
estructurales o de cualgquer indole. ya gue este imforme comesponde a un avalio. La
responsabiidad sobre lo citado. comresponde al profesional responsable de las obras v a la
empresa desarrolladora.

No se asume Fesponsabihdad respecto ala calidad i capacidad soportante de los suelos, o de las
constmcciones, 11 a los vicios ocultos de los mismos.

El Pento Valuador firmante, no tiene algin interes presente ni fufuro sobre la Propiedad gque se
valora.

No es parte del alcance de este Avalio la venficacion de la mformacion contenida en el Plano
Catastrado. Los datos consignados en dicho Plano se asumen como ciertos.

La mformacion contenida en el presente Avaluo es producto de la mvestizacion, mediciones en
sitio. cnteno técnico, fotografias e informacion bnndada por el sobcitante durante v despues dela
visita al inmueble. Aswmismo. se considero la informacion del estudie registral v el planeo
catastrado.

El presente Avalio v la informacion contenida en el mismo, no podran ser utilizados i duplicades
con fines o propositos gjenos al tramite del crédito para el cual fue realizado.

El Pento Valuador firmante. no podra ser oblizado a comparecer o dar testimotio en procesos
judiciales relacionados con el bien al que =& refiere este Avaluo, salvo acuerdo previo ¥ por escrto
entre las partes.

Por ser Costa Rica un pais con alta sismicidad v presencia de fallas geologicas, existe la posibihidad
de un evento sismico en cualguier mometito, en cualguier parte del temtorio nacional, sm que
pueda estimarse su magnitud e mtensidad En cuanto al nesgo vulcanologico, al estar en la zona
de mfluencia de vanos volcanes activos, el nesgo v la mtensidad de eventuales emupciones, es
impredecible. Por lo tanto, el Pento Valuador firmante, no se hace responsable por los datios que
pudieran provocar dichos eventos, sobre los inmuebles objeto de este avalio.
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