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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-30104007663400-2026-U

PROPOSITO DEL AVALUO Avallo para disponer del bien
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR (S)
MAYBEL MARIA URBINA DE GARCIA - BIEN #10333-1 Céd. Residencia 155810234002
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 03 - CARTAGO
Cantdn: 01 - CARTAGO
Distrito: 04 - SAN NICOLAS
Localidad: San Nicolas

DIRECCION EXACTA

100 N de la plaza de Deportes de La Lima de Cartago, frente a Tiendas Casoma

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° C-19295-1974 336.45 m2
Identificador Predial 30104007663400 336.45 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢37,273,949.70
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢37,273,949.70
VALOR EN LETRAS: TREINTA Y SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y NUEVE COLONES
70/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Comercio Especifique: Local comercial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S|
El bien pertenece al Banco. La propiedad colinda directamente al este con el Rio Taras, se estima un drea de proteccién
OBSERVACIONES de 15 m y se valora este sector con un factor diferenciado, es importante recalcar que esta zona es propensa a
GENERALES inundaciones por desbordamiento del Rio Taras. En la propiedad existe la estructura de una edificacién que existié en

el pasado, sin embargo por deficiente estado no se valora en el presente informe.

Nombre del Perito Ing. Fabio Hernadndez Acufia FABIO FERNANDO Firmado digitalmente por FABIO
HERNANDEZ ACU NA Z!EIIF'\;I:AAAI;IDO HERNANDEZ ACUNA
(FIRMA) Fecha: 2026.07.31 16:10:33 -06'00'

Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet IC-17850 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 728 Emp. Identificacion N° 1-0961-0183

Nombre de la empresa N/A Céd. Empresa 00000312

Fecha inspeccion: 28 julio 2026 Fecha informe: 29 julio 2026
Numeros telefénicos para contacto 8492-1068 // 7127-8778
Correo electrénico / Direccién WEB fabiohernandez.ac@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume resp bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui Oni eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO
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214-30104007663400-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢454.55/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 211,480.00 230,263.00 184,210.00 0.00 0.00
Area m? 336 331 0.9951 152 0.7697 152 0.7697 1.0000 1.0000
Nivel 0.20 0.20 1.0000 0.20 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Pendiente 2 2 1.0000 2 1.0000 2 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacién 5 5 1.0000 5 0.9503 5 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 3 3 1.0000 4 0.9704 4 0.9704 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Via 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacién 0.8500 0.9000 0.9000 1.0000 1.0000
Uso mixto mixto 1.0000 mixto 1.0000 | residencial  1.1000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.8458 0.6388 0.7394 1.0000 1.0000
Valores Homologados ¢ 178,877.19 147,095.60 136,213.66
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Retiro de Rio 0.1000 Area afectada 105.00 m2 Retiro de proteccién de Rio Taras
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo #154,062 /m2 Valor ajustado ¢110,786 / m2 Valor Unitario de Mejoras a Terreno
Factor secciones 0.7191 Area 336.45 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢110,786.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢37,273,949.70
LINDEROS ACTUALES
NORTE JOSE ANTONIO HERNANDEZ sin construcciones
SUR ALVARO ZU/IGA vivienda
ESTE RIO TARAS Rio Taras
OESTE CALLE CON 8M calle publica
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 506,147 1,091,621 1,427
Plus Code: V3C4+WC3 Cartago, Provincia de Cartago
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Terreno  sin  construcciones. Propiedad|Oferta Ale, 8321-1405 29/07/2026
colindante. Coordenadas|Este | 506,147 |  Norte 1,091,621
Lote con una vivienda en la misma zona, se ubica en via| Oferta Angie Ibrahim, 8713-6969 29/07/2026
P [ e e o 0 S Copdnadilwe | 506318 | Nome| 1091542
3 Lote sin construcciones en la misma zona. Urbanizacién| Oferta 2537-1220 29/07/2026
Cartago Coordenadas|Este 506,518 Norte 1,091,667

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30104007663400-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Sl
Ancho de via 9.00 m Corddn NO
Acera Sl ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si varios Internet por Cable Si varios Clase social Media
Alumbrado Sl ICE Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad S ICE Transporte Publico S al1l00m Densidad poblacional Media
Agua Potable Sl AyA Edificios Comerciales Sl a25m Actividad del lugar
Sefial celular S varios Recoleccion de basura S aOm
TV por Cable Sl Edificios publicos / comunales Sl a200m Residencial - Comerecial

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8.00 m Nivel sobre calle: 0.20m
Fondo: 47.99 m Pendiente % 2
Relacion: 5.99875 Tipo de via: 4
Servicios S1 3

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de dafios Alto
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  88.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
29/07/2026 No hay
Se observa en sitio afectacidn fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

La propiedad colinda directamente al este con el Rio Taras, se estima un area de proteccién de 15 my se valora este sector con un factor diferenciado,
es importante recalcar que esta zona es propensa a inundaciones por desbordamiento del Rio Taras. La finca se encuentra en zona catastrada, se
verificd en el sistema SIRI del Registro Nacional y no posee inconsistencias ni modificaciones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por [0 que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi tricos o
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afvnvdad e alaCiB el e ngdn tvpo con el solicitante.



Nombre: Formato Unico de Avaluo Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PRO90RP02

Edicion: 04
Pagina: 4 de 9

ANEXO FOTOGRAFICO 104007663400-2026-U

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
o

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
6n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condi
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-30104007663400-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 76634-—000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 756324 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMNES: MO HAY

MATURALEZA: PARA COMSTRUIR ¥ 1 CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 4-5AN NICOLAS CANTON 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO

FINCA SE ENCUENTRA EN JOMA CATASTRADA

LINDEROS:

MOFETE : JOSE ANTOMIO HERMNAMNDEZ
SUR : ALVARO ZU/IGA

ESTE : RIO TARAS

OESTE @ CALLE CONM 8M

MIDE: TRESCIENTOS TREIMTA ¥ SEIS METROS CON CUARENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS
PLAMO:C-00192095-1974

FINCA CON LOCALIZACTONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL:Z01040076634__

LOS ANMTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEM COMNSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROWVINCIA DE CARTAGO MUMERO 76634 Y ADEMAS PROVIENME DE 2275 221 001

VALOR FISCAL: 63,688,8232.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO MACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MILLONES NOVECIENTOS SESENTA ¥ NUEVE MIL DOSCIENTOS
COLONES COMN TREINTA ¥ TRES CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2026-00117429-01

CAaUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 11-FEB-2026

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 29-07-2026 a las 11:322 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez

ALTA

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

1|Informe de avaltio N°: 214-30104007663400-2026-U Tipo: Urbano
2(Nombre del Exdeudor MAYBEL URBINA DE GARCIA - BIEN #10333-1 Ndmero de Exduedor 155810234002
3[(Nombre del Perito que valoré: Ing. Fabio Hernédndez Acufia Empresa: N/A
4(Avalto para: Bienes_temporales Aplica revisién de fondo: NO
5| Monto del avalto ©37,273,949.70 Avallo anterior: €28,969,200.00
[ EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
El bien pertenece al Banco. La propiedad colinda directamente al este con el Rio Taras, se estima un &rea de proteccién de 15 my se valora este
sector con un factor diferenciado, es importante recalcar que esta zona es propensa a inundaciones por desbordamiento del Rio Taras. En la
. . e "y X . ACEPTAR
propiedad existe la estructura de una edificacidn que existié en el pasado, sin embargo por deficiente estado no se valora en el presente
informe.
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Fabio Herndndez Acufia Empleado N° 728
9 Fecha de aplicacién 1 (Avalto) 31/07/2026
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