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INFORME DE AVALUO
214-10703046856200-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ESTIMAR VALOR

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4 000 001021

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Identidad 4 000 001021 100%
ANTIGUO CLIENTE STEVEN ARTURO GALAGARZA MATA Céd. Identidad 1-1379-0733

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 01 - SAN JOSE
Canton: 07 - MORA
Distrito: 03 - TABARCIA
Localidad: MORADO

DIRECCION EXACTA
DE LA ESQUINA SURESTE DE LAS INSTALACIONES DE LA ESCUELA MORADO, 50,00 M AL ESTE. M/DERECHA (FRENTE A
CALLE LOS CUCARACHOS) PLUS CODE VQ44+W93 Tabarcia, San José Province

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segtin el Registro y el Plano

Plano de catastro N° SJ-3095-2024 3328,00 m2

Identificador Predial 10703046856200 3328,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢51 630 592,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢2 754 955,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €54 385 547,00

CINCUENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL QUINIENTOS

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y SIETE COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Viviendas
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢2 754 955,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

La referencia del Lote Sujeto, estd de acuerdo al Plano Catastrado SJ-003095-2004. En la fecha de la inspeccion se
determina que el Lote Sujeto estd en un Barrio consolidado. Dentro del Lote esta construida una vivienda que en la
fecha de la inspeccion se observa que esta desmantelada, con dafios en cielo, puertas, muebles de cocina y sistema

gg;]éRVAg;ONES eléctrico entre otros. Los llavines de las puertas estan dafiados, en general da un aspecto de abandono. El Lote
Sujeto, es medianero ubicado frente a la calle Los Cucarachos y la parte posterior del Lote esta frente a la Ruta
Nacional N°209. Esta zona es de clase econémica de media a media baja y tiene tiene densidad media de poblacion.
El Bien Inmueble se localiza a 2000 m al Norte del centro del poblado de Tabarcia. )
AUGUSTO Firmado
CESAR digitalmente por
Nombre del Perito Augusto César Bolafios Martinez BOLANOS ng:ri?cT)(s) I\CAIZSRA'I'TNE
MARTINEZ _ f:F'R:/lA;mﬁ —

. . P s o echa: .03
Tlpq de Profesmnal Ing. Civil Carnet 1C-4888 . . Firma deeFli’ﬁmﬂ) 202431 -06'00"
Cadigo Perito STACC 418 Emp. Identificacion N°
Nombre de la empresa Augusto César Bolaflos Martinez Cod. Empresa 00001788

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 16 diciembre 2025 Fecha informe: 17 diciembre 2025
Numeros telefonicos para contacto 8331-5169 ; 2446-8244
Correo electronico / Direccion WEB aubomal 7@gmail.com www.valorisa.net

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-10703046856200-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 24 390,00 11 900,00 12 121,00 0,00 0,00
Area 3328 1 640,00 0,8500| 4871,47 0,9200 3300 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 2 0 0,9500 0 0,9500 0 0,9500 1,0000 1,0000
Frente 43,29 20 1,2000 19,89 1,1800 20 1,2000 1,0000 1,0000
Regularidad 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 30% 10% 1,0400 10% 1,0400 10% 1,0400 1,0000 1,0000
Servicio 1 2 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicio 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 | 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Factor tipo via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Factor Negociac 0,85 0,9 0,9000 0,9 0,9000 0,9 0,9000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9070 0,9653 1,0670 1,0000 1,0000
Valores Homologados 22 121,34 11 487,25 12 933,59

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Area afectada 0,00 m2
Area afectada 0,00 m2
Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 15514 /m2 Valor ajustado ¢15514/m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 3328,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢15 514,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢51 630 592,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE| CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 43,29 M CALLE CONCRETO
SUR CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 54,27 M CALLE ASFALTADA
ESTE MARYOLETH MARTINA MATA JIMENEZ VIVIENDAS
OESTE JOHN CASTRO BADILLA Y EDGAR MATA MATA VIVIENDAS
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
1 473 233 1089 970 982
2 473 260 1089 955 984
3 473 230 1089 881 955
4 473 188 1089 908 956
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Ne° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
fert - 17/12/2025
Morado. Propiedad medianera, con pequefio Oferta 87474757
1 rancho, frt?nte Cfil}e prlncqial asfaltada. Tiene Coordenadas| Este 473 188 Norte 1090 272
los servicios basicos. Doiia Carol
Morado. Lote medianero sin vivienda. Tiene Oferta §823-1350 17/12/2025
2 los servicios basicos. Frente a calle publica Coordenadas|Este 473119 Norte 1089 975
asfaltada . Inf. Sr. Merayo
Tabarcia. Propiedad medianero sin vivienda Oferta 8879-9661 17/10/2025
3 con vivienda. Tiene algunos servicios basicos.
Frente a calle ptblica asfaltada. Sr. Kanditt Coordenadas| Este 475915 Norte 1088751
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-10703046856200-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Concreto Cuneta  Si Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 16,70 m Cordon _ NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable S Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques SI a375m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad si Transporte Publico ST a220m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales  SI 2 480 m Actividad del lugar
Sefial celular SiVARIOS Recoleccionde basura S aO0m . .
—_— o - Barrio Morado. Se ha consolidado como
TV por Cable SI Edificios ptblicos / comunales SI a1l15m .
. . . zona habitacional
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 43,29 m Nivel sobre calle: 2,00 m
Fondo: 67,06 m Pendiente % 30
Relacion: 1,54908755 Tipo de via: 4
Servicios S1 2

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Ondulada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  75,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
ANOTACIONES SOBRE LA FINCANO HAY. /' GRAVAMENES Y/O AFECTACIONES
SIHAY. /// RESERVASY RESTRICCIONES CITAS : 313-14131-01-0901-001 ///
SERVIDUMBRE TRASLADADA CITAS: 342-05655-01-0900-001

10/12/2025

OBSERVACIONES

EN LA FECHA DE LA INSPECCION SE VERIFICA EN FORMA RAZONABLE LA REFERENCIA DE UBICACION
DEL INMUEBLE, CON BASE A LO INDICADO EN EL PLANO CATASTRADO SJ - 003095-2024 DENTRO DEL|
LOTE SUJETO EXISTE UNA VIVIENDA UNIFAMILIAR DE UN NIVEL CON MUCHO DANOS (DESMANTELADA )
Y POR FALTA DE MANTENIMIENTO. ACTUALMENTE APARENTEMENTE ES REFUGIO DE PERSONAS CON
PROBLEMAS SOCIALES. EL LOTE EN GRAN PARTE DE SU AREA ESTA CON MUCHA MALEZA. LA
PROPIEDAD SE UBICA EN UN BARRIO CONSOLIDADO CON NIVEL DE CLASE SOCIOECONOMICA DE
MEDIA BAJA ( EN SU MAYOR PARTE). CUENTA CON ALGUNOS SERVICIOS PUBLICOS Y EQUIPAMIENTO
URBANO. EL NIVEL DEL TERRENO ESTA SOBRE EL NIVEL DE RASANTE DE LA CALLE PUBLICA. PARA|
PODER AJUSTAR LAS CARACTERISTICAS DEL LOTE SUJETO RESPECTO AL LOTE TIPO, SE HAN|
UTILIZADOS LOS FACTORES DE AJUSTE PARA CADA UNA DE LAS VARIABLES INDEPENDIENTES AQUI
INDICADAS. SE HAN CONSIDERADO ESTOS FACTORES DE AJUSTES PORQUE ES LO QUE TIENEN MAS EN|
COMUN LOS LOTES CON CARACTERISTICAS SIMILARES UBICADOS EN LAS CERCANIAS DEL LOTE
VALORADO Y EL LOTE TIPICO DE LA ZONA. LAS REFERENCIAS, UTILIZADAS QUE CORRESPONDEN A|
LOTE+VIVIENDA, SE REALIZA ANALISIS RESIDUAL DE LA VIVIENDA PARA LUEGO OBTENER EL VALOR|
DEL TERRENO.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no i . Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10703046856200-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Vivienda 57,00 240 000 13 680 000 45 25 MM 0,5679 0,2780 2159 730,00 7,1 37 890
Corredor-cochera 29,00 150 000 4350 000 40 25 MM 0,4922 0,2780 595 225,00 5,5 20 525
TOTAL 86,00 18 030 000 2 754 955,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢2 754 955,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢2 754 955,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) ° B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 1 INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado g R REGULAR
VRN/| Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ‘ﬁ D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afos de construido) MM| MUY MALO
Meétodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arqui 6ni eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: ~ Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 86,00 m2 Porcentaje de cobertura: 3% Afio de construccion: 2000
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Sistema integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto. Dafiadas
Entrepiso No hay Entubado Conduit NO TOTAL
Techos Madera  Dafada Porcentaje 0%
Cubierta Lamina ondulada de HG  Posiblemente dafiadas Caja breaker NO
Cielos Fibrocemento. Ciertas areas colapsadas Interruptor
Pisos Ceramica  Con dafios Estado General Malo
Fachada Normal de vivienda clase VC02
Una sala-cocina, tres dormitorios y cuarto de bafio. Todo en mal | Gas LP Ubicacion
Aposentos
estado
Batios Un cuarto de bafio desmantelado internamente Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Deficiente  Cielos Malo
Red de agua caliente No hay Pisos Deficiente  Cubierta Deficiente
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Importante Paredes Importante Pisos Importante Cielos Importante
Pisos Importante
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
LA VIVIENDA, TANTO EXTERNAMENTE COMO INTERNA ESTA DETERIORADA Y SE SIGUE DETERIORANDOSE, SE
OBSERVA QUE PARTE DEL CIELO COLAPSO POR PROBLEMAS DE LA CUBIERTA Y ESO HACE PASAR EL AGUA DE
LLUVIA, AL CIELO. LAS PUERTAS DE MADERA SE PUDRIERON Y LAS CONTRAPUERTA DE TUBO CUADRARO DE 1"x 1",
ESTAN DANADAS Y LOS LLAVINES TAMBIEN ESTAN DANADOS. SISTEMA ELECTRICO NO EXISTE FUE SUSTRAIDO. UN
AREA DE PILA EXTERNA SE ENCUENTRA CASI A NIVEL DE ESCOMBRO. LA VIVIENDA SE OBSERVA QUE LA HAN

DESMANTELADO Y iiUE NO CARECIO DE MANTENIMIENTO.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFICO

Vista entorno Este-Oeste (Calle Vista calle que accesa a Ruta
frente al Bien) e Nacional 209

g i
ada principal

g N

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 3046856200-2025-U

Vista fachada rio ; ista‘de'danos dentro de la
, vivienda J

4 | R

Vis fyaﬁo interno vivienda

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

i

Vista de daiio en caja de = c_ie‘o y'c‘bierta

breakers

|
fio de puerta

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO

Vista daio interno vivienda Vista‘de dafio por lluvia

“Vista del resto de area del Lote

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

BANCO
NACIONAL

14-10703046856200-2025-U

COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

[ REGISTRO INMOBILIARIO
SORAL SUBDIRECCION
s CATASTRAL Catastro Nacional 2
INSCRIPCION No: 2023-41274-C
1-3095-2024 22/01/2024 08:25:34

Fechs 2300117024 09 147 Reingreso

Rsgirador. ADEMAR2 GERARDO VINDAS CARBALLO

B58426254CD 10420 GE4240F 1909 27C

Contrato 1075413
Fecha 19/01/2024
Visado CFIA

A GUAYABD 509 577

[ - - ,v

R QUEBRADA MATA

LOTE

N
A TABARCIA

UBICACION GEOGRAFICA
HOJA ABRA
ESCALA 1:50000

~2 Zavape, N

NOTAS

LEVANTAMIENTD POLAR
POLIGONAL ARIERT)
ERRORES

ANGULA,

LINEAL 0.00m

DOY FE QUE 105 LINDERDS SON EXISTENTES

MODIFICA A LOS PLANOS CATASTRADO:

SI-0377361—1997

NTE A CALLE PUBLICA
2.29m Y DEL VERTICE 9 ¢

CIA FRE

. TF PARA REALIZAR EL 3 TAgARCA
% INSCRITA 14 F
2 L0 2NT , )
O [ENTES DESDE L4 MORAGA A (RIS o = 1
DE SU INSCRIPCION EN LA SUBDIRECCION UMARA (FIRMA) 240> .

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
ios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines credi
ificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

ingenierianial e
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.



Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PR021GR02

BANCO Edicion: 02
NAC'ONAL Pagina: 13 de 17
ESTUDIO DE REGISTRO 214-10703046856200-2025-U

10/12/25, 12:20 about:blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 468562---000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 468562 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO

SITUADA EN EL DISTRITO 3-TABARCIA CANTON 7-MORA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : MARYOLETH MARTINA DEL SOCORRO MATA JIMENEZ
OESTE : JOHN STEV CASTRO BADILLA'Y EDGAR FELIPE MATA MATA

MIDE: TRES MIL TRESCIENTOS VEINTIOCHO METROS CUADRADOS
PLANO:SJ-0003095-2024

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00460050 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 84,029,020.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y NUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL

CUATROCIENTOS DIEZ COLONES CON SETENTA Y NUEVE CENTIMOS
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00295457-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 05-MAY-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 313-14131-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 1099594 000

AFECTA A FINCA: 1-00468562 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

about:blank 1/2

—

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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10/12/25, 12:20 about:blank

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 342-05655-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 244413 000

AFECTA A FINCA: 1-00468562 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 10-12-2025 a las 12:20 horas

1

[ imprimir | Regresar § Compra

about:blank 2/2

—

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avalto N°: 214-10703046856200-2025-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Solicitante BANCO DE COSTA RICA Numero de cédulal4 000 001021
3|Nombre del Perito que valoro: Augusto César Bolafios Martinez Empresa:| Augusto César Bolafios Martinez
4|Avalto para: Originacioén Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avalio 54 385 547,00 Monto solicitado:| 64 762 088,18
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

La referencia del Lote Sujeto, esta de acuerdo al Plano Catastrado SJ-003095-2004. En la fecha de la inspeccion se determina que el
Lote Sujeto esta en un Barrio consolidado. Dentro del Lote esta construida una vivienda que en la fecha de la inspeccion se observa
que esta desmantelada, con dafios en cielo, puertas, muebles de cocina y sistema eléctrico entre otros. Los llavines de las puertas

estan dafiados, en general da un aspecto de abandono. El Lote Sujeto, es medianero ubicado frente a la calle Los Cucarachos y la OIS
parte posterior del Lote esta frente a la Ruta Nacional N° 209. Esta zona es de clase economica de media a media baja y tiene tiene
densidad media de poblacion. El Bien Inmueble se localiza a 2000 m al Norte del centro del poblado de Tabarcia.

8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Augusto Bolafios Martinez | Emp. N° 1788

9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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