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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-6010100645110F-2026-C

17964

PROPOSITO DEL AVALUO Bien Temporal a favor del BNCR
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Céd. Juridica 3-101-412447

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS

Cantén: 01 - PUNTARENAS

Distrito: 15 - EL ROBLE

Localidad: CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL LAS OLAS DEL ROBLE - FFA2

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Puntarenas, El Roble - Condominio Las Olas del Roble, finca filial A2, en segundo nivel.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 6010100025670M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 60101005422700
FINCA FILIAL N° A2 Factor de Copropiedad: 0,05283830000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-27909-2026 104,93 m2 Finca Madre: 3183,04
Identificador Predial 6010100645110F 104,93 m2 Finca Matriz: 5068,44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 1985,87
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 308257
TIPO DE CONDOMINIO Vertical Habitacional con Construccién
.
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢22 556 067,59
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢22 556 067,59
VALOR EN LETRAS: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE COLONES
59/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Vertical  Especifique: Habitacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

1) Actualmente no existen construcciones.

2) Existe un plano catastro 6-27909-2026, el cual no se encuentra inscrito.

3) No cuenta con servicios publicos instalados.

4) Delimitacion de linderos: se requiere la delimitacion de linderos mediante un profesional de topografia. La
finca se ubica en un segundo nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita.

5) Mantenimiento de dreas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).

6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.

7) La consulta en SIRIl indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado
inmobiliario correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

OBSERVACIONES
GENERALES

Nombre del Perito  Kendy Nieto Barquero

Tipo de Profesional Ingeniera Civil  Carnet  1C-21205 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 721 Emp. N/A Identificacién N°

Nombre de la empresa KNB Consulting S.A. Cod. Empresa 00000302
Fecha inspeccién: 9 junio 2026 Fecha informe: 12 junio 2026

Numeros telefénicos para contacto 8879-8333

Correo electrdnico / Direccién WEB ingkn.bner@gmail.com

Ref.: BN-KN-BT-02-2026-Rev.02-El Roble (17964)

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacién Confidencial

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢457,20/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 105 485,23 119 047,62 217 763,46 259 709,09 0,00
Area m? 104,93 237,00 1,3085 168,00 1,1680 104,93 1,0000 110,00 1,0157 1,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000
Frente 1,78 11,30 1,0000 6,50 1,0000 1,78 1,0000 1,78 1,0000 1,0000
Fondo 10,24 20,97 1,0000 25,85 1,0000 10,24 1,0000 10,24 1,0000 1,0000
Forma Irregular Regular 0,9800 Regular 0,9800 | Irregular  1,0000 | Irregular 11,0000 1,0000
Pendiente 0% 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000
Medianero 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000
Servicios 1 2 1 1,0305 1 1,0305 2 1,0000 2 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 3 1,0000 3 1,0000 1,0000
Negociacion 1,4000 1,4000 1,0000 0,8500 1,0000
1,0000
Factor de Homologacién 1,9734 1,7615 1,0000 0,8633 1,0000
Valores Homologados ¢ 208 166,00 209 704,60 217 763,46 224 218,55
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €214 963 /m2 Valor ajustado ¢214 963/ m2 ¢0/m2
Factor secciones 1,0000 Area 104,93 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢214 963,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢22 556 067,59
LINDEROS ACTUALES
NORTE VACIO NO HAY
SUR VACIO NO HAY
ESTE VACIO NO HAY
OESTE HORTENSIA SAENZ ABARCA NO HAY
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 418 100 1102 863 8
Plus Code:[X7F3+777 El Roble, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 8338-2969 Peter Guevara 12/6/2026
¢25.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 603 | Norte 1103294
5 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 6258-0595 Lau Paganella 12/6/2026
¢20.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 190 | Norte 1103 390
3 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 2282-9449: Miranda 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $132.600,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
4 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 8812-1717 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $190.000,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

| f .z C f d ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
nrormacion onfti ‘o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6010100645110F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 5,00 m Corddn S
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable Si Varios Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques S/ al130m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Publico S a100m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales Si a 800 m Actividad del lugar Residencial
Sefal celular SI Varios Recoleccién de basura S a50m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a800m Habitacional - Apartamentos

Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 1,78 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 10,24 m Pendiente % 0%
Relacion: 5,752809 Tipo de via: 3
Servicios ST 2

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (4rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccion 140,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  76,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

1) RESERVAS Y RESTRICCIONES - CITAS: 360-18216-01-0907-001.

8/4/2026 LO ANTERIOR NO AFECTA DE FORMA FISICA LA FINCA SUJETO DE ESTUDIO.

Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

1) Cuerpo de agua: Oceano Pacifico a mas de 180m Sur del lindero Sur de la finca sujeto de estudio, Visualmete no existe
afectacion fisica debido a la misma.
2) Topografia del lote: plana.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién (
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-6010100645110F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado B
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ afnos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS AREA PRIVATIVA
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - .
OBRAS COMUNES MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL ; ;
PROPORCIONALIDAD DE ACUERDO CON FACTOR DE COPROPIEDAD -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidén de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion u D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
., . . ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Informacion Confidencial o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Tipo de construccién existente:

Estado de la edificacién:

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador: N/A
Numero de Contrato CFIA: N/A
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 0,00 m2

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:
Estructura

Paredes

Entrepiso

Estruc. Techo

Cubierta

Cielos

Pisos

Fachada

Aposentos

Parqueos

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacion de agua

CONSTRUCCIONES
Uso predominante:
Avance: Presupuesto: ¢
N/A
No.de licencia (permiso) municipal de construccién: N/A
N/A
Nombre: N/A
N/A
Porcentaje de cobertura: 0% Afio de construccion:
DETALLE DE ELEMENTOS

NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Cableado entubado: Interruptor:

Tablero eléctrico (caja de breaker):
Estado General:

Sistema de evacuacién pluvial:
Canoas y bajantes:

*Inspeccion via muestra*

Estado:

Otro sistema (indique):

Tanques de Gas:
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras
Repellos

Estado de la edificacién:
DESCRIPCION

Etapas % avance acum. . % de giro

Pisos

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Apreciacion visual de desplome

Paredes Pisos Cielos

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Avance:

Se recomienda un

Detalle de avance esperado primer giro:

Equivalente al: 0,0%

Del monto destinado a construccién

Los rubros de avance propuestos sirven como

referencia para revisar el progreso del

proyecto, pero el constructor puede

sustituirlos por otras obras de valor
equivalente, siempre respetando el orden

NO~OUOT A WN—

I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

Actualmente no existen construcciones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién Confidenci:



/IBN

ANEXO FOTOGRAFICO

Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

— —

1 B e

-

He

®)

"4

Codigo: RE38-PR0O21GR02
Edicion: 04
Pagina: 6 de 11

Informaciéon Confidencial




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cdédigo: RE38-PRO21GR02

Edicién: 04
Pagina: 7 de 11

ANEXO FOTOGRAFICO

coteaf

X
LT D L

AI.“

NTERN

R CSETE

AR -

Pt

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

.z . . ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquit Oni eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Info rmacion CO nfld enci al o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.




PLANO DE CATA

Nombre: Avaliio de Bienes Inmuebles

Codigo: RE38-PR021GR02

Edicion: 04
Pagina: 8 de 11

00645110F-2026-C

COMPROSANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

IS TR
R

REGIS TR IS L LRSS
SLEMEECTION CATASTRAL
DY R

6-27308-2026

fatastro Hecional
2026-1285-C
ZA/05/Z026 DA;S5;36
RETHGRESD BOAMAL

cfian

PLANTA GINERAL DL NAEL 04300

AT DEL ROBLE
ETCALA 11000

©DISTANGI FREMTE A ACCESO [AC.C) DEL VERTIGE 2 AL J £S5 DF
I.78m.
O5E DEFARROLLA BAD EL RECWACW OF PROPEDAD

G PARA U50 HASTACANAL
:Jmmmncm
FF = FINCA FILBL
ALE — AMLA CTRILW
ALl — ABEA CONLW
LW = FOMNA VERDE
O PESCERCN OF PUNTTIS (N AMAREE:
LOS PUNTOS PORMANENTES A L & 0 65 STW
CLAVOE OF ACERD EN COWORETD) DEL NGEL (a00m
LOS PLNTDE & M P SON VERTOES OF LA FANGCA
b

TRE
LOS5 PUNTDS |, J K L M M, O SON VERTICES OF
ENRCID

LOF PUNTOS M3SE ¥ MSF7 SON WOAWET

o EL VERTCE #4 £F COMRRUENTE CON EL PUNTD |

O FINTA DML

GLAS ARTAS [ ADCESD PEATONAL © MEWCLLAS, EXTACTIMAMNENTIE,

COME TR
AT

OF RETRO MARICNES, DL 23
FAREDES ¥ ELEMENTOE ES ¥
BACONES OE ACCESG, SON PROFEDAD DE LOF COMDOMWOS DEL

ROBLE
O0EL VERTICE G A L HAY LW ADWUTH DE 1007755 ¥ UR4

CUMDGRYND RESAETACIAL WOWIZONTAL WERTAGAL

Contrate 1235189
Fecha 27/05/202%
Sellado CFIA
ENTERD K BIBOSOFOT
DERRITERG
g SECTOR CRCLLAR LA ACMUT 4
® LiNEA R0 | rawsente | coeRod | cosamuo | Aem - . m
= o SE T prid 15 - 18 | -13.38 274 538 541 —0.58 1-2 Jre | 128 4.08
A CRACARTA A AR i& - 3F | -f138 .55 [XT] (1] — .4 & =1 Jrg 158 L
g -4 Jro | ree )
A CHAZURITA -5 [T 127 | tosd
5= & 130 | 127 4.78
68- 7 gl 25 4,05
NG AT A BOSL D 7-8 EHE 1.53
BARTANGA 8- [ 157 o0
CCEMS PRI J— A BaRRARCA §-r6 | 3w | far | ra3
,.'"’ - 1| 4 127 4,07
m e 11 =12 1= 127 1.23
CHEALA 0,000 3-8 | & | 1ar 4,07
- AMPLIM A 1225000 _—_— a-8 FENE [T
8- 13| 1m | 127 51
13 - 14 | B4 X ore
T A B DT 4 — 18 ran a0 s 248
15— 16| 2m | mas 5.38
_f', 18 = 17 | 217 | a8 [T
17— 18| s | o8 146
18- 14| 40 127 557
PLANTA. GENERS OF NVTL G000 . 14 = 13| 6% | Jar o+
CONDOMNY) BESDENCIL MORIZONTAL VERTICAL ™ -1 | =z | zr YT
OLAS DL ROBLE v
ocaca fitoon AREA DEL POLARONT m 10585
FECTOR CIRCULAR -Lod
ﬁ AREA TOTAL m* 104,33
CLAORG DE AMARRES
LIMEA ACDT DIET,
B N -
15 -4 57 o3 T
5= H A ] T80
A-Ir e 47 327
8- ¢ | =29 a2 [
-0 | = 20 3563
e 230 1] 3887
e E-F | o8 47 2148
s =H | 89 23 510
A BARRANGA H =1 e o FiE
(=] F=1 [ 15,56
.-"’ J =& | @ [ .51
AL & CATASTRAR ¥ = i 90 ] 851
M-N | zm o (R
N-0 | =9 o 17.36
a-F | s& 58 843
T A BOCA O A-F [l M M08
SRR ] 157 [ =
;'"r /\ P - WEFF| 131 29 X
P - wEre| a0 L 4508

DETALLE FINGA FILIAL A2
EW SEGLWII FI50
ESCRA 1750

CORNARND RESIDENCIE. HORPOWNTAL WERTACAL VAT OFL ROSLE

CISTANCE DE 1 17,7, FINGA FILAL A2

QUGS PGS D LN MISHG EDNOCK) CONCIOEN EN SUS WIRTICES,

CON LW DUTRENC OF L00m ENTRE FLLOS © POR TANTD £L DETALLE DE LA LINEA ENTRE ST N DATOS RECISTRO FLELICO

AMARRE HORGONTAL DF LOS SSDS 50N VERTICES 8 A4 8 ¥ 1T 4 14 CONDOMNY RESIDENCUL FINCA MATRE FOLO REAL
ESCALA 1770 HORITONTAL VERTICAL OLAE

O AMAREE A AREA COMUW SEGLWDS FISO e RoEE & QORNTM 059

VERTICE 4 A PUNTD @ ADWUT 151207 DISTANGH 4.08m AREA SEGUN REGISTRO SOSE.4dm”

VERTICE 1 & PUNTE R ATMILT 344'05" DESTRNEM 2 10m r’"“ CISTRITD: 19 EL ROGLE

DONGE & ¥ & SGN VERTICES DF ESCALERA AREA: FINCA FILAL AT FOLES REA

L CEPACYD ENTRE PARCILAS CORBIIPOMIL 4 PARIOES v FLOMINTOS CSTRUCTUSALES, J Ji04.93 oo - .

“ 4 A Fm* & O54511F 000

LOS CLAES SON AREAS COMUNES CONSTRUNMS, L ACCESD A ESAS PARCELAS S5 (M POR GUETAVE! ALVARADD GONZALET PRCNCIA O PUNTARENAS .

MEING OF PUERTAS SOSRE ESTAS FAREDES. INGEMERD TOPOGRAFD T—23703 AREA SECLW REGSTRD 704 00m
FRoTCOLO fowe: 18358 | oo res | AL 150 FECHA  MOVTMIRE 2025

Informacién Confidencial



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PRO21GR02
Edicién: 04
Pagina: 9 de 11

4-6010100 10F-2026-C

INFORME REGIS

B/4/24, 8:31 Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Detalle de Certificaciones o

Productos REPUBLICA DE COSTA RICA
. REGISTRO NACIONAL
Bienes Moniloreados CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 64511--F-000
Busqueda Grafica Marcas

Carrito de Compras

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64511 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

Consultas Graluitas
SEGREGACIONES: NO HAY

Certificacidn Imdgenes MATURALEZA: FINCA FILIAL A-DOS UBICADA EN EL SEGUNDO NIVEL DEL EDIFICIO A DESTINADA A
e USO HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION
Histarial de Compras SITUADA EN EL DISTRITO 1=PUNTARENAS CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE
Historial de Usas PUNTARENAS
LINDEROS:
Impuesto Personas Juridicas NORTE : VACIO
Indice Personas Fisicas SUR : VACIO
Indice de Persanas Juridicas ESTE : VACIO

QESTE : HORTENSIA SAENZ ABARCA
Transitoric Il Ley 9428

Mi Cuenta MIDE: CIENTO CUATRO METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
Mi VALOR PORCENTUAL: 5.2838
HInventario VALOR MEDIDA: 0.0528383

Reserva de Matricula PLANO:NO SE INDICA

Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais

Certficado Inmobiliario ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
Tiolo de Propiedad FINCA DERECHO INSCRITA EN
M Pl 600002567M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,711,386,67 COLONES

» Estimadoe usuaric, recuerde PROPIETARIO:
que no deben rechazar su
Certificacian digital en BANCO NACTONAL DE COSTA RICA
ninguna entidad, por lo gue si CEDULA J_L,'IR[D[L,A 4=000=001021 ~
tiene problemas para la ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA Y
recepcion de este documento SEIS CENTAVOS
y aplicacidn de sus efectas DUEND DEL DOMINIO
legales, sirvase comunicaria PRESENTACION: 2020-00087480-01
al centro de asistencia al CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

usuario, Teléfono. 2202-0888- FECHA DE INSCRIPCION: 16-ABR-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360-18216-01-0807-001

FINCA REFERENCIA 00045048 000
AFECTA A FINCA: 6-00064511 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-04-2024 a las 08:31 horas

Este sitic se visualiza mejor en resabucidn de 1024 x 768px o superior

https:{fwww.rmpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespCaonsultaNumeroFinca jspx N

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
Inf .z C fid ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0o mecanicos), problemas geofisicos
nrormacion onti o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez ALTA
1|Informe de avaliio N°: 214-6010100645110F-2026-C Tipo: Urbano
2[Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Kendy Nieto Barquero Empresa:|KNB Consulting S.A.
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaliuo 22 556 067,59 Monto solicitado:| 18605794,05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

1) Actualmente no existen construcciones.

2) Existe un plano catastro 6-27909-2026, el cual no se encuentra inscrito.

3) No cuenta con servicios publicos instalados.

4) Delimitacion de linderos: se requiere la delimitacion de linderos mediante un profesional de topografia. La finca se ubica en un
7|segundo nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita. ACEPTAR
5) Mantenimiento de areas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).

6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.

7) La consulta en SIRI indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado inmobiliario
correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

o]

Nombre y firma de quien aplica la matriz KENDY NIETO BARQUERO | Emp. N° 721
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 5/8/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial



Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PR021GR0O2
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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO

INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 17966 214-6010100645120F-2026-C
PROPOSITO DEL AVALUO Bien Temporal a favor del BNCR
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Céd. Juridica 3-101-412447

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS

Cantén: 01 - PUNTARENAS

Distrito: 15 - EL ROBLE

Localidad: CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL LAS OLAS DEL ROBLE - FFA3

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Puntarenas, El Roble - Condominio Las Olas del Roble, finca filial A3, en tercer nivel.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 6010100025670M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 60101005422700
FINCA FILIAL N° A3 Factor de Copropiedad: 0,05283830000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-27908-2026 104,93 m2 Finca Madre: 3183,04
Identificador Predial 6010100645120F 104,93 m2 Finca Matriz: 5068,44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 1985,87
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 3082,57
TIPO DE CONDOMINIO Vertical Habitacional con Construccién
‘f ]
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢22 556 067,59
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢22 556 067,59
VALOR EN LETRAS: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE COLONES
59/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Vertical  Especifique: Habitacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

1) Actualmente no existen construcciones.

2) Existe un plano catastro 6-27908-2026, el cual no se encuentra inscrito.

3) No cuenta con servicios publicos instalados.

4) Delimitacion de linderos: se requiere la delimitacion de linderos mediante un profesional de topografia. La
OBSERVACIONES _ se requiere | . protesi Pog

finca se ubica en un tercer nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita.
GENERALES e . : e .

5) Mantenimiento de dreas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).

6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.

7) La consulta en SIRIl indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado

inmobiliario correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

Nombre del Perito  Kendy Nieto Barquero

Tipo de Profesional Ingeniera Civil  Cammet  1C-21205 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 721 Emp. N/A Identificacién N°

Nombre de la empresa KNB Consulting S.A. Céd. Empresa 00000302
Fecha inspeccion: 9 junio 2026 Fecha informe: 12 junio 2026

Numeros telefénicos para contacto 8879-8333

Correo electrénico / Direccién WEB ingkn.bner@gmail.com

Ref.: BN-KN-BT-03-2026-Rev.01-El Roble (17966)

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacién Confidencial

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-6010100645120F-2026-C

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢457,20/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 105 485,23 119 047,62 217 763,46 259 709,09 0,00
Area m? 104,93 237,00 1,3085 168,00 1,1680 104,93 1,0000 110,00 1,0157 1,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000
Frente 1,78 11,30 1,0000 6,50 1,0000 1,78 1,0000 1,78 1,0000 1,0000
Fondo 10,24 20,97 1,0000 25,85 1,0000 10,24 1,0000 10,24 1,0000 1,0000
Forma Irregular Regular 0,9800 Regular 0,9800 | Irregular  1,0000 | Irregular 11,0000 1,0000
Pendiente 0% 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000
Medianero 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000
Servicios 1 2 1 1,0305 1 1,0305 2 1,0000 2 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 3 1,0000 3 1,0000 1,0000
Negociacion 1,4000 1,4000 1,0000 0,8500 1,0000
1,0000
Factor de Homologacién 1,9734 1,7615 1,0000 0,8633 1,0000
Valores Homologados ¢ 208 166,00 209 704,60 217 763,46 224 218,55
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €214 963 /m2 Valor ajustado ¢214 963/ m2 ¢0/m2
Factor secciones 1,0000 Area 104,93 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢214 963,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢22 556 067,59
LINDEROS ACTUALES
NORTE VACIO NO HAY
SUR VACIO NO HAY
ESTE VACIO NO HAY
OESTE HORTENSIA SAENZ ABARCA NO HAY
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 418 100 1102 863 8
Plus Code:[X7F3+777 El Roble, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 8338-2969 Peter Guevara 12/6/2026
¢25.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 603 | Norte 1103294
5 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 6258-0595 Lau Paganella 12/6/2026
¢20.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 190 | Norte 1103 390
3 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 2282-9449: Miranda 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $132.600,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
4 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 8812-1717 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $190.000,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

| f .z C f d ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
nrormacion onfti ‘o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6010100645120F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 5,00 m Corddn S
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable Si Varios Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques S/ al130m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Publico S a100m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales Si a 800 m Actividad del lugar Residencial
Sefal celular SI Varios Recoleccién de basura S a50m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a800m Habitacional - Apartamentos

Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 1,78 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 10,24 m Pendiente % 0%
Relacion: 5,752809 Tipo de via: 3
Servicios ST 2

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (4rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccion 140,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  76,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

1) RESERVAS Y RESTRICCIONES - CITAS: 360-18216-01-0907-001.

8/4/2026 LO ANTERIOR NO AFECTA DE FORMA FISICA LA FINCA SUJETO DE ESTUDIO.

Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

1) Cuerpo de agua: Oceano Pacifico a mas de 180m Sur del lindero Sur de la finca sujeto de estudio, Visualmete no existe
afectacion fisica debido a la misma.
2) Topografia del lote: plana.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién (
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-6010100645120F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado B
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ afnos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS AREA PRIVATIVA
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - .
OBRAS COMUNES MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL ; ;
PROPORCIONALIDAD DE ACUERDO CON FACTOR DE COPROPIEDAD -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidén de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion u D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
., . . ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Informacion Confidencial o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-6010100645120F-2026-C

Tipo de construccién existente:

Estado de la edificacién:

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador: N/A
Numero de Contrato CFIA: N/A
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 0,00 m2

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:
Estructura

Paredes

Entrepiso

Estruc. Techo

Cubierta

Cielos

Pisos

Fachada

Aposentos

Parqueos

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacion de agua

CONSTRUCCIONES
Uso predominante:
Avance: Presupuesto: ¢
N/A
No.de licencia (permiso) municipal de construccién: N/A
N/A
Nombre: N/A
N/A
Porcentaje de cobertura: 0% Afio de construccion:
DETALLE DE ELEMENTOS

NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Cableado entubado: Interruptor:

Tablero eléctrico (caja de breaker):
Estado General:

Sistema de evacuacién pluvial:
Canoas y bajantes:

*Inspeccion via muestra*

Estado:

Otro sistema (indique):

Tanques de Gas:
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras
Repellos

Estado de la edificacién:
DESCRIPCION

Etapas % avance acum. . % de giro

Pisos

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Apreciacion visual de desplome

Paredes Pisos Cielos

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Avance:

Se recomienda un

Detalle de avance esperado primer giro:

Equivalente al: 0,0%

Del monto destinado a construccién

Los rubros de avance propuestos sirven como

referencia para revisar el progreso del

proyecto, pero el constructor puede

sustituirlos por otras obras de valor
equivalente, siempre respetando el orden

NO~OUOT A WN—

I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

Actualmente no existen construcciones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién Confidenci:
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

.z . . ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquit Oni eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Info rmacion CO nfld enci al o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Detalle de Certificaciones o
Productos

Bienes Moniloreados
Busqueda Gréfica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas
Certificacion Imagenes
Historial de Compras
Historial de Usas

Impuesta Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitoric |1l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas
Consulta Salidas del Pais
Certificado Inmobiliario

Titulo de Propiedad

Estimado usuaric, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacian digital en
ninguna entidad, por lo gue sl
tiene problemas para la
recapcidn de este documento
y aplicacidn de sus efectos
legales, sirvase comunlearlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Ceriificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
COMSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 64512--F=000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64512 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL A<TRES UBICADA EN EL TERCER NIVEL DEL EDIFICIO A DESTINADA A USO

HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO 1=-PUNTARENAS CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : VACIO

SUR : VACIO

ESTE : VACIO

OESTE : HORTENSIA SAENZ ABARCA

MIDE: CIENTO CUATRO METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 5.2838

VALOR MEDIDA: 00528383

PLANO:NO SE INDICA

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
GO0002567M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,711,386,67 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA ¥ SIETE DOLARES CON NOVENTA Y
SEIS CENTAVOS

DUERD DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00087480-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 16-ABR-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 360=-18216=-01-0907=001

FINCA REFERENCIA 00045048 000
AFECTA A FINCA: 6-00064512 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-04-2024 a las 08:31 horas

Este sitio se visualiza mejor en resolecidn de 1024 x 768px o superior

https://www.mpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespCaonsultaNumeroFinca jspx

mivasddad S

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

I f .z C f d ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0o mecanicos), problemas geofisicos
nrormacion onti o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Matriz de Revision General de Avaltos Bienes Inmuebles

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez ALTA
1|Informe de avalio N°: 214-6010100645120F-2026-C Tipo: Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoré: Kendy Nieto Barquero Empresa:|KNB Consulting S.A.
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:[No
5| Monto del avaluo 22 556 067,59 Monto solicitado:| 18 605 794,05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

1) Actualmente no existen construcciones.
2) Existe un plano catastro 6-27908-2026, el cual no se encuentra inscrito.
3) No cuenta con servicios publicos instalados.

4) Delimitacion de linderos: se requiere la delimitacion de linderos mediante un profesional de topografia. La finca se ubica en un tercer

nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita.

5) Mantenimiento de areas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).

6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.

7) La consulta en SIRI indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado inmobiliario

correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

Nombre y firma de quien aplica la matriz

KENDY NIETO BARQUERO | Emp. N°

Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 5/8/2026

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Cédigo: RE10-PR9ORP02
Edicion: 04
Pagina: 11/11



Nombre: AvalGo de Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PR021GR02

Edicién: 04
Pagina: 1 de 17

AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-6011500645130F-2026-C

OFICINA 17699

PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de Bien Temporal
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EX-DEUDOR (S) N° ExDeudor
DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Céd. Juridica 3-101-412447 7326-6
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantédn: 01 - PUNTARENAS
Distrito: 15 - ELROBLE
Localidad: El Roble

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
600 m Este del Hospital Monsefior Sanabria en el Roble de Puntarenas, Condominio Las Olas del Roble finca filial P-64513-
F-000, terreno baldio.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 601150005670M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 60101005422700
FINCA FILIAL N° 6-64513-F-000 Factor de Copropiedad: 0.05283830000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-0004846-2026 104.93 m2 Finca Madre: 3183.04
Identificador Predial 6011500645130F 104.93 m2 Finca Matriz: 5068.44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Areas Privativas: 1985.87
Escritura constitutiva 0.00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 3082.57
TIPO DE CONDOMINIO Vertical De Lotes Habitacionales

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢20 739 286.37
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢20 739 286.37

VEINTE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS

VALOR EN LETRAS: COLONES 37/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Vertical  Especifique: Terreno para construir en Nivel 1 Filial B4
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES

GENERALES Se acepta como garantia crediticia. Ver notas técnicas.

Nombre del Perito =~ GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS

Tipo de Profesional Topdgrafo Camnet  1T-22964 Firma del Perito

Cddigo Perito SIACC 821 Emp. |dentificacion N°

Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000429
Fecha inspeccién: 6 junio 2026 Fecha informe: 9 junio 2026

Numeros telefénicos para contacto Celular: 6126-4811

Correo electrénico / Direccion WEB topografia.greeven@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicié dicién, ni isi

ita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal d

ingenieria ni al edificio ni al terreno, nos esponsabilidad s vicios ocultos de la obra (elementos sis

Informacién Confide_’ =

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consang relacién comercial de ningdn ti
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AVALUO DEL TERRENO

Cédigo: RE38-PRO21GR02

214-6011500645130F-2026-C

Edicién: 04
Pagina: 2de 17

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢460.70/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 120 445.54 138 057.05 111 892.06 0.00 0.00
Area (m?) 168.19 168.19 1.0000 168.19 1.0000 166.10 0.9959 1.0000 1.0000
Tipo de via 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacién 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacién 1.0000 1.0000 0.9959 1.0000 1.0000
Valores Homologados ¢ 120 445.54 138 057.05 111433.12
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €123 312 /m2 Valor ajustado ¢123312/m2 ¢0/ m2
Factor secciones 1.0000 Area 168.19 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢123 312.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20 739 286.37
LINDEROS ACTUALES
NORTE Zona en verde Zona verde, drea comin condominio Olas del Roble, finca matriz 6-2567-M-000.
SUR Zona en verde Zona verde, drea comuin condominio Olas del Roble, finca matriz 6-2567-M-000.
ESTE Zona verde y posterior acceso adoquinado Zona verde y acceso adoquinado, drea comun , finca matriz 6-2567-M-000.
OESTE Tapia perimetral y edificacién propiedad vecina Identificador Predial 60115001164800
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 2.00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
4 418 091 1102 859 7
5 418 085 1102 851 7
6 418 088 1102 848 7
Plus Code:|X7F3+657 El Roble, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Venta de finca filial  P-64518-F-000,|Transaccion Ademar Zuiiga : 8373-5298 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418073 | Norte 1102 827
5 Venta de finca filial  P-64516-F-000,|Transaccion Alberto Carrillo: 7010-2255 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418081 | Norte 1102 839
3 Venta de finca filial  P-64520-F-000,|Transaccion Ademar Zuiiga : 8373-5298 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418055 | Norte 1102792
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, di

i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio Iegal de su :Dndlclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Informacién Confider

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmxdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

eléctricos o problemas geofisicos




Nombre: Avalldo de Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PR021GR02

Edicion: 04
Pagina: 3de 17

DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6011500645130F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 5.00m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO A LAFINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable Si Clase social Media Alta
Alumbrado NO Jardines y Parques S al0m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Sl ICE Transporte Publico Si a0m Densidad poblacional Media
Agua Potable S AYA Edificios Comerciales Si a 1000 m Actividad del lugar Pesca y Turismo
Sefal celular S[ CLARO Recoleccion de basura S[ alOm La actividad del lugar es la pesca y el turismo
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S| a 600 m . . . ’

Medidores instalados  Ninguno Quintas de restas alquiler vacacionales.

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 1.78 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 11.30 m Pendiente % 0
Relacion: 6.348315 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  59.00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
3/3/2026
GRAVAMENES o AFECTACIONES: RESERVAS Y RESTRICCIONES. CITAS: 360-18216-01-0907-001
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

El bien corresponde con un terreno en propiedad en condominio, especificamente en el Condominio Olas del Roble, donde
representa en el condominio vertical la finca filial 6-64513-F-000. (Primer nivel). Dentro de las amenidades del condominio estan:
piscina, areas verdes, rancho BBQ, bateria de bafios, parqueo, seguridad, portdn eléctrico, caseta de seguridad, pdrtico y portdn
eléctrico. En la zona no existen condominios similares al de la propiedad a valorar. No se realizaron pruebas fisicas de suelos o
capacidad de soporte de este, ya que esta fuera del alcance de este trabajo

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terren, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo, El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Igacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume bilidad por su copia, di
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ltos de la obra (el t cléctricos omecéni

| edificio ni al terreno, no se asuma responsabilidad sobre

d soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o rel

lacién comercial de ningd
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ia ni al edificio ni al terreno, no se asuma responsabilidad sobre vicios

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solici

ingeni
ingeni
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€. .. REGISTROINMOBILIARIO
%GISTRQ SUBDIRECCION CATASTRAL
AGIONAL

Catastre Nacional
INSCHIPCION No:

by 2026-5842-C
~ 6-4846-2026 29/01/2026 09:50:38 ( 5'
Fecha, 3070172026 16:06:20 s iR 3 REINGRESO NORMAL ‘ i

Registrador: GEANINAVILLAREAL CRUZ |
BOFC52A1685F 652388AEBDOT3F 127688

A\

e
Contrato 1238001
Fecha 28/01/2026
Sellads CRIA
ENTERC N: 638050901
DERROTERC
8 8 SECTOR CIRCULAR LINEA ACIMUT DIST.
N © LINEA RADIO | TANGENTE | CUERDA | LONGITUD | AREA . R m.
b EL ROBLE ¥ 1103400 15— 16| -13.38 2.74 5.38 5.41 -0.98 - g0 | 1265 | 408
A CHACARITA / A BARRANCA 16 — 17 | —13.31 0.55 1.10 1.10 —0.04 — 310 | 13.00 | 1.78

310 | 13.00 | 5.44
220 | 12.85 | 10.24
130 | 1285 | 4.78
20 | 1285 | 407
= 130 | 1285 | 1.33
A BARRANGA 8 — 220 | 12.85 | 0.10
/ 9 - 10 | 220 | 1285 | 407

10 - 11| 310 | 1285 | 1.23
11 - 12| 40 | 1285 | 407
12-9 | 130 | 1285 | 123
9-8 | 40 | 1285 | 0.10
8- 13 | 130 | 1285 | 519
13-1| 40 | 1285 | 617
T- 14| 8 | 1275 | 014
14— 15 | 130 | 1285 | 2.48
15— 16 | 231 | 41.90 | 5.38
16— 17 | 217 | 51.93 | 1.0
17 — 18 | 310 | 1285 | 1.46
16— 14 | 40 | 1612 | 6.37

A CHACARITA

A CHACARITA

A BOCA DE
BARRANCA

FINCA MATRIZ

N(o|n|alw|N]~
|
| |N|o A WM

OCEANO PACIFICO

110249

UBICACION GEOGRAFICA
HOJAS BARRANCA Y GOLFO
ESCALA 1:50.000
AMPLIADA A 1:25.000 $
PROYECCION CARTOGRAFICA CRTMOS

PLANTA GENERAL DEL NIVEL 0+000 S
CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL
OLAS DEL ROBLE

ESCALA 1:1000 4 -1 265 12.75 0.14
AREA DEL POLIGONO m”* 105.95

SECTOR CIRCULAR —1.02
AREA TOTAL m* 104.93

CUADRO DE AMARRES

LINEA ACIMUT DIST.
- > m.
17-8 | 188 4.6 7.73
4 -1 40 13.8 5.36
A-B 219 47 34.22
B-C 219 42 17.70
c-D 230 20 33.03
M576 D-E | 230 13 | 691
E-F 206 47 | 2145
¢6-H | 289 23 23,10
H— 1 220 09 | 21.04
- J 220 13 15.59
J - K 220 14 4.51
T —, K- L 220 13 16.51
M—-N | 219 06 17.71
N-0 219 04 17.36
DETALLE FINGA FILIAL B4
e 0-F 218 58 28.42
ESCALA 1:250 A-G 61 24 14.08
D - M 157 15 13.02
P - M577| 121 09 2.86
P — M576| 289 48 43.06
R »
NOTAS: D
0 LINDEROS EXISTENTES. o
0 LEVANTAMIENTO POLAR.
0 POLIGONAL ABIERTA.
O FRROR ANGULAR ESTIMADO 0°01.’ 0LOS PISOS DE UN MISMO EDIFICIO COINCIDEN EN SUS VERTICES,
0 ERROR LINEAL ESTIMADO 0.01m. CON UNA DIFERENCIA DE 3.00m ENTRE ELLOS Y POR TANTO EL
O MODIFICA AL PLANG P—-566655—1984 AMARRE HORIZONTAL DE LOS PISOS SON IDENTICOS
O DISTANCIA FRENTE A ACCESO (A.C.C) DEL VERTICE 2 AL 3 ES DE DETALLE DE LA LINEA ENTRE
1.78m. VERTICES B A 9 Y 1 A 14 O AMARRE A AREA COMUN PRIMER FISO
oggfﬁﬁgﬁl gAA_JgTAEL Rfom% %SRZR%%% E/;/vorgiga% ESCALA 1:10 VERTICE 4 A PUNTO Q: AZIMUT 161°28' DISTANCIA 4.08m
5 DESTH : : Leill
ENCUENTRA EN PROCESO DE CONSTRUCCION Z%%CEEQ' ;‘ RP%D &'ER%'ESUTDEZ‘SC‘ 0541%‘4;”"0“ 210m
o ESTE CONDOMINIO CONSTARA DE CINCO EDIFICIOS DE TRES PISOS
(ACEF,G) Y DOS EDIFICIOS DE DOS PISOS (B Y D), CON UN
TOTAL DE DIECINUEVE FILIALES
O PARA USO_HABITACIONAL O LAS AREAS DE ACCESO PEATONAL Y VEHICULAR, ESTACIONAMIENTOS,
©0.00m SOBRE NIVEL OE PISO BODEGAS, ZONAS VERDES, ANTEJARDIN, ACERAS, JUEGOS CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL OLAS DEL ROBLE
SSMBOLOGHA: FINGA FILIAL. INFANTILES, AREA RECREATIVA, CASETA Y CASA DE GUARDA, AREA FINCA FILIAL B4
GEE = A R BN DE RETIRO POR MOJONES, DUCTOS MECANICOS, DEPOSITO DE
or an COIN T BE BASURA, PAREDES Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES, ESCALERAS Y SITUADO EN: DATOS REGISTRO PUBLICO
Pl BALCONES DE ACCESO, SON PROPIEDAD DE LOS CONDOMINOS DEL : FINCA MATRIZ FOLIO REAL
Ryl ;unrros e CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL OLAS DEL ROBLE ﬁggg%{gf fEE:’_IDCi’ZCW
] O DEL VERTICE G A LP. HAY UN AZIMUTH DE 101°55' Y UNA OLAS |6 002567M 000
105, BUNTOS FERMANENTES A, B'C. D, 5. F, SON DISTANCIA DE 117.73m, DEL ROBLE AREA SEGUN REGISTRO 5068.44m*
CLAVOS DE ACERO EN CONCRETO DEL NIVEL 0+00m -79m. g
LOS PUNTOS G, H, P SON VERTICES DE LA FINCA P DISTRITO: 15 EL ROBLE
MATRIZ 5740 ANDRES ALVAY 1 FINCA FILIAL B4 FOLIO REAL
LOS PUNTOS I, J, K, L, M, N, O SON VERTICES DE FEE?:E’L;E{%?E?E%,::Z:Z:W AREA: CANTON: 01 PUNTARENAS
EDIFICIO B 0L 9350 00 6 064513F 000
LOS PUNTOS M576 Y M577 SON MOJONES GUSTAVO ALVARADO GONZALEZ 1 04.93m?| PrROVINCU: 6 PUNTARENAS AREA SEGUN REGISTRO 104.93m*
© FL VERTICE fi5 ES CONGRUENTE CON EL PUNTO J INGENIERO TOPOGRAFO IT-23703 :
O FINCA COMPLETA PROTOCOLO TOMO: 18356 | FoLio: 010 | ESCALA:  1:250 FECHA: ENERO 2026

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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201=F-1-1-14

REGISTRO NACICNAL ;
CATASTRO MNACIONAL
OFILM El presente plano ha cumplido con los requ.
SECCION DE MICR = sifos axig{di-s LpoBJa 'QHHHP aue ha side
znﬂuﬂu \' n““i 1 regisirada bajo sl siguisnie nomero
£e2 A8 | K Fodcese 4
TEC
-7 Dic. 88 ﬁaﬂ 23 Nov. 1984
e ——— T Firede 6
>
q .
=~ 3E LINEA ] RUMBO __ IDISTANCIA
2 v
; ¢ i - 2|s|73°| 30 |E] 23. 110
1 8 = p e
2 -3 |s|36 46 |W 94.
A ey o
La i
~—"Ren, ;:.:"“ 3 -4 |s|36°| o9'|w| 46 |81
2 4 -5 |N|76°| 59'[w] 25. |30
LOTE I7 > = 7
UNrapg s-6 |N|36°| a9 |E| 47 |97
BOCA DE BARRANCA __:“ [ N|37°|20'|E] 95. [3¢

WoJA SRR RAMNEA, o Bt
ESCALA 11"51._{:;._@1:%0{

~ 5 R i
o ® & | Celzgio Fedorado de Ingenieres
- / | ¥ de Armuifectes de Costa Rics

enNe “ | e 1

Anbtado :

METO DO Us ADO PFOLIGONAL ABVERTA

SISTEMA AZIMUTAL CON ORIGEN EN

EL NORTE MASNETICO.

ERROR ANGULAR oo0° 0o

ERA AR OR LIMEAL 0,00m

HOT AL DOY FE QUE NQO SE ESTABLECIERON

WUEVDOS LINBEROS,

PARA RECTIFICAR MEDIDA

[PLANO DEL TERRENO ceouvia

Ne

SITUADO EN | EL ROBLE

| PROPIEDAD DE - |58 454

NFORMACION REGISTRO PUBLICO

DISTRITO | '® PUNTARENAS TOMO: 158 74
: FOLIQ: 432 FOLIO REAL
WES GRS QUIRGS CANTON . 1°® PUNTARENAS N84T N®§ 045048~ 000

ASIENTO. 8

PROVINCIA’ E° PUNT ARE NAS
PROTOCOLO!
TOMO 2268
FoLip ; 100

FECHA!
3-10-80

ESCALA:

INGEMIERDO TOPOGRAFO 423 ¢
GONZALO ALVARAGDD MOWTERQ
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Inicio | Ayuda | Entidades Receptoras | Contactenos | Desconectar | GREEVEN ARGUEDAS

S—— Registro Nacional
[&deIONAL Republica de Costa Rica

REPUBLICA DF
A Mural de César \ =
stro ‘Nacional de Costa Rica

COSTA RiC
\J Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Detalle de Certificaciones o

Productos ¥ REPUBLICA DE COSTA RICA
~ B REGISTRO I‘lACIONAL
Bienes Monitoreados CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

MATRICULA: 64513--F-000
Buasqueda Grafica Marcas

Carrito de Compras

Consultas Gratuitas ¢ PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64513 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

Certificacion Imagenes »& SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILIAL B-CUATRO UBICADA EN EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO B DESTINADA A

Historial de Compras USO HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION

Historial de Usos SITUADA EN EL DISTRITO 15-EL ROBLE CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

Impuesto Personas Juridicas LINDEROS:

NORTE : ESCALERA Y ACERA, ZONA VERDE EN MEDIO
SUR : ZONA VERDE Y ESTACIONAMIENTO TRES, ZONA VERDE EN MEDIO
ESTE : ESTACIONAMIENTO TRES Y CUATRO, ACERA Y CALLE DE ACCESO, ZONA VERDE EN MEDIO

znsionalitieyioes OESTE : IDENTIFICADOR PREDIAL NUMERO: SEIS CERO UNO UNO CINCO CERO CERO UNO UNO SEIS
Mi Cuenta CUATRO OCHO CERO CERO;

Indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

Mi Inventario MIDE: CIENTO CUATRO METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 5.2838

VALOR MEDIDA: 0.0528383

Solicitud de Placas PLANO:P-0004846-2026

Reserva de Matricula

Consulta Salidas del Pais

Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

Titulo de Propiedad FINCA DERECHO INSCRITA EN
600002567M 000 FOLIO REAL

Avisos importantes VALOR FISCAL: 16,711,386.67 COLONES

= Estimado usuario, recuerde

PROPIETARIO:
g:?t{‘ﬁ‘;;’ﬁ,'gﬁfggg‘ﬁzﬁ’ 4 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
ninguna entidad, por lo que si CEDULA JURIDICA 4-000-001021
tiene problemas para la ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA Y
recepcion de este documento SEIS CENTAVOS
y aplicacion de sus efectos DUERNO DEL DOMINIO

legales, sirvase comunicarlo

al entiads wistenca 3l PRESENTACION: 2020-00087480-01
usuario, Teléfono. 2202-0888. CAUSA ADQUISITIVA:,COMPRA
FECHA DE INSCRIPCION: 16-ABR-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360-18216-01-0907-001

FINCA REFERENCIA 00045048 000
AFECTA A FINCA: 6-00064513 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 03-06-2026 a las 15:16 horas

Este sitio se visuallza mejor en resolucién de 1024 x 768px o superior

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
iz ni al edifich

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

ingeni ni 2l terreno, no se asume responsabilidad sohre vicios acultos de |2 ohra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecéni

0s), problamas geofisicos
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REPLALICA DF
CosiA RicA

Datylie do Cartificacionss o
Productos -

Blanas Moniorestos
Bdequeds Girifice Marcas
Carrlia de Compras
Conguites Graliitee
Cortificacitn Imagenes -

. Historlsl e Compres
Higtorigl de Usos
Impuesto Persongs Jurideas
Thdica Persoras Fielcss
Thdicn de Personas Juridicas
Tranitario Il Loy S428
Ml Camnin
Il vnntsrio
Regarvs de Msiriculs
Sodcitud de Places
Consulta Selidas del Pals
Certificado Catasial
Tarjelta de Saides del Pak
Tikio de Propiedad

Avisas imporkanbes

= Egtimade usuario, recuerde

recepcién de este documents
efectos

de sus
legales, sinmse comuni@rio
2l centro de aslstencla al
usuark, Teléfona. 2202-08848.

 isdise Registro Nacional
J&'&d:owm Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

REPJBLICA DE COSTA RICA
REENFTRE MACTORAL
CONSULTA POR NOMERD DE FINCA
MATRICULA: 2567 —M-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 2567 DUPLICADD: HODRIZONTAL: M DERECHD: 000
SEGREGACTONES: NO HAY

MATURALEZA: TERRENQ QON UN CONDOMINIQ COMPUESTO POR DIECINUEVE FINCAS FILIALES DE
LINA PLANTA DISTRIBUIDAS EN SIETE EDIFICIQS DE TRES PISOS TODAS DESTINADAS A USO
HABTTACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION
SITUADA EM EL DISTRITO 1-PUNTAREMAS CANTON 1-PUNTAREMAS DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EM Z0HA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : CARRERTERA EN PROYECTO

ESTE : MUNICIPALIDAD DE PUNTARENAS ¥ JOSE ANGEL GAMEOA

OESTE : MUNICIPALIDAD DE PUNTARENAS ¥ HORTENSIA SAENZ

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO!

CONDOMINIO RESIDENCEAL HORTZONTAL VERTICAL OLAS DEL ROBLE

CEDLULA JURIDICA 3-109-513436 FINCAS FILIALES: 19

ADMINISTRADD R: MULTESERVICIOS JABA DEL PACTIFICO SOCIEDAD ANONIMA
CEDLULA JURIDICA 3-101-751650

PODER GENERAL SIN LIMITE DE SUMA

PERIQDO DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2024 AL 30 DE NOVIEMERE DE 2026
INSCRITO POQR: 0573-00083504-01 EL 06 DE DICIEMERE DE 2007

AREA TOTAL: CTNCQ MIL SESENTA Y QCHQ METROS CON CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADQS

AREA COMUN: TRES MIL QCHENTA ¥ DOS METROS CON CINCUENTA ¥ SIETE DECTMETROS CUADRADOS
AREA PRIVADA: MIL NOVECTENTOS QCHENTA ¥ CINCQ METROS QON OCHENTA Y SIETE DECIM ETROS
CUADRADOE

PLAMD:NQ SE INDICA

IDENTIFICADOR PREDIAL:G01010002567_M

AMTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM
6-00054227 000 FOLIO REAL

VALDR FISCAL: NO VALUADO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360-18216-01-0007-001

FINCA REFERENCIA 0DD45048 000
AFECTA A FINCA: §-00002567 M-000
CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido <l 09-06-2026 a los 07:51 hams

Eobe oty g visualzn mefor on resoduckin de 1004 = T88ps o suparior
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o — Registro Nacional
J&fﬁdl‘QNAL Repiiblica de Costa Rica

Sistemna de Certificaciones e Informes Digitales

Datulle de Cortificacionss o
Productas

Blengs Monllbreados
Bisqueds Srifics Marcas
Carmiip do Comprag
Congyitse Srabiitee
Certificacitn Imagenes
Higtorlal da Compras
Higtorlal de Usos

Impusets Parsonse Aridcas
Tndice Personas Filoes
Thdica de Persanse Juridicas
Trarsltorio [ Ly 9428

M Cuenta

M nventsrio

Resorva de Msiricula
Solciud de Placss

Gonguka Salldas del Pals
Certificado Cataskral

Tarjetn do Saldse del Pals
Tikio de Propledad

Avisas importantes

= Estimade usuarlo, recuerde

ninguna entkiad, por kb que gl

tlane problemas para
recepcldn de este documanto
¥ aphcaciin de sus efectes
legales, sinmse comunicario
al cantro de askstencla al

usuark, Telfono. 2202-0883.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIQMAL
CONRULTA POR NUMERQ DE FINCA
MATRICULA: 54227—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 54227 DUPLICADD: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACTONES: NO HAY

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUNTAREMAS CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

MIDE: TRES MIL CIENTQ OCHENTA Y TRES METRQS CON CUATRO DECIMETRQS CUADRADQS
PLAND:P-0566655-1954

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLID REAL & PARTIR DE 1984:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:G01010054227_

Wkk FUE CERRADA k%

TRASLADADA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, FINCA MATRIZ PUNTARENAS-2567- -
M

VALDR FISCAL: NO CONSTA

ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS ¥ RESTRIQCIONES

CITAS: 360-18216-01-0907-001
REFERENCIAS: 1574 4321009

FINCA REFERENCIA: Q0045048 000
AFECTA A FINCA: 600054227 -000
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAWAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00045048 000

Emitida el 06-06-2026 a las 21:00 hores

ks oty g vignalizn mieior en resaduchlin de 1024 x 788gx 6 gupsrior
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NOTAS TECNICAS 214-6011500645130F-2026-C

1)El propdsito de esta valuacidn es de bien temporal del Banco Nacional de Costa Rica.

2) Manifiesto que la valuacién que se ha realizado es de conformidad con las Normas Internacionales de Valoracién (IVS).

3) Declaro que los anélisis y conclusiones solamente estén limitados por las suposiciones y condiciones que se mencionan en el informe de valoracién.

4) Declaro como profesional responsable de la valoracién, que no existe relacién alguna con la persona o entidad que tiene control del bien objeto de la valoracion.

5) El valor del terreno fue obtenido por el Enfoque comparativo de Mercado aplicando las férmulas del Organo de Normalizacién Técnica ONT. Los precios de referencia
brindados en délares americanos (USD), fueron convertidos a colones con el tipo de cambio del Banco Central de Costa Rica en fecha que se realiza el avalto. Las
referencias para calcular el valor por metro cuadrado fueron seleccionadas en la misma zona de ubicacion y/o alrededores con condiciones y caracteristicas similares al
sujeto.

6) El valor del terreno fue obtenido por el Enfoque comparativo de Mercado aplicando las férmulas del Organo de Normalizacién Técnica ONT. Los precios de referencia
brindados en délares americanos (USD), fueron convertidos a colones con el tipo de cambio del Banco Central de Costa Rica en fecha que se realiza el avalto. Las
referencias para calcular el valor por metro cuadrado fueron seleccionadas en la misma zona de ubicacién y/o alrededores con condiciones y caracteristicas similares al
sujeto.

7) Para el célculo del valor del terreno de la filial en estudio, se utilizaron referencias dentro del mismo condominio, estas referencias fueron ventas efectuadas dentro del
condominio, todas las ventas presentan valores similares. Estas referencias utilizadas en el momento de la transaccion presentaban construccién, por tanto, el perito realizo
un demerito del valor de la construccion a cada una de las referencias, esto con el fin de tener valores del terreno que sean adecuados segun el mercado del bien. Para
este caso en particular y efectuando un anélisis del mercado de este tipo de bienes en la zona, donde es escaso o nulo, el criterio del perito fue acudir a estas referencias
dentro del condominio, todo con la finalidad de tener valores aterrizados a la realidad del mercado. Para realizar la reduccidon en la parte constructiva de las referencias, el
perito utilizo el criterio experto para determinar el valor constructivo por metro cuadrado y efectuar la depreciacién pertinente. Las areas de los comparables y del sujeto
en la memoria de calculo del valor del terreno, contemplan la proporcionalidad del drea de la finca madre respecto al valor porcentual de copropiedad.

8) Es necesario aclarar, que a pesar de que la propiedad de la finca filial, finca matriz y finca madre, estdn dentro de la zona maritimo terrestre concesionable, estas
propiedades estdn amparadas en la ley 6043, capitulo 1, articulo 6. El articulo 6 de la ley indica “Las disposiciones de esta ley no se aplicaran a las areas de las ciudades
situadas en los litorales, ni a las zonas urbanas litorales, ni a las propiedades inscritas, con sujecién a la ley, a nombre de particulares, ni a aquellas cuya legitimidad
reconozcan las leyes”. En el SIRI (Sistema de Informaciéon de Registro Inmobiliario) se marca que esta zona corresponde a la zona de la ciudad de Puntarenas. Ademas, el
perito via telefénica efectud consulta a la Municipalidad, Departamento de Catastro, el cual lo ratifica que esta zona no es concesionable.

9) Al efectuar el analisis del condominio, especificamente del espacio fisico que ocupaba la finca madre 6-54227-000 con plano catastrado 6-0566655-1984, se detecta que
parte de las amenidades del condominio estan fuera del titulo de la finca madre. Las amenidades que estarian fuera del titulo de la finca madre son: zona verde, rancho
BBQ, area de piscina, bateria de bafios y parte de la rotonda de acceso adoquinado vehicular comun. Esta situacién deberéa analizarse y contemplarse por el posible
comprador del bien. El perito considera que esta situaciéon puede tener un impacto en detrimento del valor del bien, el monto de la valoracién expuesto en este informe
puede verse afectado al analizar legalmente la situacién.

Informacién Confidencial
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS 214-6011500645130F-2026-C

Este informe fid |y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume bilidad por su copia, divul o distribucién a terceros no dos. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume bilidad sobre vicit Itos de la obra (el i 6 eléctri anicos), probls fie

. I nfo rmacion C o nfl d encla l' o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avaltio N°: 214-6011500645130F-2026-C Tipo: Urbano
2 [Nombre del Exdeudor DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Numero de Exduedor|3-101-412447
3|Nombre del Perito que valoro: GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS Empresa: 429
4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:[NO
5| Monto del avaltio 20 739 286.37 Avaluo anterior:[ 18 605 794.05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Se acepta como garantia crediticia. Ver notas técnicas. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS | Emp. N°[429
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 10/6/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial
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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-6011500645140F-2026-C

OFICINA 17701

PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de Bien Temporal
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EX-DEUDOR (S) N° ExDeudor
DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Céd. Juridica 3-101-412447 7326-7
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantédn: 01 - PUNTARENAS
Distrito: 15 - ELROBLE
Localidad: El Roble

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO

600 m Este del Hospital Monsefior Sanabria en el Roble de Puntarenas, Condominio Las Olas del Roble finca filial P-
064514-F-000, terreno baldio.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 601150005670M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 60101005422700
FINCA FILIAL N° 6-64513-F-000 Factor de Copropiedad: 0.05283830000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-0026759-2026 104.93 m2 Finca Madre: 3183.04
Identificador Predial 6011500645140F 104.93 m2 Finca Matriz: 5068.44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Areas Privativas: 1985.87
Escritura constitutiva 0.00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 3082.57
TIPO DE CONDOMINIO Vertical De Lotes Habitacionales

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢20 739 286.37
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢20 739 286.37

VEINTE MILLONES SETECIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS

VALOR EN LETRAS: COLONES 37/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Vertical  Especifique: Terreno para construir en Nivel 2 Filial B5
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES

GENERALES Se acepta como garantia crediticia. Ver notas técnicas.

Nombre del Perito =~ GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS

Tipo de Profesional Topdgrafo Camnet  1T-22964 Firma del Perito

Cddigo Perito SIACC 821 Emp. |dentificacion N°

Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000429
Fecha inspeccién: 6 junio 2026 Fecha informe: 9 junio 2026

Numeros telefénicos para contacto Celular: 6126-4811

Correo electrénico / Direccion WEB topografia.greeven@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicié dicién, ni isi

ita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal d

ingenieria ni al edificio ni al terreno, nos esponsabilidad s vicios ocultos de la obra (elementos sis

Informacién Confide_’ =

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consang relacién comercial de ningdn ti




Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢460.70/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 120 445.54 138 057.05 111 892.06 0.00 0.00
Area (m?) 168.19 168.19 1.0000 168.19 1.0000 166.10 0.9959 1.0000 1.0000
Tipo de via 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 1 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000 1.0000 1.0000
Negociacién 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacién 1.0000 1.0000 0.9959 1.0000 1.0000
Valores Homologados ¢ 120 445.54 138 057.05 111433.12
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €123 312 /m2 Valor ajustado ¢123312/m2 ¢0/ m2
Factor secciones 1.0000 Area 168.19 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢123 312.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20 739 286.37
LINDEROS ACTUALES
NORTE Zona en verde Zona verde, drea comin condominio Olas del Roble, finca matriz 6-2567-M-000.
SUR Zona en verde Zona verde, drea comuin condominio Olas del Roble, finca matriz 6-2567-M-000.
ESTE Zona verde y posterior acceso adoquinado Zona verde y acceso adoquinado, drea comun , finca matriz 6-2567-M-000.
OESTE Tapia perimetral y edificacién propiedad vecina Identificador Predial 60115001164800
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 2.00m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
4 418 091 1102 859 10
5 418 085 1102 851 10
6 418 088 1102 848 10
Plus Code:|X7F3+657 El Roble, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Venta de finca filial  P-64518-F-000,|Transaccion Ademar Zuiiga : 8373-5298 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418073 | Norte 1102 827
5 Venta de finca filial  P-64516-F-000,|Transaccion Alberto Carrillo: 7010-2255 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418081 | Norte 1102 839
3 Venta de finca filial  P-64520-F-000,|Transaccion Ademar Zuiiga : 8373-5298 6/6/2026
Condominio Olas del Roble. Coordenadas|Este | 418055 | Norte 1102792
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, di

i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio Iegal de su :Dndlclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Informacién Confider

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmxdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

eléctricos o problemas geofisicos
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6011500645140F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 5.00m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO A LAFINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable Si Clase social Media Alta
Alumbrado NO Jardines y Parques S al0m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Sl ICE Transporte Publico Si a0m Densidad poblacional Media
Agua Potable S AYA Edificios Comerciales Si a 1000 m Actividad del lugar Pesca y Turismo
Sefal celular S[ CLARO Recoleccion de basura S[ alOm La actividad del lugar es la pesca y el turismo
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S| a 600 m . . . ’

Medidores instalados  Ninguno Quintas de restas alquiler vacacionales.

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 1.78 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 11.30 m Pendiente % 0
Relacion: 6.348315 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccién 0.00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  59.00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
3/3/2026
GRAVAMENES o AFECTACIONES: RESERVAS Y RESTRICCIONES. CITAS: 360-18216-01-0907-001
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

El bien corresponde con un terreno en propiedad en condominio, especificamente en el Condominio Olas del Roble, donde
representa en el condominio vertical la finca filial 6-64514-F-000. (Segundo nivel). Dentro de las amenidades del condominio
estan: piscina, areas verdes, rancho BBQ, bateria de bafios, parqueo, seguridad, portdn eléctrico, caseta de seguridad, pértico y
portdn eléctrico. En la zona no existen condominios similares al de la propiedad a valorar. No se realizaron pruebas fisicas de
suelos o capacidad de soporte de este, ya que esté fuera del alcance de este trabajo

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

Informacién Cc

o de capacidad soportante del suelo, El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-6011500645140F-2026-C
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Informacién Confidencial
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ANEXO FOTOGRAFICO
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estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ltos de la obra (el t cléctricos omecéni

| edificio ni al terreno, no se asuma responsabilidad sobre

d soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o rel

lacién comercial de ningd

Informacién Confidencial ode cap



Nombre: Avaluo de Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PR021GR02

Edicion: 04
Pagina: 6 de 17

ANEXO FOTOGRAFICO 214-6011500645140F-2026-C

Informacién Confidencial



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cédigo: RE38-PR021GR02

Edicion: 04
Pagina: 7 de 17
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REGISTRO INMOBILIARIO
SUBDIRECCION CATASTRAL

6-25759-2626

Catastro Nacional
2026-5841-C
26/05/2026 09:34:59
REINGRESQ NCRMAL

ct

Contrato 1238001
Fecha 22/05/2025

OLAS DEL ROBLE
ESCALA 1:1000

OCEANO PACIFICO

NOTAS:
© LINDEROS EXISTENTES.

984
© DISTANGIA FRENTE A ACCESO (A.C.C) DEL VERTIGE 2 AL 3 ES DE
1.78m.
© SE DESARROLLA BAJO EL REGMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL
© ESTE CONDOMINIO ESTA DESTINADO PARA APARTAMENTOS Y SE
ENCUENTRA EN PROCESG DE CONSTRUCCION
© ESTE CONDOMINIO CONSTARA DE CINCO EDIFICIOS DE TRES PISOS
(ACERS) Y DOS EDIFICIOS DE DOS PISOS (B Y D), CON UN
TOTAL DE_DIEGINUEVE FILALES
© PARA USQ_HABITACIONAL
©3.00m SOBRE NIVEL DE PISG
© SIMBOLOGIA:
EF. - FINGA FILAL
AC.C - AREA COMUN CONSTRUIDA
ACL - AREA COMUN LIBRE
ZV. — ZONA VERDE
© DESCRIPCION DE_PUNTOS DE AMARRE:
LOS PUNTOS Pi \ B, C, D, E F, SON
DE ACERO EN CONCRETO DEL NNEL 0+00m
LOS PUNTOS G, H, F SON VERTICES DE LA FINCA
MATRIZ
LOS PUNTOS 1, J, K, L, M, N, O SON VERTIGES DE

EDIFICIO
LOS PUNTOS M576 Y M577 SON MOJONES

© £l VERTICE 5 £S5 CONGRUENTE CON EL PUNTO J

© FINCA COMPLETA

O LAS ARFAS DF ACCESC PEATONAL Y VEHICULAR, ESTACIONAMIENTOS,
BODEGAS, ZONAS VERDES, ANTEJARDIN, ACERAS, JUEGOS
INFANTILES, AREA RECREATIVA, CASETA Y CASA DE GUARDA, ARFA
DE RETIRO FOR MOJONES, DUCTOS MECANICOS, DEPOSITO DE
BASURA, PAREDES Y ELEMENTOS ESTRUCTURALES, ESCALERAS Y
BALCONES DE ACCESO, SON PROPIEDAD DE LOS CONDOMINOS DEL
CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL OLAS DEL ROBLE

O DEL VERTICE G A LP. HAY UN AZIMUTH DE 101'55" Y UNA
DISTANCIA DE 117.73m.

©LOS PISOS DE UN MISMO EDIFICIO COINCIDEN EN SUS VERTICES,
CON _UNA DIFERENCIA DE 3.00m ENTRE ELLOS Y POR TANTO EL
AMARRE HORIZONTAL DE LOS PISGS SON IDENTICOS

© AMARRE A AREA COMUN PRIMER PISO
VERTICE 4 A PUNTO Q: AZIMUT 161°28" DISTANGIA 4.08m
VERTICE 1 A PUNTO R: AZIMUT 244'05° DISTANCIA 2.10m
DONDE Q Y R SON VERTICES DE

PLANTA GENFRAL DEL SEGUNDO NIVEL 0+300 i
CONDOMINIG RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL

A LA FLAYA

Seflado CFia
ENTERO N: 638050936
8 8 SECTOR CIRCULAR LINEA ACIHUT DIST.
N £ LINEA RADIO__| TANGENTE | CUERDA | LONGITUD | AREA - . .
~ EL ROBLE ¥ 1 103400 15 = 16 -13.38 274 5.38 5.41 1=-2 J10 1265 | 4.08
A CHAGARITA A BARRANCA 16 = 17 -13.31 0.55 1.10 1.10 2-3 310 1300 | 1.78
35—+ | 310 | 1300 | 544
A CHACARITA 4 -5 | 220 | 1285 |10.28
5-6 | 130 | 1285 | 478
5 - 7 <0 | 1285 | 207
FINCA MATRIZ A BOCA DE 7-8 | 130 | 1285 | 1.33
BeRNG) §-9 | 220 | 1285 | 0.10
Ao pACcO 1102490 9 - 10 | 220 | 1285 | 407
10 — 11| 310 | 1285 | 1.23
“EWC%W“ A CHACARITA 17 — 12 | 40 | 1285 | 4.07
ESCALA 1:50.000 i 128 | 130 | 1285 | 123
PROTESOoN ARToIEA CRIWOS g-8 | 0 | 1255|010
/ 8- 13 | 130 | 1285 | 619
13- 14 | 177 | 2977 | 0.4
14— 15 | 130 | 1285 | 146
15 - 16 | 37 | 6193 | 1.10
16— 17| 51 | 4190 | 538
17 — 18 | 310 | 1285 | 248
\&Rs%ne 18 - 14 | 220 | 1612 | 637
/ /\ 14 - 13 | 357 | 2977 | 0.14
3-1 | 40 | 1285 | 617
AREA_DEL POLIGONO m* 105.95
PLANTA GENERAL DEL NWVEL 0+000 . JECIOR Crcudr hoz
T AREA TOTAL m* 104.93
OLAS DEL ROBLE
ESCALA 1:1000
CUADRO DE AMARRES
LINEA ACIMUT DIST.
* . m.
17-8 | 188 | 46 7.75
] 40 138 5.36
4-B | 219 47| 3422
5-c | 219 4z | 1770
c-p | 20 | 20 | 3303
D-E | 230 13| 3691
£E-F | 206 47 | 2145
C—H | 269 | 23 | 2340
H -1 | 220 09| 21.0¢
M578 = 220 15 | 1559
J -k | 220 1+ 451
A CHACARITA K- L | 220 13 16.51
W-N_| 219 06 17.71
ABIATNG N_o6 | 219 0t | 17.38
/ 0-P | 218 56 | 2842
OCEANO PACIFICO A—C | 81 | 24 | 1408
D—M | i57 15 | 1302
P — 577|121 09 286
P — M576| 289 @ | 4306
TS~ 4 BOCA DE

DETALLE FINGA FILIAL BS
EN SEGUNBGO PISO
ESCALA 1:200

CONDOMINIG RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL OLAS DEL ROBLE

FINCA FILAL B5
DETALLE DE LA LINEA ENTRE Pe— DATOS REGISTRO PUBLICO
VERTICES 8 A9 ¥ 15 A 14 - FOLIO
A e CONDOMINIO RESIDENCIAL FREAC TR AL
HORIZONTAL VERTICAL OLAS |6 aozss7m oo
DEL ROBLE AREA SEGUN REGISTRO 5068.44m"
— - DISTRITO: 15 EL ROBLE
S A 41420 :
e | AREA: CANTON: 01 PUNTARENAS | NG FILIAL BS FOLIO REAL
B 6 064514F 000
GUSTAVO ALVARADO GONZALEZ 104, 93m| PROVINCIA: 6 PUNTARENAS
INGENIERO TOPOGRAFO [T—23703 AREA SEGUN REGISTRO 104.93m"
PROTOCOLO TOMO: 18356 | FoLIO: 010 | ESCALA:  1:250 FECHA: ENERO 2026

Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO FINCA MADRE

214-6011500645140F-2026-C

201=F-1-1-14

REGISTRO NACICNAL ;
CATASTRO MNACIONAL
OFILM El presente plano ha cumplido con los requ.
SECCION DE MICR = sifos axig{di-s LpoBJa 'QHHHP aue ha side
znﬂuﬂu \' n““i 1 regisirada bajo sl siguisnie nomero
£e2 A8 | K Fodcese 4
TEC
-7 Dic. 88 ﬁaﬂ 23 Nov. 1984
e ——— T Firede 6
>
q .
=~ 3E LINEA ] RUMBO __ IDISTANCIA
2 v
; ¢ i - 2|s|73°| 30 |E] 23. 110
1 8 = p e
2 -3 |s|36 46 |W 94.
A ey o
La i
~—"Ren, ;:.:"“ 3 -4 |s|36°| o9'|w| 46 |81
2 4 -5 |N|76°| 59'[w] 25. |30
LOTE I7 > = 7
UNrapg s-6 |N|36°| a9 |E| 47 |97
BOCA DE BARRANCA __:“ [ N|37°|20'|E] 95. [3¢

WoJA SRR RAMNEA, o Bt
ESCALA 11"51._{:;._@1:%0{

~ 5 R i
o ® & | Celzgio Fedorado de Ingenieres
- / | ¥ de Armuifectes de Costa Rics

enNe “ | e 1

Anbtado :

METO DO Us ADO PFOLIGONAL ABVERTA

SISTEMA AZIMUTAL CON ORIGEN EN

EL NORTE MASNETICO.

ERROR ANGULAR oo0° 0o

ERA AR OR LIMEAL 0,00m

HOT AL DOY FE QUE NQO SE ESTABLECIERON

WUEVDOS LINBEROS,

PARA RECTIFICAR MEDIDA

[PLANO DEL TERRENO ceouvia

Ne

SITUADO EN | EL ROBLE

| PROPIEDAD DE - |58 454

NFORMACION REGISTRO PUBLICO

DISTRITO | '® PUNTARENAS TOMO: 158 74
: FOLIQ: 432 FOLIO REAL
WES GRS QUIRGS CANTON . 1°® PUNTARENAS N84T N®§ 045048~ 000

ASIENTO. 8

PROVINCIA’ E° PUNT ARE NAS
PROTOCOLO!
TOMO 2268
FoLip ; 100

FECHA!
3-10-80

ESCALA:

INGEMIERDO TOPOGRAFO 423 ¢
GONZALO ALVARAGDD MOWTERQ

Informacién Confidencial
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INFORME REGISTRAL 14-6011500645140F-2026-C

REPLBLICA DF

Detalle de Certificaciones o
Productos 3¢

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas 77
Certificacion Imagenes 74
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
indice Personas Fisicas
indice de Personas Juridicas
Transitorio |l Ley 9428

Mi Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Matricula
Solicitud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pais
Titulo de Propiedad

Avisos importantes

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en
ninguna entidad, por lo que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
Y apllcacmn de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono, 2202-0888,

S Registro Nacional
]&T}\)(fIONAL Republica de Costa Rica

CosTA RICA
\) Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

Inicio

- - Mural de CEsar Valy

at acional de (

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 64514--F-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64514 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL B CINCO UBICADA EN EL SEGUNDO NIVEL DEL EDIFICIO B DESTINADA A

USO HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUNTARENAS CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : VACIO

SUR : VACIO

ESTE : VACIO

OESTE : HORTENSIA SAENZ ABARCA

MIDE: CIENTO CUATRO METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 5.2838

VALOR MEDIDA: 0.0528383

PLANO:NO SE INDICA

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
600002567M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,711,386.67 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA Y
SEIS CENTAVOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00087480-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 16-ABR-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360-18216-01-0907-001

FINCA REFERENCIA 00045048 000
AFECTA A FINCA: 6-00064514 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 03-06-2026 a las 15:21 horas

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px o superior

Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

icos), problemas geofisicos

ioni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecs

ingeni
ngeni

ode capandad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL FINCA MATRIZ 6011500645140F-2026-C

REPLALICA DF
CosiA RicA

Datylie do Cartificacionss o
Productos -

Blanas Moniorestos
Bdequeds Girifice Marcas
Carrlia de Compras
Conguites Graliitee
Cortificacitn Imagenes -

. Historlsl e Compres
Higtorigl de Usos
Impuesto Persongs Jurideas
Thdica Persoras Fielcss
Thdicn de Personas Juridicas
Tranitario Il Loy S428
Ml Camnin
Il vnntsrio
Regarvs de Msiriculs
Sodcitud de Places
Consulta Selidas del Pals
Certificado Catasial
Tarjelta de Saides del Pak
Tikio de Propiedad

Avisas imporkanbes

= Egtimade usuario, recuerde

recepcién de este documents
efectos

de sus
legales, sinmse comuni@rio
2l centro de aslstencla al
usuark, Teléfona. 2202-08848.

 isdise Registro Nacional
J&'&d:owm Republica de Costa Rica

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales

REPJBLICA DE COSTA RICA
REENFTRE MACTORAL
CONSULTA POR NOMERD DE FINCA
MATRICULA: 2567 —M-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 2567 DUPLICADD: HODRIZONTAL: M DERECHD: 000
SEGREGACTONES: NO HAY

MATURALEZA: TERRENQ QON UN CONDOMINIQ COMPUESTO POR DIECINUEVE FINCAS FILIALES DE
LINA PLANTA DISTRIBUIDAS EN SIETE EDIFICIQS DE TRES PISOS TODAS DESTINADAS A USO
HABTTACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION
SITUADA EM EL DISTRITO 1-PUNTAREMAS CANTON 1-PUNTAREMAS DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EM Z0HA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR : CARRERTERA EN PROYECTO

ESTE : MUNICIPALIDAD DE PUNTARENAS ¥ JOSE ANGEL GAMEOA

OESTE : MUNICIPALIDAD DE PUNTARENAS ¥ HORTENSIA SAENZ

DATOS GENERALES DEL CONDOMINIO!

CONDOMINIO RESIDENCEAL HORTZONTAL VERTICAL OLAS DEL ROBLE

CEDLULA JURIDICA 3-109-513436 FINCAS FILIALES: 19

ADMINISTRADD R: MULTESERVICIOS JABA DEL PACTIFICO SOCIEDAD ANONIMA
CEDLULA JURIDICA 3-101-751650

PODER GENERAL SIN LIMITE DE SUMA

PERIQDO DEL 30 DE NOVIEMBRE DE 2024 AL 30 DE NOVIEMERE DE 2026
INSCRITO POQR: 0573-00083504-01 EL 06 DE DICIEMERE DE 2007

AREA TOTAL: CTNCQ MIL SESENTA Y QCHQ METROS CON CUARENTA Y CUATRO DECIMETROS
CUADRADQS

AREA COMUN: TRES MIL QCHENTA ¥ DOS METROS CON CINCUENTA ¥ SIETE DECTMETROS CUADRADOS
AREA PRIVADA: MIL NOVECTENTOS QCHENTA ¥ CINCQ METROS QON OCHENTA Y SIETE DECIM ETROS
CUADRADOE

PLAMD:NQ SE INDICA

IDENTIFICADOR PREDIAL:G01010002567_M

AMTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EM
6-00054227 000 FOLIO REAL

VALDR FISCAL: NO VALUADO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360-18216-01-0007-001

FINCA REFERENCIA 0DD45048 000
AFECTA A FINCA: §-00002567 M-000
CANCELACTONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido <l 09-06-2026 a los 07:51 hams

Eobe oty g visualzn mefor on resoduckin de 1004 = T88ps o suparior

Informacién Confidencial
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INFORME REGISTRAL FINCA MADRE 6011500645140F-2026-C

o — Registro Nacional
J&fﬁdl‘QNAL Repiiblica de Costa Rica

Sistemna de Certificaciones e Informes Digitales

Datulle de Cortificacionss o
Productas

Blengs Monllbreados
Bisqueds Srifics Marcas
Carmiip do Comprag
Congyitse Srabiitee
Certificacitn Imagenes
Higtorlal da Compras
Higtorlal de Usos

Impusets Parsonse Aridcas
Tndice Personas Filoes
Thdica de Persanse Juridicas
Trarsltorio [ Ly 9428

M Cuenta

M nventsrio

Resorva de Msiricula
Solciud de Placss

Gonguka Salldas del Pals
Certificado Cataskral

Tarjetn do Saldse del Pals
Tikio de Propledad

Avisas importantes

= Estimade usuarlo, recuerde

ninguna entkiad, por kb que gl

tlane problemas para
recepcldn de este documanto
¥ aphcaciin de sus efectes
legales, sinmse comunicario
al cantro de askstencla al

usuark, Telfono. 2202-0883.

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIQMAL
CONRULTA POR NUMERQ DE FINCA
MATRICULA: 54227—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 54227 DUPLICADD: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACTONES: NO HAY

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUNTAREMAS CANTON 1-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

MIDE: TRES MIL CIENTQ OCHENTA Y TRES METRQS CON CUATRO DECIMETRQS CUADRADQS
PLAND:P-0566655-1954

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLID REAL & PARTIR DE 1984:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:G01010054227_

Wkk FUE CERRADA k%

TRASLADADA AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, FINCA MATRIZ PUNTARENAS-2567- -
M

VALDR FISCAL: NO CONSTA

ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

RESERVAS ¥ RESTRIQCIONES

CITAS: 360-18216-01-0907-001
REFERENCIAS: 1574 4321009

FINCA REFERENCIA: Q0045048 000
AFECTA A FINCA: 600054227 -000
CANCELACTIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAWAMEN: NO HAY
FINCA REFERENCIA: 00045048 000

Emitida el 06-06-2026 a las 21:00 hores

ks oty g vignalizn mieior en resaduchlin de 1024 x 788gx 6 gupsrior

Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condi

nial terreno, no se asume responsabilidad sobr

ultos de 1a ohra (elament 0 resistantes, arquit
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omae
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ngtin tipo con el soll

n, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

<), problemas ga
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NOTAS TECNICAS 214-6011500645140F-2026-C

1)El propdsito de esta valuacidn es de bien temporal del Banco Nacional de Costa Rica.

2) Manifiesto que la valuacién que se ha realizado es de conformidad con las Normas Internacionales de Valoracién (IVS).

3) Declaro que los anélisis y conclusiones solamente estén limitados por las suposiciones y condiciones que se mencionan en el informe de valoracién.

4) Declaro como profesional responsable de la valoracién, que no existe relacién alguna con la persona o entidad que tiene control del bien objeto de la valoracion.

5) El valor del terreno fue obtenido por el Enfoque comparativo de Mercado aplicando las férmulas del Organo de Normalizacién Técnica ONT. Los precios de referencia
brindados en délares americanos (USD), fueron convertidos a colones con el tipo de cambio del Banco Central de Costa Rica en fecha que se realiza el avalto. Las
referencias para calcular el valor por metro cuadrado fueron seleccionadas en la misma zona de ubicacion y/o alrededores con condiciones y caracteristicas similares al
sujeto.

6) El valor del terreno fue obtenido por el Enfoque comparativo de Mercado aplicando las férmulas del Organo de Normalizacién Técnica ONT. Los precios de referencia
brindados en délares americanos (USD), fueron convertidos a colones con el tipo de cambio del Banco Central de Costa Rica en fecha que se realiza el avalto. Las
referencias para calcular el valor por metro cuadrado fueron seleccionadas en la misma zona de ubicacién y/o alrededores con condiciones y caracteristicas similares al
sujeto.

7) Para el célculo del valor del terreno de la filial en estudio, se utilizaron referencias dentro del mismo condominio, estas referencias fueron ventas efectuadas dentro del
condominio, todas las ventas presentan valores similares. Estas referencias utilizadas en el momento de la transaccion presentaban construccién, por tanto, el perito realizo
un demerito del valor de la construccion a cada una de las referencias, esto con el fin de tener valores del terreno que sean adecuados segun el mercado del bien. Para
este caso en particular y efectuando un anélisis del mercado de este tipo de bienes en la zona, donde es escaso o nulo, el criterio del perito fue acudir a estas referencias
dentro del condominio, todo con la finalidad de tener valores aterrizados a la realidad del mercado. Para realizar la reduccidon en la parte constructiva de las referencias, el
perito utilizo el criterio experto para determinar el valor constructivo por metro cuadrado y efectuar la depreciacién pertinente. Las areas de los comparables y del sujeto
en la memoria de calculo del valor del terreno, contemplan la proporcionalidad del drea de la finca madre respecto al valor porcentual de copropiedad.

8) Es necesario aclarar, que a pesar de que la propiedad de la finca filial, finca matriz y finca madre, estdn dentro de la zona maritimo terrestre concesionable, estas
propiedades estdn amparadas en la ley 6043, capitulo 1, articulo 6. El articulo 6 de la ley indica “Las disposiciones de esta ley no se aplicaran a las areas de las ciudades
situadas en los litorales, ni a las zonas urbanas litorales, ni a las propiedades inscritas, con sujecién a la ley, a nombre de particulares, ni a aquellas cuya legitimidad
reconozcan las leyes”. En el SIRI (Sistema de Informaciéon de Registro Inmobiliario) se marca que esta zona corresponde a la zona de la ciudad de Puntarenas. Ademas, el
perito via telefénica efectud consulta a la Municipalidad, Departamento de Catastro, el cual lo ratifica que esta zona no es concesionable.

9) Al efectuar el analisis del condominio, especificamente del espacio fisico que ocupaba la finca madre 6-54227-000 con plano catastrado 6-0566655-1984, se detecta que
parte de las amenidades del condominio estan fuera del titulo de la finca madre. Las amenidades que estarian fuera del titulo de la finca madre son: zona verde, rancho
BBQ, area de piscina, bateria de bafios y parte de la rotonda de acceso adoquinado vehicular comun. Esta situacién deberéa analizarse y contemplarse por el posible
comprador del bien. El perito considera que esta situaciéon puede tener un impacto en detrimento del valor del bien, el monto de la valoracién expuesto en este informe
puede verse afectado al analizar legalmente la situacién.

10) La finca filial P-64514-F-000, presenta un error en la descripcidon del distrito en el asiento registral, la finca indica que esta ubicada en el distrito 1 de Puntarenas, cuando
lo correcto es la ubicacién en el distrito 15 El Roble (Inconsistencia 9). El plano catastrado de la finca filial (adjunto en este informe) ratifica la ubicacion correcta de esta
filial. El plano catastrado P-0026759-2026 esta cancelado, por tanto, se debera efectuar un nuevo plano con la correccién del distrito y que este surta efecto en el asiento
registral con el distrito correcto, Distrito 15 el Roble.

Informacién Confidencial
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DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS 214-6011500645140F-2026-C

Este informe fid |y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume bilidad por su copia, divul o distribucién a terceros no dos. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume bilidad sobre vicit Itos de la obra (el i 6 eléctri anicos), probls fie

. I nfo rmacion C o nfl d encla l' o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Matriz de Revision General de Avaltos Bienes Inmuebles Codigo: RE10-PRO9ORP02
BN Pagina: 17/17

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avaltio N°: 214-6011500645140F-2026-C Tipo: Urbano
2 |Nombre del Exdeudor DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Numero de Exduedor|3-101-412447
3|Nombre del Perito que valord: GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS Empresa: 429
4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:[NO
5| Monto del avaltio 20739 286.37 Avaluo anterior:[ 18 605 794.05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Se acepta como garantia crediticia. Ver notas técnicas. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz GREEVEN ARGUEDAS ARGUEDAS | Emp. N°[429
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 10/6/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial



Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles Codigo: RE38-PR021GR0O2
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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO

INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 17967 214-6010100645100F-2026-C
PROPOSITO DEL AVALUO Bien Temporal a favor del BNCR
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXDEUDOR (S)
DESARROLLOS TURISTICOS KEICEN SA Céd. Juridica 3-101-412447

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS

Canton: 01 - PUNTARENAS

Distrito: 15 - EL ROBLE

Localidad: CONDOMINIO RESIDENCIAL HORIZONTAL VERTICAL LAS OLAS DEL ROBLE - FFA1

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Puntarenas, El Roble - Condominio Las Olas del Roble, finca filial A1, en primer nivel.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 6010100025670M
Segln el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 60101005422700
FINCA FILIAL N° A1l Factor de Copropiedad: 0,05283830000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 6-27907-2026 104,93 m2 Finca Madre: 3183,04
Identificador Predial 6010100645100F 104,93 m2 Finca Matriz: 5068,44
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 1985,87
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 3082,57
TIPO DE CONDOMINIO Vertical Habitacional con Construccién
e
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢22 556 067,59
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢22 556 067,59
VALOR EN LETRAS: VEINTIDOS MILLONES QUINIENTOS CINCUENTA Y SEIS MIL SESENTA Y SIETE COLONES
59/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Vertical  Especifique: Habitacional
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

1) Actualmente no existen construcciones.
2) Existe un plano catastro 6-27907-2026, el cual no se encuentra inscrito.
3) No cuenta con servicios publicos instalados.
4) Delimitacién de linderos: se requiere la delimitacién de linderos mediante un profesional de topografia. La
OBSERVACIONES ) . se requiere | ‘ profesi Pog l
finca se ubica en un tercer nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita.
GENERALES . , . .
5) Mantenimiento de &reas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).
6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.
7) La consulta en SIRI indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado
inmobiliario correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

Nombre del Perito  Kendy Nieto Barquero

Tipo de Profesional Ingeniera Civil  Carnet  1C-21205 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 721 Emp. N/A Identificacién N°

Nombre de la empresa KNB Consulting S.A. Céd. Empresa 00000302
Fecha inspeccién: 9 junio 2026 Fecha informe: 15 junio 2026

Numeros telefénicos para contacto 8879-8333

Correo electrénico / Direccion WEB ingkn.bner@gmail.com

Ref.: BN-KN-BT-04-2026-Rev.01-El Roble (17967)

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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214-6010100645100F-2026-C

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢457,20/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 105 485,23 119 047,62 217 763,46 259 709,09 0,00
Area m? 104,93 237,00 1,3085 168,00 1,1680 104,93 1,0000 110,00 1,0157 1,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000
Frente 1,78 11,30 1,0000 6,50 1,0000 1,78 1,0000 1,78 1,0000 1,0000
Fondo 10,24 20,97 1,0000 25,85 1,0000 10,24 1,0000 10,24 1,0000 1,0000
Forma Irregular Regular 0,9800 Regular 0,9800 | Irregular  1,0000 | Irregular 11,0000 1,0000
Pendiente 0% 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000
Medianero 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000
Servicios 1 2 1 1,0305 1 1,0305 2 1,0000 2 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 3 1,0000 3 1,0000 1,0000
Negociacion 1,4000 1,4000 1,0000 0,8500 1,0000
1,0000
Factor de Homologacién 1,9734 1,7615 1,0000 0,8633 1,0000
Valores Homologados ¢ 208 166,00 209 704,60 217 763,46 224 218,55
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €214 963 /m2 Valor ajustado ¢214 963/ m2 ¢0/m2
Factor secciones 1,0000 Area 104,93 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢214 963,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢22 556 067,59
LINDEROS ACTUALES
NORTE VACIO NO HAY
SUR VACIO NO HAY
ESTE VACIO NO HAY
OESTE HORTENSIA SAENZ ABARCA NO HAY
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 418 100 1102 863 8
Plus Code:[X7F3+777 El Roble, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 8338-2969 Peter Guevara 12/6/2026
¢25.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 603 | Norte 1103294
5 Lote medianero - A nivel - valor: Oferta 6258-0595 Lau Paganella 12/6/2026
¢20.000.000,00 Coordenadas|Este | 417 190 | Norte 1103 390
3 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 2282-9449: Miranda 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $132.600,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
4 Apartamento vendido dentro del mismo Transaccién 8812-1717 12/6/2026
Condominio Olas del Roble $190.000,00 Coordenadas|Este | 418116 | Norte 1102 874
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

| f .z C f d ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
nrormacion onfti ‘o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-6010100645100F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio Si Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Adoquin Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 5,00 m Corddn S
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable Si Varios Clase social Media
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques S/ al130m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI ICE Transporte Publico S a100m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales Si a 800 m Actividad del lugar Residencial
Sefal celular SI Varios Recoleccién de basura S a50m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a800m Habitacional - Apartamentos

Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 1,78 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 10,24 m Pendiente % 0%
Relacion: 5,752809 Tipo de via: 3
Servicios ST 2

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (4rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia a construccion 140,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  76,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

1) RESERVAS Y RESTRICCIONES - CITAS: 360-18216-01-0907-001.

8/4/2026 LO ANTERIOR NO AFECTA DE FORMA FISICA LA FINCA SUJETO DE ESTUDIO.

Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

1) Cuerpo de agua: Oceano Pacifico a mas de 180m Sur del lindero Sur de la finca sujeto de estudio, Visualmete no existe
afectacion fisica debido a la misma.
2) Topografia del lote: plana.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién (
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-6010100645100F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado B
explotacién m?2 ¢/ m? ¢ afnos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS AREA PRIVATIVA
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - - .
OBRAS COMUNES MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., . - Estado -
explotacién m? ¢/ m? ¢ afios | anos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL ; ;
PROPORCIONALIDAD DE ACUERDO CON FACTOR DE COPROPIEDAD -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢0,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidén de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion u D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
., . . ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Informacion Confidencial o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-6010100645100F-2026-C

Tipo de construccién existente:

Estado de la edificacién:

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador: N/A
Numero de Contrato CFIA: N/A
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: En desuso
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 0,00 m2

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:
Estructura

Paredes

Entrepiso

Estruc. Techo

Cubierta

Cielos

Pisos

Fachada

Aposentos

Parqueos

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacion de agua

CONSTRUCCIONES
Uso predominante:
Avance: Presupuesto: ¢
N/A
No.de licencia (permiso) municipal de construccién: N/A
N/A
Nombre: N/A
N/A
Porcentaje de cobertura: 0% Afio de construccion:
DETALLE DE ELEMENTOS

NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Cableado entubado: Interruptor:

Tablero eléctrico (caja de breaker):
Estado General:

Sistema de evacuacién pluvial:
Canoas y bajantes:

*Inspeccion via muestra*

Estado:

Otro sistema (indique):

Tanques de Gas:
Gas LP: Ubicacién:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras
Repellos

Estado de la edificacién:
DESCRIPCION

Etapas % avance acum. . % de giro

Pisos

PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Apreciacion visual de desplome

Paredes Pisos Cielos

OBRAS COMPLEMENTARIAS
Avance:

Se recomienda un

Detalle de avance esperado primer giro:

Equivalente al: 0,0%

Del monto destinado a construccién

Los rubros de avance propuestos sirven como

referencia para revisar el progreso del

proyecto, pero el constructor puede

sustituirlos por otras obras de valor
equivalente, siempre respetando el orden

NO~OUOT A WN—

I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

Actualmente no existen construcciones.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién Confidenci:
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
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Info rmacion CO nfld enci al o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Estimado usuarie, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacian digital en
ninguna entidad, por lo que s
tiene problemas para la
recapcion de este documento
y aplicacidn de sus efectos
legales, sirvase comunicarlo
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888.

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
COMSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 64510--F-000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 64510 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NGO HAY

NATURALEZA: INCA FILIAL A-UNO UBICADA EN EL PRIMER NIVEL DEL EDIFICIO A DESTINADA A USO

HABITACIONAL EN PROCESO DE CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO 1=PUNTARENAS CANTON 1=-PUNTARENAS DE LA PROVINCIA DE

PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : ZONA VERDE ¥ ESTACIONAMIENTO NUMERO DOS

SUR : ESCALERA Y ACERA ZONA VERDE EN MEDIO

ESTE : ESTACIONAMIENTO UNO ¥ DOS, ACERA Y CALLE DE ACCESO, ZONAS VERDES EN MEDIO

QESTE : HORTENSIA SAENZ ABARCA

MIDE: CIENTO CUATRO METROS CON NOVENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 5.2838

VALOR MEDIDA: 0.0528383

PLANO:NO SE INDICA

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
GO0002567M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,711,363,.52 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTIOCHO MIL OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE DOLARES CON NOVENTA Y
DOS CENTAVOS

DUEROD DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00087480-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 16-ABR-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 360=-18216=01-0907=-001

FINCA REFERENCIA 00045048 000
AFECTA A FINCA: 6-00064510 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-04-2024 a las 08:33 horas

Este sitio se visualiza mejor en resalucion de 1024 x 768px o superior

https:/fwww.rmpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca jspx

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
.z . _yingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
I nformaC|on Confld o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Matriz de Revision General de Avaltios Bienes Inmuebles Codigo: RE10-PR90ORP02

BN Edicion: 04
Péagina: 11/11

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez ALTA
1|Informe de avaliio N°: 214-6010100645100F-2026-C Tipo: Urbano
2[Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: Kendy Nieto Barquero Empresa:|KNB Consulting S.A.
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avalao 22 556 067,59 Monto solicitado:| 18 605 794,05
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

1) Actualmente no existen construcciones.

2) Existe un plano catastro 6-27907-2026, el cual no se encuentra inscrito.

3) No cuenta con servicios publicos instalados.

4) Delimitacion de linderos: se requiere la delimitacion de linderos mediante un profesional de topografia. La finca se ubica en un
7 [tercer nivel del edificio A, que no se ha construido a la fecha de la visita. ACEPTAR
5) Mantenimiento de areas comunes: en regular estado (piscina con agua contaminada).

6) No se cuenta con el acta constitutiva del condominio.

7) La consulta en SIRI indica que la finca madre cuenta con inconcistencia # 9. No se cuenta con el certificado inmobiliario
correspondiente a la finca sujeto de estudio. Ver anexo.

o]

Nombre y firma de quien aplica la matriz KENDY NIETO BARQUERO | Emp. N° 721
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 5/8/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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