Fecha:  21/02/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: HACIENDA LOS REYES, PRIMERA ETAPA, DE LA ENTRADA PRINCIPAL A LA HACIENDA (CASETA DE GUARDAS) 1135
2-ALA 5-Guécima 1-Alajuela

Numero de Avaltio: 5149769

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 119.508.952,02
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 21/02/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

En sitio se visualiza un terreno esquinero, mientras que el plano de catastro se trata de un terreno medianero, lo anterior responde a una calle ubicada en
el colindante Oeste no identificada en el plano, pero si visualizada en el sitio. Las condiciones del entorno no corresponden con el plano suministrado
por el Banco Nacional. No cuenta con una adecuada demarcacion y cuenta con rétulo de venta. Se recomienda la modificacion del plano de catastro en
relacion con las nuevas condiciones del entorno. La certificacion catastral no corresponde con el plano hijo, refiere en su lugar al plano padre
A-0457909-97. A solicitud de la institucidn no se condiciona el bien.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: ) CO-FIRMA:
GUIDO Firmado
g\‘ digitalmente por
SO GUIDO ALONSO

VARGAS VARGAS MESEN
(FIRMA)
MESEN Fecha: 2024.02.21
(FIRMA) 20:51:17 -06'00"
Nombre: GUIDO ALONSO VARGAS MESEN Nombre:
Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1026-0782 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20105033914600-2024-U Liquidez: Media Baja NAS No.: 5149769
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: GUIDO ALONSO VARGAS MESEN
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - GUIDO ALONSO VARGAS MESEN

£ | SOLICITANTE: é IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782

g CLIENTE: 9077-1 ELENA BOZA HANDAL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: trivera@bncr.fi.cr - CORREO: guidovargas12@yahoo.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION Ne: 1-1000-0323 TELEFONO: 2560-8071/8346-7047 OTRO:

NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION N°: 4000001021 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 1 Alajuela DISTRITO: 5 Guécima LOCALIDAD: Guacimo

é DIRECCION EXACTA: HACIENDA LOS REYES, PRIMERA ETAPA, DE LA ENTRADA PRINCIPAL A LA HACIENDA (CASETA DE GUARDAS) 1135m A

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20105033914600 PLANO DE CATASTRO N°: A-1249240-2008 AREA REGISTRADA: 1.529,93 m?

* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |:| Si |Z| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes Adjudicados

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE:

ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 0 50
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja

Z | NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media Alta Od DEMANDA: [ Ata [X] Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: X Ata  [] Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo

& | COMENTARIOS:

Q Terreno urbano con todos los servicios carac. de la zona, Presenta topografia plana con sobre nivel respecto a la calle (+0.50m). En sitio se visualiza un terreno esquinero, mientras que el plano de catastro se trata de un terreno
medianero, lo anterior responde a una calle ubicada en el colindante Oeste no identificada en el plano pero si visualizada en el sitio. Las condiciones del entorno no corresponden con el plano suministrado por el Banco Nacional. No
cuenta con una adecuada demarcacion y cuenta con rotulo de venta. Se recomienda la modificacion del plano de catastro en relacion con las nuevas condiciones del entorno. La certificacion catastral no corresponde con el plano hijo,
refiere en su lugar al plano padre A-0457909-97. NO SE REALIZARON PRUEBAS FISICAS DE SUELOS.

DIMENSIONES: X X m O ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [ Sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 1.529,93 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O

DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si |Z| No |:|

TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O

ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O

FUENTE: Segtn visita de campo TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto

= ; ANCHO DE VIA: 17 metros

] ESTADO FISICO: ) : : i

E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi 5 No TRANSPORTE PUBLI(.:O. X S.I [INo Distancia menor a 500 m

= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e B EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 65 - > 55
COMENTARIOS:

Se trata de un terreno medianero en verde con forma regular y topografia regular, ubicado en una zona residencial. Cuenta con todos los servicios piblicos caracteristicos de la zona, Cuenta con acceso mediante caseta con vigilancia
las 24 horas. Cuenta con gravdmenes .que afectan la explotacion del inmueble, sin embargo en sitio no se localizan fisicamente, no cuenta con delimitacion sobre sus colindantes ni demarcacion en sus vértices seglin plano catastro. En
sitio se visualiza un terreno esquinero, mientras que el plano de catastro se trata de un terreno medianero, lo anterior responde a una calle ubicada en el colindante Oeste no identificada en el plano pero si visualizada en el sitio. El
cuerpo de agua se ubica a 100 m
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Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5149769

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

Pégina 2 de 15

VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 470.091 1.099.793 802
@ 2 470.102 1.099.843 802
<
o
<
=
w
2
8 AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Punto #1 tomado de GPS en sitio y punto #2 tomado de Certificacion Catastral
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios | ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Terreno sin construcciones.
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Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5149769

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

ALA, Alajuela, Guacima

HACIENDA LOS REYES, PRIMERA ETAPA, DE LA ENTRADA PRINCIPAL A

hacienda los reyes/ La guacima de alajuelaHelmuth Soto

hacienda los reyes/ La guacima de alajuela Mariela Mata

Alajuela Guacima San Rafael Vendo $160.000
Ciudad Hacienda Los Reyes
Los Manzanos
hermoso lote plano

LA HACIENDA (CASETA DE GUARDAS) 1135m AL OESTE, LOTE #20 8838-2000 8384-7368 893 m2 a $179 por m2
disponibilidad de agua
electricidad
fisto-para-constrir
Tipo de Informacién En sitio En sitio https://www.bienesonline.co.cr/ficha-terreno-venta-guacim
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 21/02/2024 21/02/2024 21/02/2024
Valor Terreno 85.275.300 117.214.776 84.000.000
Nimeros de Contacto
Valor Unitario del Terreno 92.690,54 71523 94.064,95
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 1.529,93 m? 920 m? ,8455 1.512 m? ,9961 893 m? 8372
Servicios 1 4 4 1 4 1 4 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 3 3 1 3 1 3 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
Pendiente % 1 1 1
o
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
| Negociacion 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
<<
S 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,8455 ,9961 ,8372
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 78.369,85 77.220,66 78.751,18
w
Conclusiones:
SE UTILIZARON REFERENCIAS UBICADAS EN SITIO Y COMPARABLES CON ELSUJETO VALORADO.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 119.508.952
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 78.114
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Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5149769

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados

COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: GUIDO ALONSO VARGAS MESEN

EMPRESA: Perito Externo - GUIDO ALONSO VARGAS MESEN

Pagina 4 de 15

o
£ | SOLICITANTE: § IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782
w
8 CLIENTE: 9077-1 ELENA BOZA HANDAL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: trivera@bncr.fi.cr CORREO: guidovargas12@yahoo.com
TELEFONO: 506-2010-1313 IDENTIFICACION Ne: 1-1000-0323 TELEFONO: 2560-8071/8346-7047 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 1.529,93 78.114 1 1 1 1 78.114 100% 119.508.952,02
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 119.508.952,02
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
W Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 119.508.952,02
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:

En sitio se visualiza un terreno esquinero, mientras que el plano de catastro se trata de un terreno medianero, lo anterior responde a una calle ubicada en el colindante Oeste no identificada en el plano, pero si visualizada en el sitio.
Las condiciones del entorno no corresponden con el plano suministrado por el Banco Nacional. No cuenta con una adecuada demarcacion y cuenta con rétulo de venta. Se recomienda la modificacién del plano de catastro en relacién
con las nuevas condiciones del entorno. La certificacion catastral no corresponde con el plano hijo, refiere en su lugar al plano padre A-0457909-97. A solicitud de la institucion no se condiciona el bien.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 119.508.952,02

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO: 119.508.952,02

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 119.508.952,02 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: HACIENDA LOS REYES, PRIMERA ETAPA, DE LA ENTRADA PRINCIPAL A LA HACIENDA (CASETA DE GUARDAS) 1135m AL OESTE. LOTE #20

PROVINCIA: ALA CANTON: Alajuela DISTRITO: Guacima
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 21/02/2024 VALOR FINAL: 119.508.952,02 MONTO DE LA SOLICITUD: 114.600.324,61

VALOR EN LETRAS: ciento diecinueve millones quinientos ocho mil novecientos cincuenta y dos y dos centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: . = FIRMA:
Firmado digitalmente
por GUIDO ALONSO
VARGAS MESEN
=z
8 VARGAS ::FIRI":AA)2024 02.21
< echa: .02.
£ MESEN (FIRMA) 20:5227 -06'00'
=
S
; NOMBRE PERITO: GUIDO ALONSO VARGAS MESEN NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S e e T T e T
% REGISTRO #: 358 REGISTRO #:
g s .
CODIGO INSPECTOR: 775 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 358
FECHA DEL INFORME: 21/02/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 21/02/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[X] Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [X] Certificado Catrastral 2

Pégina 5 de 15 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1

Descripcion: Elevacion Descripcion: Detalle del terreno

Foto 2 Foto 5

Descripcion: Entorno Descripcion: Detalle del terreno

Foto 6

Descripcion: Detalle interno Descripcion: Detalle de calle no indicada en el plano de catastro y elevacion del terreno -Vista Esquinera
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: Rétulo de venta en el terreno valorado Descripcion:

Foto 8 Foto 11

Descripcion: Acceso a Hacienda Los Reyes Descripcion:

Foto 9 Foto 12

Descripcion: Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-2( NAS No.: 5149769

Mapa de Ubicacion

AdONARQ QO

Sistema de
coordenadas

470081, 108784
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Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5149769

Plano Catrastro
TNSCRIPCION: 2-1249240-2008
Fecha . 30-04-2008 15:01:26
Registrador: RODRIGO CHACON ALVARADO
OEA1FF9FFEE16293464D8A06857A2BE6
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CALLE PUBLICA

—MODIFICA EL PLANO CATASTRADO No. A-0457909-1997 Y EN CUANTO
A SU REFERENCIA Y DOY FE QUE NO TRASLAPA CON OTRAS FINCAS

LINEA ACIMUT DIST.(m)
1 -2 264 ° 54° 28.57
2 -3 355 ° 13’ 54.00
3 - 4 o84 * 54 28.09
4 -1 174 * 4% 54.00

—LEVANTAMIENTO POLAR
~POLIGONAL ABIERTA
—ERRORES ESTIMADOS
ANGULAR 00" 00’
LINEAL 0.00m
~DOY FE QUE LOS LINDEROS
SON EXISTENTES.

REF. a ESQUINA
1134.00m

LOS RE YE/S/ AD ANONIMA DISTRITO 05° GUACIMA FOLIO REAL No.
AREA CANTON 01" ALAJUELA
1 529 93 2 2 339146-000
TRA 1LLO m .
INGENIERQO /JOPOG| LT.P. 1145 M PROVINCIA 02° ALAJUELA
PROTOCOLO TOMG 15476 ESCALA AREA SEGUN REGISTRO | FECHA - B ARCHIVO  R20
FOLIO 024 1 : 1000 1529.93 m2 ABRIL 200 REFEREN CHEQUEO.dwg
/A
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

Estudio de Registro

HEPFUELLLA DE COSTA HICA
HEGLS THAD MALLDOMAL
CORSULTA PO NHUMERD e FURLCA
HATHITULA: Z30T 48 -

PROWINCIAD ALAJUELS FINCA: 235144 DUPLITCALDRD! HORIZONTAL: ERECHT: 000

SEGREGACIONES: MO HAY
MATUIRALEZA: LOTE 20 TEAAEND PFARA CONSTRULA

SITUADA EM EL DISTRITD 5-GUACIMA CANTON 1-ALAJUELA OE LA PROVIMCIA DE ALATUELS
FINCA SE EMCUENTRA EN Z0NA CATASTRADA

LINDEROS:

ROATE | LOS REYEESE 5.A.

SUR D CallE FUBLICA COM UM FRENTE DE 25,57 METROS

ESTE = LOTE 19

[CE=TE : CALLE PREYISTALLLDS AEYES 5.4,

MIDE: MIL QUINIENTDS VEINTINUEYE HETROE COMN MOVENTA ¥ TRES CECIHETROE CUADRADTS
PLAMNC: &- 1 249 2402008
IENTIFICADDR PFREDIAL:-IOLOZ0D3E9L4E

ANTECEDENTES DDOMIMNIO DE L& FIMNCA:!

FINCA DERECHD INSCREITA EM
-00 1549 DOl FOLIO REAL

WEALOR FISCHAL: 139,037,667 2.00 COLOMES

PROFIETARLID:

BareO FACIOMAL OE OOSTA RDCTA

CEDULA, JURIFICS 2-000-001021

ESTIMALCLIDN O FEECLO: CIENTO CUARENTA ¥ OUCHD MIL COSCIENTOS WEINTISIETE COLARES TN
SESENTA Y CUMATRD CENTAMIS

CUEMND DEL COMINID

FEESENTACION: Z0EE-]05542=3-01

Calrsn aDdHIISITIVG: REMATE

FECHA DE [NSCRIPCION : 29-850-30232

ARNDTACIONES SOBEE L& FIMCA: ND HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

SERVIDUMBERE TRASLALALSA

CITaS: 323-02023~-0 L-0500-001

FINCA REFEREMCA 2198439 DD
AFECTA & FIRCA: 2-00=3914:45 000
CareEL AT IONES FARTCLALES: MO HAY
ANDTALCIOMES CEL GRANVAMEN: N HAY

SERW DE AL REF:DIIIZFFS QLD
ClTaSs: JEY-16T91-0L-0004-001

FINCA REFERENCLA ODZIZFTS OO0
AFECTA & FIRCA: 2-00=3914:45 000
CareEL AT IONES FARTCLALES: MO HAY
AMNDOTACIONES DEL GRANAMEMN: MDD HAY

SERVIDUMBEE DI IMGBNTE

ClTaAS: aD5-15233~0L-091 =001

FINCA REFERENCLA ODZ2FE123-000
AFECTA & FIRCA: 2-00=3914:45 000
CarEL A IONES FARTCLALES: MO HAY
AMNDTACIOMES CEL GRANAMEN: MO HAY

Emibido = 20-03-2023 3 las 14324 horas
Imprimi | Pegrsssr Comaorar
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avalto No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769
Anexo Texto
NOTAS.
1- No se asume responsabilidad por la estabilidad y calidad del terreno, ni de la presencia del nivel freético ya que la informacién indicada en este informe, no incluye la

realizacion de pruebas fisicas de ingenieria, ni de laboratorio, tampoco se asume ninguna responsabilidad, por la firmeza de la estructura o durabilidad de los bienes. No se realizaron
lestudios geotécnicos al terreno, ni pruebas fisicas de resistencia estructural a las construcciones, ya que este informe tiene solamente el alcance de un Aval(io

2- De igual forma no se asume responsabilidad alguna por vicios ocultos no detectables durante la inspeccion ocular de los inmuebles, que pueda presentar la edificacion, ni
por problemas o defectos presentes o futuros que pudiera presentar las instalaciones eléctricas, mecanicas y estructurales.

13- Se declara bajo fe de juramento que el suscrito no tiene ningdn interés actual, ni futuro sobre el inmueble valorado.

4- No omitimos manifestar, que no se realizé levantamiento topogréfico, por lo tanto, el area del terreno utilizada es la correspondiente al plano de catastro y estudio de registro
literario adjunto, en la visita de campo se verificaron al frente a calle.

5- Se indica que, para este bien, no se realizaron pruebas in situ, con el fin de comprobar la filtracién, conductibilidad hidréaulica, estudios geoldgicos, ni clasificaciones de
horizontes, pruebas de drenaje, ni clasificacion de suelos por lo que no se asume responsabilidad por vicios ocultos presentes en este informe.

6- El avallio es reflejo de las condiciones encontradas el dia en que se realizd la visita, por lo tanto, el valuador no es responsable por variaciones en los valores producto de
situaciones fisicas, politicas o econdémicas que se presenten con posterioridad a la fecha del avaltio y que resulten en diferencias con el resultado del presente andlisis.

I7- Algunos de los datos aqui vertidos, como por ejemplo la determinacion de los riesgos, proviene de estudiar visualmente el entorno y las caracteristicas de otros inmuebles
similares y no de algln estudio pormenorizado, por lo que sus alcances se limitan a lo observado en la visita.

8- Se verifico la existencia de un sistema electromecanico con las caracteristicas sefialadas en este avallo, hasta donde las posibilidades y el espacio fisico lo permitan. No se
lasume ninguna responsabilidad por deficiencias en el electromecanico no visibles o no determinadas.

9- El valuador no asume ninguna responsabilidad por cualquier uso del avallio distinto al establecido al crédito solicitado.

10- Se asume como correcta la informacion de otros profesionales incluida en los planos de agrimensura.

11- El valuador no toma responsabilidad por vicios o defectos ocultos durante la inspeccion ocular de los inmuebles o del examen de la documentacion anotada.

12- El valuador no se pronuncia sobre ninguna situacion juridica (propiedad, derechos, gravamenes, y otros), pues es materia que no le compete y por lo tanto salva cualquier
ipo de responsabilidad.

13- Por ser Costa Rica un pais con alta sismicidad y presencia de fallas geolégicas, existe la posibilidad de un evento sismico en cualquier momento, en cualquier parte del

erritorio nacional, sin que pueda estimarse su magnitud e intensidad. En cuanto al riesgo vulcanolégico, al estar en la zona de influencia de varios volcanes activos, el riesgo y la
intensidad de eventuales erupciones, es impredecible. Por lo tanto, el Perito Valuador firmante, no se hace responsable por los dafios que pudieran provocar dichos eventos, sobre los
inmuebles objeto de este avallio.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769
Anexo Imagen 1

Descripcion:

Sistema de
coordenadas

4700011000703

4
W\

AN Y

iy
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Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5149769

Descripcion:

Certificado Catrastral 1

CERTIFICADO INMOBILIARIC SE EXTIEMDE EM FECHA Y HORA  21/02/2024 03:02 PM

NUMERQ DE IDENTIFICADOR PREDIAL

20105033914600

UBICACION DISTRITC: 05 - GUACIMA

CANTOM: 01 - ALAJUELA
PROVINGCIA: 2 - ALANIELA
INFORMACHIN DEL PREDIO
INCOMSISTENCIAS: AMCTACION: Mo
MODIFICACIONES: D GRAVAMEM: Si
ABRE: 0

AVISO CATASTRAL: No

VISTA GENERAL {

|

PROYECCION CRTM05

(47005753 - 1090753.93)

E=scala 1:500
FINCGA & CERTIFICAR IDENTIFICADOR. PREDIAL CERTIFICADOR{A)
2-0339145-0-0 BRI
A4S TS0 9ET [=r MERD DE FINCA,
AREA SEGUN REGISTRIO PARS INFORMACION JURIDICA DEEERA SOLICITAR LA CERTIFICAC KN REEPECTIMA
152953 me INFORMACKON ACTLALITADS & LAS 7 AM HORAS DEL DA DE HOY.

ESTA CERTIFICACHN ES MULA S| NG ESTA FIRMADS ¥ MO COMNSTAN LOE DERECHOS ¥
TIMERES GANCELADCE BN LA SOLICITUD ADJLIMTA, Dscar Vilaiobos Villaslana
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-20105033914600-2024-U NAS No.: 5149769

Certificado Catrastral 2

Descripcion:

LISTADO DE COORDENADAS
PROYECCION CRTMOS

Coordenada > (m) Coordenada % (m)
470102.0332 10998438161
AT0104 55829 1099780 8761
4700760371 10997886225
CERTIFICADC INMOBILIARIO A70073.004% 1000847 G047
DATOS GENERALES INFORMATIVOS 470102.0332 10998438161

ABRE: Areas Bajo Régimen Espedial

0 HNo se ubica en ABRE

INCOMSISTENCIAS

0 HMNotiene.

MODIFICACIONES: CORRESPONDE A
DISCREFAMNCIAS EMN LA INFORNMACKIMN

O Mo tiene.

CODIGOS ESPECIALES
IDENTIFICADOR PREDIAL
* Primer caracter de Mimero de Finca
s PrediodeVias
Sempio: A0E1D00000200
H Predio de Hidrografia
Sempia; A0S02HO00400
Predio conformado por consecutivo
P predial
Sempia; 10T0EPO0005200
M Predio del Estado
Sempéo: 10101 NOD00C1 00
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