Fecha: 25/10/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 44 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE)
2-ALA 1-Naranjo 6-Naranjo

Numero de Avallio: 5168614

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 36.561.687,72
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 24/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:
Ver anexo de texto. Cuerpo de agua a 320 m de la edificacion.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: E CO-FIRMA:

Nombre: Guido Alonso VArgas Mesén Nombre:

Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1026-0782 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

Liquidez: Media Baja

NAS No.: 5168614

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Guido Alonso VArgas Mesén
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - GUIDO ALONSO VARGAS MESEN
E SOLICITANTE: Banco Nacional g IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782
g CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: trivera@bncr.fi.cr - CORREO: guidovargas12@yahoo.com
TELEFONO: trivera@bncr fi.cr IDENTIFICACION N°: 3-101-547219 TELEFONO: 2560-8071/8346-7047 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION N°: 4000001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA CANTON: 6 Naranjo DISTRITO: 1 Naranjo LOCALIDAD: Dulce Nombre
é DIRECCION EXACTA: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 44 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE)
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20601053837500 PLANO DE CATASTRO N°: A-1868384-2015 AREA REGISTRADA: 1.240 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Comercial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si [ No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Comercio DESCRIPCION O ESPECIFIQUE:
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial X1 Ccomercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 0 50
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q Se trata de un terreno con topografia regular y forma ligeramente irregular. Su entorno inmediato es mixto con un uso comercial y residencial. La demanda y la oferta son normales y la densidad poblacional supera el 75%. Ver anexo de
texto.
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 1.240 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si & No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava [ ] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: Segtn visita de campo TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [Ono MATERIAL: Conereto
= ; ANCHO DE VIA: 3 metros
] ESTADO FISICO: Bueno lllllllllllllllllllllllll ) : : i
% POSIBILIDAD DE DAROS: Xs CNo Baia TRANSPORTE PUBLICO: [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: Xsi  [ONo  Baja TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:
Terreno medianero con acceso mediante servidumbre, su frente es a servidumbre. Ver anexo de texto.
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 459.943 1.115.401 1.028
@ 2 459.349,1 1.115.401 1.028
<
o
<
=
w
2
8 AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
punto 1 tomado con gps en sitio, punto 2 toma hoja cartogréfica SIRI. PLUS CODE:3JPH+RMJ Naranjo, Provincia de Alajuela
ANO DE CONSTRUCCION: 2011 TIPO DE CONSTRUCCION:  Industria TECHOS: HG
AREA CONSTRUCCION: CUBIERTA: HG ondulada CONDICION: ~ [[] Optimo [ Bueno  [] Regular [X] Malo
EDAD EFECTIVA: 50 afios ESTRUCTURA: Metdlica
VIDA UTIL REMANENTE:  19.8 afios ENTREPISO: Metalica y madera
é:REA cAONSTR_uc)C|ON: 0 o TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA:  Other FACHADA/EXTERIOR:
ons. Accesorias) .
............................................... - Mal ) o
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Malo CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [ Regular [X] Malo
. 0 fi .
(Cons. Accesorias) -~ afos AVANCE DE OBRA: 100%
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Losas de concreto [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 25% - 50% Parcialmente entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
L | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  [RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALAMEC. | planta libre mezanine AREA
PRINCIPAL 1 2 1
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 4 RECAMARAS: 0 BANOS: 1 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Se trata de una estructura tipo galerén con un pequefio mezanine, este (ltimo cuenta con un servicio sanitario, este espacio se encuentra en condicion de inhabitable. La estructura principal es metélica y presenta un estado avanzado de deterioro con
zonas corroidas por el 6xido y la falta de mantenimiento.  El sistema eléctrico se encuentra entubado al 50% aproximadamente, con conexiones inadecuadas e inseguras. En general se encuentra en mal estado de conservacion y requiere mejoras
importantes a nivel electromecanico, paredes, cerramientos, techos, loza sanitaria, griferia y accesorios.
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

ALA, Naranjo, Naranjo

DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 44 m AL
NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE)

Naranjo | Venta de lote en San Jerénimo de Naranjo,
Alajuela, #4787 Precio $185,000 tamafio del Lote m?
3000

San Miguel | LOTE EN VENTA, ALAJUELA, NARANJO
Precio
$85,000
Tamario del Lote m2 731

Terreno en venta en Dulce Nombre de Naranjo,
Contacto : Carlos Porras Telef 83506883. Area 750 m2
Precio: 70 mil colones por metro.

Tipo de Informacién https://www.encuentra24.com/costa-rica-es/bienes-raices- | https://www.encuentra24.com/costa-rica-es/bienes-raices- En sitio
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 25/10/2024 25/10/2024 25/10/2024
Valor Terreno 95.830.000 44.115.000 52.500.000
Nimeros de Contacto
Valor Unitario del Terreno 31.943,33 60.348,84 70.000
Ubicacion 8 5 ,9264 5 ,9264 5 ,9264
Dimensiones/Area de la Finca 1.240 m? 3.000 m? 1,3385 731 m? 84 750 m? 8471
Servicios 1 2 2 1 2 1 2 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 9 3 6787 3 6787 3 6787
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
Pendiente % 1 1 1
o
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
| Negociacion 9 9 9
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 7574 AT53 AT94
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 24.194,55 28.685,81 33.554,57
w
Conclusiones:
Se utilizaron referencias de terreno similares al sujeto y ubicados en la cercania del mismo.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 35.726.880
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 28.812
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 4 COMPARABLE NO. 5 COMPARABLE NO. 6
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
Tipo de Informacién
Superficie de Terreno X X
Fecha Consulta
Valor Terreno
Nimeros de Contacto
Valor Unitario del Terreno
Ubicacion 8 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 1.240 m? 1 1 1
Servicios 1 2 1 1 1
Servicios 2 16 1 1 1
Tipo de via 9 1 1 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
Pendiente % 1 1 1
2
o Nivel respecto a calle 1 1 1
= | Negociacion 1 1 1
-
[T}
(=}
o 1 1 1
(=]
S
x 1 1 1
w
=
w 1 1 1
g
E 1 1 1
o
é 1 1 1
8
w AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1
2
[
@ VALORES HOMOLOGADOS 0 0
=z
i ["Conclusiones:
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Guido Alonso VArgas Mesén
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - GUIDO ALONSO VARGAS MESEN
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional 8 | IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782
<
w
3 | CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: trivera@bncr.fi.cr CORREO: guidovargas12@yahoo.com
TELEFONO: trivera@bncr.fi.cr IDENTIFICACION N°: 3-101-547219 TELEFONO: 2560-8071/8346-7047 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 940,21 28.812 1 1 1 1 28.812 100% 27.089.330,52
2 299,79 28.812 1 1 1 1 28.812 % 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 27.089.330,52
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Galeron 124,75 100.000 12.475.000 50 13 0,8362 0,474 4944591 19,8 39.636
Galeron 51,96 150.000 7.794.000 50 13 0,8362 0,474 3.089.229,84 19,8 59.454
Mezanine 31,56 115.000 3.629.400 50 13 0,8362 0,474 1.438.536,36 19,8 45.581
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 208,27 23.898.400 Valor de las Construcciones: 9.472.357,2
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 36.561.687,72
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Naranjo, Naranjo
DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 44 m AL
NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE)
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 208,27 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTAC 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0
Conclusiones:
AREA: 208,27 m?
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U NAS No.: 5168614

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:
Ver anexo de texto. Cuerpo de agua a 320 m de la edificacion.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: L

ocal

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 27.089.330,52

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  9.472.357,2

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  36.561.687,72

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 9.472.357,2

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 36.561.687,72 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 44 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE)

PROVINCIA: ALA CANTON: Naranjo DISTRITO: Naranjo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 24/10/2024 VALOR FINAL: 36.561.687,72 MONTO DE LA SOLICITUD: 40.186.580,8

VALOR EN LETRAS: treinta y seis millones quinientos sesenta y uno mil seiscientos ochenta y siete y setenta y dos centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
S
g
o
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: Guido Alonso VArgas Mesén NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S e e T T e T
% REGISTRO #: 358 REGISTRO #:
g s .
CODIGO INSPECTOR: 775 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 358
FECHA DEL INFORME: 25/10/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 24/10/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1026-0782 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[X] Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto X Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168614

Foto 1

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion:

| »Fﬁ 19

Entorno calle principal

Descripcion:

Descripcion:

Detalle interna del terreno

Descripcion:

Descripcion:

Servidumbre

Diferencia encontrada en la orientacién de la servidumbre, en apariencia la rampa de acceso se

Detalle interno de la obra civil

Descripcion:

Detalle eléctrico
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-206 - - NAS No.: 5168614

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: Detalle interno Descripcion: Servicio sanitario

Descripcion: Descripcion:

Foto 12

Descripcion: Detalle mezanine Descripcion: Galeron abierto
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U NAS No.: 5168614

Fotos Adicionales 13-18

Foto 13 Foto 16

Descripcion: Galerén abierto Descripcion:

Foto 14 Foto 17

Descripcion: Ubicacion de lineas de alta tension Descripcion:

Foto 15 Foto 18

Descripcion: Ubicacién lineas de tensién y entorno Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U NAS No.: 5168614

Mapa de Ubicacion
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U

NAS No.: 5168614

Plano Catrastro

INSCRIPCION: 2-1868384-2015

Fecha
Registl
EDCC!

10/12/2015 08:46:51
fador: SUSANA ARAUZ RODRIGUEZ
EC9826F8FB49D6853F65CBODCIA

Catmstro Naciorssl
2Q135-89202-
OB/12/201LE L1516

REFERENCIA
DE LP A P
DIST: 42.43m
AZIMUT: 147°02

RIO COLORADO

A NARANJO

Al
A qubg\

A SAN

230

A SARCHI

UBICACION GEOGRAFICA
HOJA. _ ... _COLORADO
ESCALA_____1 : 10000

FRaal PGl e
ZINEA |4 C I M U T|DIST(m)
N 1-2 330° 7’ 10.01
2-8 | 059° 02.8° | 19.68
3—4 058° 2’ 10.27
SERVIDUMBRE i-5 | 145" 00.1° | 48.67
) 5-6 266° 30 13.76
6-7 | 266° 64.4° 3.46
NARANJO 7—8 | 268 574 8.61
8—9 | 278° 58.6° 6.10
9-10 | 252 89.2° 5.70
10—1 330° 7° 20.66

DESGLOSE DE _AREAS

AREA DEL LOTE: 982me2

AREA DE SERVIDUMBRE DE PASO: 49m2

AREA DF SERVIDUMBRE AGRICOLA: 209m2

ARFEA TOTAL: 1240m2

COLINDANTE:

A SARCHI

[COLEGI0 FEDERADDT
Y ARQUITFATOS IF

A—- TRANSPORTES CORRALES ZEL
TCZSA SOCIEDAD ANONIMA

NOTAS:

—) FRENTE A SERVIDUMBRE AGRICOLA: 29.96m
—) FRENTE A SERVIDUMBRE DE PASO: 16.62m
—) MODIFICA AL PLANO CATASTRADO NUMERO: A—-1176962-2007

—) PUNDO SIRVIENTE: 2108378—600
—) LINDEROS ACTUALES Y EXISTENTES

~) LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL
ABIERTA CON VERTICES RADIADOS

—) ERROR LINEAL ESTIMADO 0.01m
—) ERROR ANGULAR 00°00°10”
—) UNICAMENTE PARA USO AGRICOLA

~) TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

—) ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR
EL INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO
RESPECTIVO, EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS

JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU

INSCRIPCION EN EL CATASTRO

ES PARTE DE:

FOLIO REAL NUMERO:
2108378-000

e

AREA SITUADO EN:

DUICE NOMBRE

' 1240m2

DISTRITO:
07° NARANJO

CANTON: gge

PROTOCOLO TOMO: 19224
FoLIo: 114

SEQUEIRA PANIAGUA IT-4494

NARANJO
PROVINCIA:
2* ALAJUELA

ESCALA:  1:1000
FECHA: SETIEMBRE 2015

AREA SEGUN
REGISTRO
PUBLICO:

380283.31m2

Lils T L1
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U NAS No.: 5168614

Anexo Texto

Se trata de un terreno ubicado en una zona de uso residencial y comercial. Terreno medianero con acceso mediante servidumbre, su frente es a servidumbre. En su entorno inmediato
ise ubican carreteras secundarias y terciarias con alumbrado pUbico, aceras, corddn, cafio, etc, no obstante, sobre la servidumbre que permite su acceso no se logra ubicar este tipo de
servicios. Su acceso se logra mediante servidumbre agricola y servidumbre de paso en concreto y lastre. Sobre esta servidumbre existen aspectos que deben mencionarse, el primero
de ellos es que difiere la forma y direccién del ingreso en relacion con la plasmada en el plano de catastro, de tal forma que su acceso actual (rampa) desde carretera principal no
lcoincide con la orientacion establecida en el plano de catastro del inmueble (trazo de la servidumbre), lo que en apariencia corresponde a una posible invasion al terreno colindante; por
jotra porta la misma parece no estar inscrita a favor de la finca valorada, situacion que se recomienda sea materializada. Existe en el entorno porteria y lineas de alta tension que
latraviesan un sector importante de la finca, se desconoce la existencia de retiros o zonas de proteccion para estos elementos. La finca cuenta con gravamenes, algunos de ellos no
localizables sin embargo lo anteriores no afectan la explotacion actual del inmueble. El servicio de agua y luz, en apariencia, son abastecidos por una propiedad colindante. La obra civil
corresponde a un galerdn con una seccion abierta y otra cerrada, también cuenta con un pequefio mezanine, este Gltimo cuenta con un servicio sanitario, este espacio se encuentra en
condicién de inhabitable. La estructura principal es metélica y presenta un estado avanzado de deterioro con zonas corroidas por el 6xido y la falta de mantenimiento. El sistema
leléctrico se encuentra entubado al 50% aproximadamente, con conexiones inadecuadas e inseguras. En general se encuentra en mal estado de conservacion y requiere mejoras

importantes a nivel electromecanico, paredes, cerramientos, techos, loza sanitaria, griferia y accesorios. Se recomienda demarcar adecuadamente el derrotero indicado en plano de
catastro.
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Anexo Imagen 1

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Norte e
Fotografia p— {coorgjenada Destripeion

Neran | Vena e ot en San Jeonimo e Naren, Al #4787
e 183 00tamaf el oe ' 30

éSan Miguel| LOTE EN VENTA, ALAJUELA, NARANJO
Prci

SO

Tamao del Loe

I

éTerreno énventa n Ouce Nomare e Narrj,Coneco aros Pores
Tef 2506883, Aa 150 m2 Pcio i colones pormet,
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837500-2024-U NAS No.: 5168614

Anexo Imagen 2

Descripcion:
CONSULTA PLANO

Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 2 - ALAUELA Namero Inscripcion: 1868384
Afio Inscripcion: 10 Dec 2015 Area Plano: 1,240.00
Bloque: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 230000.0
Coordenada Este: 495750.0 CRTM Norte: 1115407.0
CRTM Este: 459432.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacién(es)
Provincia Canton | Distrito
2 - ALAJUELAG - NARANIO 1 - NARANIO

Titulares(es)

. . Primer Segundo

Identificacion Nombre Apellido Apellido
TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZS5A SOCIEDAD
3101547219 ANONIMA
Fraccionamiento(s) Planc: Inexistente(s)
Finca(s)
Provincia |Namero Finca |Suh—matricula |Dup|icado |Matriz Filial [ Inmueble
2 - ALAJUELA 108378 ooo

Finca(s) Generada(s)
Cadigo Provincia Namero Finca |Sub—matr|'cula |Duplicad0 Matriz Filial
2 - ALAJUELA 538375 0

Plana(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
|C6digu Provincia ‘Nﬂmem |Aﬁ0
2 - ALAJUELA 1176962 2007

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anctacicnes registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

| Troorirminr
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Anexo Imagen 3

Descripcion:
UBICACION

NE adcfecQ0uo:. J@ ¢

458360,1115307
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Fecha:  24/10/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 76 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE). Plus ¢
2-ALA 1-Naranjo 6-Naranjo

Numero de Avaltio: 5168619

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 57.910.995
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 23/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Este informe de avaltio es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a
terceros no autorizados.

La valuacion se realiza con base en el area indicada en el Plano Catastrado y Estudio de Registro, no se realiza una verificacién exacta de la misma.

El Valuador no posee interés en el bien.

No se asume responsabilidad por vicios ocultos, ni por la firmeza y/o emplazamiento del inmueble.

No se asume responsabilidad por nacientes ubicadas en zonas de dificil acceso, ni informadas ni declaradas en documentacion aportada por el Banco
Nacional.

No se realizaron pruebas de laboratorio ni de ingenieria.

No se valtan cosechas ni semovientes.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:
Nombre: Olman Salas Alfaro Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 2-0536-0600 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R Liquidez: Media NAS No.: 5168619
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Olman Salas Alfaro
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - OLMAN SALAS ALFARO
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600
g CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: - CORREO: olmansalas@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 3-101-547219 TELEFONO: 6050 2686/8888 0954 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: Banco Nacional de Costa Rica IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 6 Naranjo DISTRITO: 1 Naranjo LOCALIDAD: DULCE NOMBRE
é DIRECCION EXACTA: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 76 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE). Plus cod
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20601053837600 PLANO DE CATASTRO N°: A-1866993-2015 AREA REGISTRADA: 7.365 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: Propietario VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): IZI Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes Adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD: L] Urbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [XI No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Agricola
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 7.365 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 7.365 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 7.365 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si |Z| No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Agricola ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria X1 Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHO DE ViA: 6M
Of| ESTADO FISICO: Reguar ) _ -
% POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: 4 S_I LiNe  Disncamenora o
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: XIsi  [ONo  Baa TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Senvidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 95 ->85
COMENTARIOS:
Finca agricola en estado de abandono. Parte en tacotal y parte recién realizado control mecénico de malezas. Con vestigios de plantas de café. Con acceso por medio de servidumbre parte em asfalto y parte en tierra, no delimitada. Sin
caminos internos.

Pégina 1 de 11 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168619

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
4 459.371 1.115.412 974
@ 8 459.426 1115474 948
<
o
; 10 459.411 1.115.382 974
a
§ AREA m2 7.365 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Plus code: 3JPH+WMH Naranjo, Alajuela Province
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Pégina 2 de 11 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Naranjo, Naranjo
DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 76 m AL Finca en venta en la misma zona Avalo realizado en la misma zona Finca en venta en la misma zona
NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE). Plus code: 3JPH+WMH
Naranjo, Alajuela Province
Tipo de Informacién Base de datos Base de datos Base de datos
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 04/03/2024 04/03/2024 04/03/2024
Valor Terreno 400.000.000 298.492.926 630.000.000
Nuameros de Contacto 50660502686 50660502686 50660502686
Valor Unitario del Terreno 6.136,76 7.239 10.000
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 7.365 m? 65.181 m? 1,3869 41.234 m? 1,2948 63.000 m? 1,3798
Servicios 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 4 3 ,9374 2 ,8788 3 ,9374
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 30 20 8797 12 ,7939 20 8797
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
E Frente 7 20 ,9984 480 ,9426 38 ,9961
o
Q |Clase de suelo 3 3 1 3 1 3 1
<
(&)
& |Hidrologia 3 3 1 3 1 3 1
=
a Negociacion ,95 1 ,95
g
< 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,0848 ,8515 1,0767
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 6.656,9 6.164,03 10.767,19
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 57.910.995
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 7.863
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168619

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE: Olman Salas Alfaro

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

EMPRESA: Perito Externo - OLMAN SALAS ALFARO

o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600
<
w
3 | CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: CORREO: olmansalas@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION Ne: 3-101-547219 TELEFONO: 6050 2686/8888 0954 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 7.365 7.863 1 1 1 1 7.863 100% 57.910.995
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 57.910.995
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 57.910.995
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

OBSERVATIONS:

Este informe de avalto es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados.
La valuacién se realiza con base en el area indicada en el Plano Catastrado y Estudio de Registro, no se realiza una verificacion exacta de la misma.

El Valuador no posee interés en el bien.

] No se asume responsabilidad por vicios ocultos, ni por la firmeza y/o emplazamiento del inmueble.
Q No se asume responsabilidad por nacientes ubicadas en zonas de dificil acceso, ni informadas ni declaradas en documentacion aportada por el Banco Nacional.
S | No se realizaron pruebas de laboratorio ni de ingenieria.
= | No se vallian cosechas ni semovientes.
&
>
2]
w
=z
S
[}
£
=
-
S | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
o
7}
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 57.910.995
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  57.910.995
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
&% | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 57.910.995 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 76 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE). Plus code: 3JPH+WMH Naranjo, Alajuela Province
PROVINCIA: ALA CANTON: Naranjo DISTRITO: Naranjo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 24/10/2024 VALOR FINAL: 57.910.995 MONTO DE LA SOLICITUD: 40.186.580,8
VALOR EN LETRAS: cincuenta y siete millones novecientos diez mil novecientos noventa y cinco
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
3
g
S
w
=
o
S
; NOMBRE PERITO: Olman Salas Alfaro NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
@ | TIPO DE PROFESIONAL: I TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: 6715 REGISTRO #:
S| T
CODIGO INSPECTOR: 494 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 24/10/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 23/10/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Inicio de servidumbre agricola Descripcion: Foto interna

Foto 2

Descripcion: Foto interna Descripcion: Foto interna

Foto 3

Descripcion: Foto interna Descripcion: Foto interna
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214- NAS No.: 5168619

Mapa de Ubicacion
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Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168619

Plano Catrastro

INSCRIPCION: 2- 1866983 2015

Facha DEAIINR 1154 5

Registadogres
TIGICCEGRE1ART .K_"?'D‘CE“".-(:\'H&

Catastro Nacional

201S5S-89187-C
Z6/11/Z015 10:05:37

Ralngrasoc

REFERENCIA
DE LP A BRI
DIST: 45.48m

AZIMUT: 145°38"

b
A SARCHI

A— TRANSPORTES CORRALES ZEL
TCZSA SOCIEDAD ANONIMA

COLEGIO R,

2015
OTa

=) LINDEROS ACTUALES Y EXISTENTES

=) LEVANTAMIENTQ POLAR CON POLICONAL
ABIERTA CON VERTICES RADIADOS

—) ERROR LINEAL ESTIMADO 0.0im
~) ERROR ANGULAR 00%00'10"

=) TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

EL INMUEBLE. UNA Vi
RISPMM EL PLJI.MJ SURI"IR&

JMMION EN EL CATASTRO

E0E
ARQUITECT, Eog ’g;r-'ﬂ' EROS

Do

TR LINEA |A C I M U T|DIST.(m)
N 495.5 RIO COLORADO 1—2 325° 00.1° 6.93
2-3 058° 2 7.78
A NARANJO 3~4 804° 34" 10.08
LOTE 4—5 | 057° 32.8° 16.95
\, 5-8 059° 17.8° 11.80
& 6—7 058° 36.9° 11.10
7—8 | 057" 30.7° | 28.87
A SAN|RAMON 230 8-9 142" 58.2° | 107.86
9-10 233 4° 58.03
UBICACION GEOGRAFICA [7p—gq; 327° 43.9° 25.08
HOJA______COLORADO 11—12 | 233 4.9 7.00
ESCALA_____1 : 10000 [52—33 | sezr s7.i° | 21,88
18—14 266° 30° 16.26
14 -1 325° 00.1' 41.74
COLINDANTE:

A Rics

%

—) ESTE PLANO S‘ERW’H‘ UHEMMS PARA INSCRIBIR
J'L FRACCIONAMIENTO

EFECTOS
'DICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU

=) MODIFICA AL PLANO CATASTRADO NUMERO: A-1176962-2007

=) UNICAMENTE PARA USO AGRICOLA

FOLIO REAL NUMERO:
2108378—-000

e

!

PANTAGTA IT-4404

AREA: SITUADO EN:
?385?“2 DULCE NOMBRE AREA SECUN
DISTRITO: REGISTRO
PROTOCOLO TOMO: 19224 or. NARARID PUBLICO:
FOLIO: 114 | CANTON: pge
NARANJSO 30283.3tm2
ESCALA: 1:2000 PROVINCIA:
FECHA: SETIEMERE 2015 2 ALAJUELA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

Estudio de Registro

MEPUBLLICA DVE COS T A FLLCA
REGES TR MNUAC T PNl
NS LT A PO R ML SR DRE
A TR ECLILA: S 30 G —— OO0

FPROWINCIEA: SALASTUJELS FIMNCA: SEE376 DUPLICADOD: HORIZONTAL - DERECHO - OO

SEGCGREGACIONES @ RNOCr FAY
MATILURMALEZA: TERREMNDOD DE CAFE

EEITILNAIA EMN EL IDISTRITO 1 -NAFRAN IO COAMNT O N G- PNAFS N T DE LA PROWIMRNOCTEAS DE S FEFE LA

Jo PN RS

MNORTE @ SERVIDUMEBRE DDE PASCO COMN UN FRENTE DE 84 METROS COMNM 91 CM EN MEDICO BEERMARDITA
RAMIREZ CHAaOCOR

SR : POEMY ZUFR DG PSS RO T O

ESTE - TRANSPORTES CORRMALES FEL TCF S A

CDESTE - LOTE 2 DE TRAMNSPORTES CORRALES JFEL TCZ S._Aa

MITDTE: SIETE MIL TRESCIENTOS SESENTA %W CINCO METROS CUADRADOS
PLAMNO- SA-1I8S569S3-2015

PRNTECEDENTES DDOMIMNMIO DE LA FIPMNMOCMAD
[ = 8§ F =i % DERECHO INSOORITA EM
Z2-0010SsS3=278 OO0 FOLIO REAL

MLALCFFR FISCAL: 88 O00, 000 00 COrl OMNE S

PROPIETARECO:

B MNICOy PRNACTOMAL DE COSTA RTOCA

FEDULA JURIDICAS $-000-030% 021

ESTIMACION O PRECIO: CLUUARENMNT.A % TRES MILLOMNES UINMIENTOS MIL COLOMNES
PUERO DEL DO IMNIO

PRESEMNTACION: 2070 - Q090831901

o LPssm A il ISTT e - BREMATE

FECHS DE INSCRIEPCEDMN: 13- 80— 2020

RO T ACTONES SOBRE La FEMNOCSA: MNOy BHAY
AW AMENES o AFFCTACTOMNES - ST AW

SERWIDIUMBRE DE PASO

CITAS: SZF-15315-01-0001-001

INECEA EL: 01 -DEBEC-2003

FIMCA REFEREMCIA 200108378 000
AFECTA A FINCA: 2-005 38376 -000
CAMNCELACTONES PARCIALES @ ST HAY
ANOTACIONES DEL SRAVAMERM: MO HOAY

EERWVIDUMBRE DE ACUAS PLUNWIALES

ICITAS: 2016-954205-01-00D3I-—O0D1

SERWVIDUMBRE DE AGLLA POTABLE , TENDIDOD ELECTRICO ¥ TELEFOMICO ¥ AGCSUAS PLUWIALES
SFECTA & FIMCA: 2-O00S5S3AHIFE 000

INICLAS EL! 06 DE FEBREROD DE 2016

CANCELACIONES PARCLALES @ MG Hay

A FAWMOR DE LA(S) FINCA{S): EMNM COMNTRA DE LA(S) FIMCALS):
2 SZEZ T4 000 2 108378 OO0

2 SISIFTS 000

2 SEASRTE OO0

AMOTACIONES DEL GRAWAMEM: MO HAY

SERVIDULIMMBRE DE PASO

LTS Z20165-95905-01 0012001
SERVIDUMBRE ACRICOH A

SAFECTA A FINCA- Z-O0053A8a378 -O000
INECLA EL: S DE FEBRERO DE ZO16

LOMNGITUD: 1651.81 METROS

AMCHO: 7.00 METROS

RUMBC: OESTE A ESTE

CAMNCELACIOMNES PARCLALES: MO HAY

A FAWOR DE LA(S) FINCALS): EMN COMNTRA DE LA(S) FIMNCALS):
= 1o837Fa-o000 Z SABITA-000

= S3I837S— 000 2 SEEFITFTS-000

ANOTACTOMNES DEL GRAWARMEN : RO HAY

SERVIDUMBRE DE ACUEDLCT O

CITAS: Z01L6-FSH0S -0 1- 01 S-00O1L

AFECTA A FEIMNCA: Z-00SIESIFTS —O000

IMNICIA EL: OS DE FEBERERO DE ZO16
LOMCITUD: 1S9.686 METROS

AMCHO: 32.00 METROS

RUMBOD: QDESTE A ESTE

CAMNMCELACEDMNES PARCEALES: MO HAY

AL FEAWOR DE LA(S) FINCALCS): EMN COMTRA DE LA{S) FENCMA(SD:
2 SIBITA-O0OO0 2 1083IFS-000
2 SIABITS-OO00

2 SIBITE-OO0

AMOTACTOMNES DEL GRAWAMEN:: PO HAY

SERVIDUMBRE DE LINEAS ELECTRECSAS ¥ DE PASO
CITAS: 20156-95405-01-0023- 001

TEMDIDS ELECTRICO ¥ TELEFORMICO Y AGLLA BOTARLE
AFECTA A FEINCA: 2-00S5SISITE - OO0

IMNICTA EL: O6 DE FERERERO DE 2015

LOMGITUD: = 73.00 METROS

AMNCHD: 3.00 METROS

RUMBOD: OESTE A ESTE

CAaMNCELACIONES PARCLALES: MO HAY

A FAWOR DE LAJS) FIMNCALS): EM COMTIRA DE LAS ) FIMNCA S
2 S3IA3ATH-000 ZF 10837 EB -0

2 S3I/ATS-000

2 S3/ATS— o000

AR TASCTOMNES DEL GRAWASMERN: MO HaY

Emitido el 23-10-20Z2< a las 1525 horas
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-20601053837600-2024-R NAS No.: 5168619

Anexo Texto

Finca agricola parte en tacotal y parte con algun control mecanico de malezas, con vestigios de plantas de café // Con acceso por medio de servidumbre agricola, sin delimitar, en la cual
no existe los servicios de electricidad, agua potable, internet, television por cable, los mismos se ubican a 75 m de distancia, frente a la carretera nacional secundaria, ruta 118 // Los 60
m iniciales de la Servidumbre se encuentran bloqueados por dos arboles de mango, de mediano tamafio, una casa de juegos de madera y perrera en malla ciclén, por lo que el acceso
n la realidad se realiza por medio de una servidumbre de paso paralela, de 3 m de ancho. Se recomienda despejar dicha servidumbre agricola para que el acceso se dé por donde
legalmente le corresponde a la finca. // Posee linderos en postes vivos y alambre de puas. // La topografia es ondulada // Se ubica a 1,5 Km del Centro de Naranjo, ciudad cercana mas
importante donde se ubican los principales centros de comercio y servicios. Dentro de la propiedad no se encuentran torres de alta tension, sin embargo un cableado si atraviesa la
inca, por lo que esté afectada por la servidumbre eléctrica, la cual se desconace su franja, de tal forma que se asume un voltaje de 230 000, para un ancho de 30 m, dicha servidumbre
no afecta la actividad del cultivo de café ni otros de baja altura. Tampoco afecta otro aspecto como la vista panoramica atractiva, ya que no existe en la propiedad, la cual se considera
inicamente para uso agricola. // También se encuentra afectada por servidumbres pluviales y de acueducto.
Debido a la gran cantidad de maleza, no fue posible recorrerla en su totalidad.
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Fecha:  24/10/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 160 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE) Plus ¢
2-ALA 1-Naranjo 6-Naranjo

Numero de Avallio: 5168621

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 120.041.440
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 23/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Este informe de avaltio es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a
terceros no autorizados.

La valuacion se realiza con base en el area indicada en el Plano Catastrado y Estudio de Registro, no se realiza una verificacién exacta de la misma.

El Valuador no posee interés en el bien.

No se asume responsabilidad por vicios ocultos, ni por la firmeza y/o emplazamiento del inmueble.

No se asume responsabilidad por nacientes ubicadas en zonas de dificil acceso, ni informadas ni declaradas en documentacion aportada por el Banco
Nacional.

No se realizaron pruebas de laboratorio ni de ingenieria.

No se valtan cosechas ni semovientes.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:
Nombre: Olman Salas Alfaro Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 2-0536-0600 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R Liquidez: Media NAS No.: 5168621
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Olman Salas Alfaro
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - OLMAN SALAS ALFARO
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600
g CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: - CORREO: olmansalas@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 3-101-547219 TELEFONO: 6050 2686/8888 0954 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 6 Naranjo DISTRITO: 1 Naranjo LOCALIDAD: DULCE NOMBRE
é DIRECCION EXACTA: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 160 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE) Plus code
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20601054008800 PLANO DE CATASTRO N°: A-1889656-2016 AREA REGISTRADA: 20.192 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: Propietario VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes adjudicados
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD: L] Urbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [XI No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Agricola
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 20.192 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 20.192 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 20.192 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: |:| Si |Z| No |:|
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava [ ] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Agricola ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria X1 Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHO DE ViA: 6M
Of| ESTADO FISICO: Reguar ) _ -
% POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: 4 S_I LiNe  Disncamenora o
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: XIsi  [ONo  Baa TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Senvidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 95 ->85
COMENTARIOS:
Finca agricola en estado de abandono. En tacotal. Con vestigios de plantas de café. Con acceso por medio de servidumbre en tierra, no delimitada, en pésimo estado, intransitable para vehiculos Sin caminos internos.
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Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168621

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 459.426 1.115.474 974
@ 6 459.584 1.115.559 922
<
o
; 18 459.491 1.115.383 974
a
§ AREA m2 20.192 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Plus code: 3JQJ+255 Naranjo, Alajuela Province
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R NAS No.: 5168621

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, Naranjo, Naranjo
DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 160 m AL Finca en venta en la misma zona Avalo realizado en la misma zona Finca en venta en la misma zona
NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE) Plus code: 3JQJ+255
Naranjo, Alajuela Province
Tipo de Informacién Base de datos Base de datos Base de datos
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 04/03/2024 04/03/2024 04/03/2024
Valor Terreno 400.000.000 298.492.926 630.000.000
Nuameros de Contacto 50660502686 50660502686 50660502686
Valor Unitario del Terreno 6.136,76 7.239 10.000
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 20.192 m? 65.181 m? 1,1922 41.234 m? 1,113 63.000 m? 1,1861
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 4 3 ,9374 2 ,8788 3 ,9374
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 40 20 7738 12 ,6984 20 7738
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
E Frente 7 20 ,9984 480 ,9426 38 ,9961
o
Q |Clase de suelo 3 3 1 3 1 3 1
<
(&)
& |Hidrologia 3 3 1 3 1 3 1
=
a Negociacion ,95 1 ,95
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,8202 ,6439 ,8141
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 5.0335 4.661,18 8.141,45
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 120.041.440
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 5.945
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BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: Olman Salas Alfaro

EMPRESA: Perito Externo - OLMAN SALAS ALFARO

o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600
<
w
3 | CLIENTE: 7525-1-2-3 TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZSA SOCIEDAD 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: CORREO: olmansalas@gmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION Ne: 3-101-547219 TELEFONO: 6050 2686/8888 0954 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 20.192 5.945 1 1 1 1 5.945 100% 120.041.440
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 120.041.440
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 120.041.440
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R NAS No.: 5168621

OBSERVATIONS:

Este informe de avalto es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados.
La valuacién se realiza con base en el area indicada en el Plano Catastrado y Estudio de Registro, no se realiza una verificacion exacta de la misma.

El Valuador no posee interés en el bien.

] No se asume responsabilidad por vicios ocultos, ni por la firmeza y/o emplazamiento del inmueble.
Q No se asume responsabilidad por nacientes ubicadas en zonas de dificil acceso, ni informadas ni declaradas en documentacion aportada por el Banco Nacional.
S | No se realizaron pruebas de laboratorio ni de ingenieria.
= | No se vallian cosechas ni semovientes.
&
>
2]
w
=z
o
[}
£
=
-
S | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
o
7}
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 120.041.440
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  120.041.440
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
&% | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 120.041.440 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: DE LA ESQUINA SUR DE LA SUBESTACION ELECTRICA, 160 m AL NORESTE (ENTRANDO POR SERVIDUMBRE) Plus code: 3JQJ+255 Naranjo, Alajuela Province
PROVINCIA: ALA CANTON: Naranjo DISTRITO: Naranjo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 24/10/2024 VALOR FINAL: 120.041.440 MONTO DE LA SOLICITUD: 40.186.580,8
VALOR EN LETRAS: ciento veinte millones cuarenta y uno mil cuatrocientos cuarenta
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
3
g
S
w
=
o
S
; NOMBRE PERITO: Olman Salas Alfaro NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
@ | TIPO DE PROFESIONAL: I TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: 6715 REGISTRO #:
S| T
CODIGO INSPECTOR: 494 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 24/10/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 23/10/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 2-0536-0600 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R NAS No.: 5168621

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Inicio de servidumbre agricola i Foto interna

Descripcion: Foto interna

Descripcion: Foto interna i Foto interna
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Mapa de Ubicacion

BarRest Las Tilapias

)
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Plano Catrastro

A— TRANSPORTES CORRALES ZEL
TCZSA SOCIEDAD ANONIMA

SERVIDUMBRE @
AGRICOLA y
7.00m 2
3
NG 0 FIN DE
A NARANJO w SERVIDUMBRE
B AGRICOLA
7.00m. 16

NOEMY
ZURICA
MAROTO

—) TODAS
REFERENCIA
DE LP A PI:
DIST: 45.46m

AZIMUT: 7145°36"

"

NOTAS:

ABIERTA CON VERTICES

(_- CFe - CFRin- CFis . OFIA - OFIR- CFiL. (1
) - = $
INSCRIPCION: 2-1889656-2016 Soie seai e i 2
Fecha 15/04/2016 16 19103 _ < : T
Registrados. ERIC BERMUDEZ RAMIREZ 18/04/2016 14:33:44 z ‘ o
BSBOSEAT EFOFBADE246C DOCACFOAATIF Rej_nq;gso : »
| contrato 655678 |*
5| Fecha 15/04/2016 |2
E Sellado CFIA o
= b=
s
D - WHD C WHD - WHD - YHD - YHD - wdO -
ENTERO 2125798860
LINEA |A C I M U T|DIST.(m)| LINEA |A C I M U T|DIST.(m)
N 1—2 322° 58.2° 37.11 | 10—11 236° 54° 11.28
2—-3 057° 30.7' 47.7 11—12 206° 56" 35.34
3—4 059° 32.1° 41.64 | 12—-13 213° 08.8° 25.6
4-5 056° 0’ 100.61 | 13—14 224° 29.8° 14.38
495.5 RI0 COLORADO 5-6 019° 35° 8.13 | 14—-15 226° 26.2° 21.98
6—7 102° 18.6° 59.09 15 —16 232° 47.1° 49.62
A NARANJO LOTE 7—8 7183° 19.1° 719.29 | 16 —17 235° 09.7’ 29.75
A 8-9 192° 36° 20.59 | 17 —18 233° 40.5° 20.33
A wrzb\ ~ 9—10 257° 40.9° 4.05 | 18—1 322° 58.2° 70.25
l WISRC‘.;.:’RLOS RIO
A A
A SAN COLORADO
230 i MONGE
UBICACION GEOGRAFICA
HOJA__ COLORADO
ESCALA - o o i . 10000
BERNARDITA
RAMIREZ
A SARCHI CHACON
3 RIO
COLINDANTE: COLORADO

—) LINDEROS ACTUALES Y EXISTENTES
—) LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL

RADIADOS

—) ERROR LINEAL ESTIMADO 0.0fm
—) ERROR ANGULAR 00°00°10"
—) UNICAMENTE PARA USO AGRICOLA

LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS
—) ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR
EL INMUEBLE UNA VEZ INSCRITO EL FRACCIONAMIENTO
RESPECTIVO, EL PLANO SURTIRA LOS EFECTOS
JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU
INSCRIPCION EN EL CATASTRO
=) MODIFICA AL PLANO CATASTRADO NUMERO:
A—1176962—-2007 Y A—1871086— 2016

—) AFECTADO POR LEY FORESTAL NUMERO 7575 ARTICULO 33

A SARCHI
A LOTES /
ES PARTE DE: AREA:
FOLIO REAL NUMERO: 20192m2
2108378—-000 PROTOCOLO TOMO: 19224
FOLIO: 174
ESCALA: 1: 2000
INGENIERO TOPOGRAFO: RAFAEL ANTONIO SEQUEIRA FPANIAGUA IT-4484 FE'CH&-‘ MA 2018

SITUADO EN:
DULCE NOMBRE
DISTRITO:
01° NARANJO
CANTON: gg»
NARANJO
PROVINCIA:

2* ALAJUELA

AREA SEGUN
REGISTRO
PUBLICO:

20315.31m2
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Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRD NACITONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 5S40088—000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 540088 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE CAFE

SITUADA EN EL DISTRITO 1-NARANJIO CANTON o-NARAMNMIO DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : BERNARDITA RAMIREZ CHACON

SUR : NOEMY ZURNIGA MAROTO

ESTE : RIO COLORADO ¥ LUIS CARLOS ARAYA MONGE EN MED IO YURRO

OESTE : TRANSPORTES CORRALES ZEL TCZ5A SOCIEDAD AMOMIMA

MIDE: VEINTE MIL CIENTO NOWVENTA Y DOS METROS CUADRADOS
PLANO:A-1889656-2016

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
2-0010837y8 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 122,000,000.00 COLONES

PROPLETARIO:

BANCO NMACIOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NOVENTA ¥ UN MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00408319-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 13-AGO-2020

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIOMNES: ST HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 527-15315-01-0001-001

INICIA EL: 01-DIC-2003

FINCA REFEREMNCIA 200108378 000
AFECTA A FINCA: 2-00540088 -000
CANCELACTONES PARCIAILES: ST HAY
ANOTACIOMNES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 2016-953405-01-00032-001
INICLA EL: O6-FEB-2016

FINCA REFEREMNCIA 200108378 000
AFECTA A FINCA: 2-00540088 -000
CANCELACIOMNES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIOMNES DEL GRAVAMEMN: NO HAY
FINCA REFERENCLA 200108378 000
AFECTA A FINCA: 2-00540088 -000

CAMNCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEMN: NO HAY

SERVIDUMEBRE DE LINEAS ELECTRICAS ¥ DE PASO
CITAS: 201 6-95405-01-0023-001

INICIA EL: O6-FEB-2016

FINCA REFERENCILA 200108378 000
AFECTA A FINCA: Z2-00540088 -000
CAMNCELACIONES PARCIALES: NO HAY
AMNMOTACIONES DEL GRAWVAMERMN: NO HAY

Emitido el 23-10-2024 a las 14:23 horas

Péagina 10 de 11 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20601054008800-2024-R NAS No.: 5168621

Anexo Texto

Finca agricola en tacotal, con vestigios de plantas de café / Con frente de 7 m a servidumbre agricola en pésimo estado, en tierra, sin delimitar, en la cual no existe los servicios de
electricidad, agua potable, internet, television por cable, los mismos se ubican a 160 m de distancia, frente a la carretera nacional secundaria, ruta 118 // Los 60 m iniciales de la
IServidumbre se encuentran bloqueados por dos arboles de mango, de mediano tamafio, una casa de juegos de madera y perrera en malla ciclén, por lo que el acceso en la realidad se
realiza por medio de una servidumbre de paso paralela, de 3 m de ancho. Se recomienda despejar dicha servidumbre agricola para que el acceso se dé por donde legalmente le
corresponde a la finca. // Posee linderos en postes vivos y alambre de puas. // La topografia es ondulada // Se ubica a 1,5 Km del Centro de Naranjo, ciudad cercana mas importante
donde se ubican los principales centros de comercio y servicios. Se encuentra afectada por la Ley Forestal 7575, articulo 33 y sus reformas respecto al Rio Colorado y un Yurro, lo cual
no representa un factor desvalorizante ya que se convierte en una fuente de agua para el anegamiento y no representa riesgo de inundacién. Dentro de la propiedad no se encuentran
torres de alta tensién, sin embargo un cableado si atraviesa la finca, por lo que esta afectada por la servidumbre eléctrica, la cual se desconoce su franja, de tal forma que se asume un
oltaje de 230 000, para un ancho de 30 m, dicha servidumbre no afecta la actividad del cultivo de café ni otros de baja altura. Tampoco afecta otro aspecto como la vista panoramica
latractiva, ya que no existe en la propiedad, la cual se considera Gnicamente para uso agricola. // También se encuentra afectada por servidumbres pluviales y de acueducto.

Debido a la gran cantidad de maleza, no fue posible recorrerla en su totalidad.
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