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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 17106 214-60501015158600-2026-U

PROPOSITO DEL AVALUO BIEN ADQUIRIDO
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE EXDEUDOR (S)

ALEXANDER BARRANTES MORALES Céd. Identidad 1-0463-0810
1 #;DIV/0! 1.00
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantén: 05 - OSA

Distrito: 01 - PUERTO CORTES
Localidad: OJOCHAL

DIRECCION EXACTA

PUNTARENAS, OSA, PUERTO CORTES, TORTUGA ARRIBA, OJOCHAL, DE LA NUEVA IGLESIA PENTESCOSTAL UNIDA, 170m ESTE, Y
50m.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-0262364-1995 3,214.25 m2
Identificador Predial 60501015158600 3,214.25 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢40,978,473.25
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢40,978,473.25
CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y TRES
VALOR EN LETRAS: COLONES 25/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Otro Especifique: ~ Sin Uso
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

OBSERVACIONES |Lote baldio sin construcciones, con buena vista panordmica y acceso adecuado por via publica. Actualmente no
GENERALES presenta uso especifico.

Nombre del Perito Félix Villalobos Granados FELIX VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-06-0211-0284.
Fecha declarada: 03/07/2026 02:44:13 p. m.

Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-7007 Firma del Perito

Cédigo Perito SIACC 741 Emp. N/A |dentificacion N° 6-0211-0284

Nombre de la empresa N/A Céd. Empresa 00000327

Fecha inspeccién: 23 mayo 2026 Fecha informe: 2 julio 2026
Numeros telefénicos para contacto 2773-3922 y 8828-3922
Correo electrénico / Direccién WEB fevigacr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Bance Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
.ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectsnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

Informaci

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-60501015158600-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢465.00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1.00 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 13,700.00 18,000.00 17,000.00 0.00 0.00
Area m? 3214.25 2850.00 0.9600 2777 0.9500 2419 0.9100
Frente 36 50.00 0.9200 35 1.0100 35 1.0100
Forma 1 1.00 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Pendiente 3 3.00 1.00 3.00 1.00 3.00 1.00
Ubicacion 5 5.00 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
S1 1 1.00 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
S2 16 16.00 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Tipo de via 5 5.00 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
Negociacién 1 0.85 0.8500 1 0.8500 1 0.8500
Uso actual 1 1.00 1.0000 1.00 1.0000 1.00 1.0000
Hidrologia 3 1.00 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Factor de Homologacién 0.7507 0.8156 0.7812
Valores Homologados ¢ 10,284.86 14,680.35 13,281.00
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©12,749 /m2 Valor ajustado ¢12,749 / m2 ¢0/ m2
Factor secciones 1.0000 Area 3,214.25 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢12,749.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢40,978,473.25
LINDEROS ACTUALES
NORTE CARLOS ESQUIVEL LOBO FINCA
SUR COMPANIA ECCO TUCANES S.A. FINCA
ESTE CALLE PUBLICA FRENTE 35,58M CALLE PUBLICA
OESTE ERMINDA VASQUEZ VARGAS FINCA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 539,123 1,006,323 113
Plus Code:|4924+884 Tortuga Arriba, Provincia de Puntarenas
1DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
. e . Oferta 87998621 1/5/2026
1 Hidden Bay Inmobiliaria. Tortuga Arriba Coordenadas Fote | 538.556 | Norte 1006556
. . . Oferta 8973-1447 1/5/2026
2 Dominical Real State,Esquinero.Ojochal Coordenadas| Este | 539,081 | Norte 1006217
. . Oferta 8973-1447 1/5/2026
3 Dominical Real State.Ojochal Coordenadas| Este | 539,049 | Norte 1,006,222
4
5

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

Informacion C
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60501015158600-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11.00 m Corddn NO
Acera NO_ ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono NO Varios Internet por Cable Si Varios Clase social Media Alta
Alumbrado Sl ICE Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media Alta
Electricidad SI ICE Transporte Publico NO aOm Densidad poblacional Media
Agua Potable Sl ASADA Edificios Comerciales S a 2000 m Actividad del lugar
Sefal celular S| Varios Recoleccién de basura NO al0m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a 1000 m |Residencial
Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 35.58 m Nivel sobre calle: 1.00 m
Fondo: 90.75m Pendiente % 3
Relacion: 2.5505902 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién N/A Posibilidad de dafnos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  44.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SI HAY: RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 364-06071-01-0920-001, SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 452-03892-01-0004
001. NO AFECTAN VISIBLEMENTE LA VALORACION DEL INMUEBLE.

21/5/2026

Se observa en sitio afectacidn fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Segun consulta realizada en el SIRI, la propiedad se ubica en una zona catastrada y presenta la Inconsistencia N.° 3 y la
Modificacion N.° 9. Por lo tanto, se recomienda efectuar la revision y correccién correspondiente a nivel registral.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacidn o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Inform

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Tiene e slcance de.

copie
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrits, con fines crediticios, por Io que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan prusbas de calidad, fisicas o de

Informacién Confidencial suelo. rercer 3 de ningii tipo con e solictante.
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NOTAS:

LEVANTAMIENTO POLAR , POLIGONAL ABIERTA.
ERROR ANGULAR ESTIMADO 00°01'.

ERROR LINEAL ESTIMADO 0.0im.

DOY FE DE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES. —

DOY FE DE QUE LA INSCRIPCION DE ESTE PLANO NO AFECTA NI PERJUDICA LAS
AREAS DEL PATRIMOMIO NACIOMNAL DE LA ZONA MARITIMO -TERRESTRE . —

DOY FE DE QUE LA CALLE QUE INDICO COMO ACCESO EXISTE EN LA REALIDAD. —
MODIFICA A LOS PLANOS CATASTRADOS No. P- |87€884-584 ¥
F-187885-84.

JL

LINEA AZIMUT DIST.
o : m cm
e =1 20 | 4 35|58
AR 286 48 80|34
3 - & 258 24 36126
= |07 | 8 80|75

RIBA

*a0

LOTE

OJOCHAL

UBICACION
HOJA CORONADO
ESCALA | @ 50.000

PROPIEDAD DE

ERMINDA VASQUEZ VARGAS

2-091-9.782

SITUADO EN TORTUGA ARRIBA

ES PARTE DE !

DISTRITO | § PUERTO CORTES

AREA

REA SEGUN REGISTRO
S ESEN-AGSIMENGOR ABDCIADD AA.1 47 [NhER SEWIN

3.214,25+°

37ha3.377,00m"

FOLIO REAL

CANTON 550Sa 6055756-000

PROVINCIA 6 5 PUNTARENAS

PROTOCOLO TOMO FOLIO ESCALA

B.0O7I |82 | . 2.000

FECHA

MAYO 1.995

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume por su copia, di

Informacién Confidencial Ingenlerfa ni al edificio i al terreno, no se asume sobre vicl Itos de la obra 1

6n o distribucién a terceros no Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

problemas geoffsicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ingn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRA

21/5/26, 8:05 Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro MNacional

Detalle de Certificaciones o

Productos i REPUBLICA DE COSTA RICA
) REGISTRO NACIONAL
Bienes Monitoreados CONSULTA POR NUMERO DE FINCA

) ) MATRICULA: 151586-—000
Busqueda Grafica Marcas

Carrito de Compras

Consultas Gratuitas & PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 151586 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
Certificacién Imagenes & SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
Historial de Compras SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUERTO CORTES CANTON 5-0SA DE LA PROVINCIA DE
) PUNTARENAS
Historial de Usos FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
Impuesto Personas Juridicas LINDEROS:

NORTE : CARLOS ESQUIVEL LOBO
SUR : COMPA#IA ECCO TUCANES S.A.
ESTE : CALLE PUBLICA

Transitorio lll Ley 9428 OESTE : ERMINDA VASQUEZ VARGAS
Mi Cuenta

indice Personas Fisicas

indice de Personas Juridicas

MIDE: TRES MIL DOSCIENTOS CATORCE METROS CON VEINTICINCO DECIMETROS CUADRADOS
Mi Inventario PLANO:P-0262364-1995
Reserva de Matricula FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:605010151586__
Solicitud de Placas
Consulta Salidas del Pais
Certificado Catastral ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
Tarjeta de Salidas del Pais FINCA DERECHO INSCRITA EN
Titulo de Propiedad 6-D0055756 000 FOLIO REAL
VALOR FISCAL: 25,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacion digital en

ninguna entidad, por lo que si ESTIMACION O PRECIO: DIECIOCHO MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL SEISCIENTOS SESENTA Y
tiene problemas para la DOS COLONES CON CUARENTA ¥ NUEVE CENTIMOS

recepcion de este documento DUENO DEL DOMINIO

y aplicacién de sus efectos PRESENTACION: 2023-00111371-01

legales, sirvase comunicarlo CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

al centro de asistencia al

usuario, Teléfono. 2202-0888. FECHA DE INSCRIPCION: 13-MAR-2023

ANOTACTONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERWVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 364-06071-01-0920-001

FINCA REFERENCIA 00019577 000
AFECTA A FINCA: 6-00151586 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 452-03892-01-0004-001

INICIA EL: 23-ENE-1998

FINCA REFERENCIA 6055756 000
AFECTA A FINCA: 6-00151586 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIOMNES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 21-05-2026 a las 08:05 horas
E K "] Comprar |

https://www.m pdigital. com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultalMumeroFinca. jspx 1/2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valer del bien en su condicidn actual y dese , con fines crediticios, per lo que ne se hace estudic legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas ¢ de

o ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos}, problemas geofisicos

Inf ingenierfa ri al ed
NTOIMAC,, ge capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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214-60501015158600-2026-U

Canton 605 - OSA
Distrito 60501 - PUERTO CORTES
%4 ID predio 60501015158600
Nimero 6-0151586-0-0
60501014765000 finca
Area Plano El predio no tiene plano
Catastrado

Area Segin 3214.25 m?

60501001957500 4 691 010475600 Registro

, Cautelar Tomo-Asiento Tipo
60501015158500 :
'60501010512500 : _ No tiene Tramites Administrativos asociados
: fEif=1 A
650501010007500 Plano -
ABRE 0
60501013701500 Relacién 0 - No tiene plano
' 60501010112900 Inconsistencias
60501013434700] 1 M 2= A =
9- N 6- N 7- N 8- N
6050101007 2400 1= o AN Lk
Modificaciones
60501010174200 £ » b - o
5- N 6- N 7- N 9- s

Informacién Confidencial
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(V] :][o/.Yei[e] '} 214-60501015158600-2026-U

¥ L) *GPS (WGS84) (deg)

*GPS (WGS84) (deg) [7]

Lat= |9100851660331031 N
Lng= |-8364405996983338 [E

O Grad. min. seg. O Grad. min. @ Grad. decimales

&3 Costa Rica TM (2005) v| P

Costa Rica TM (2005) 2

%= 539123.871 m
¥= 1006323.23 m
f Convergencia = ‘ 0.0563 i
@ Metros O Kilometros O Fies

[‘fll £ u‘f-— iy (J

Informacién Confidencial
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avaltio N°: 214-60501015158600-2026-U Tipo: Urbano
2 |Nombre del solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de Exduedor|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Félix Villalobos Granados Empresa:|N/A
4|Avaluo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI
5| Monto del avalio 40,978,473.25 Avaluto anterior:| 27,282,554.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7 |Lote baldio sin construcciones, con buena vista panordmica y acceso adecuado por via publica. Actualmente no presenta uso especifico. ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz FELIX VILLALOBOS GRANADOS | Emp. N° 741
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaltio) 3/7/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial
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