Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02

BANCO
NAC'ONAL Pagina: 1 de 9

AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-30701020669400-2024-U
PROPOSITO DEL AVALUO BIENES TEMPORALES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL CR Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL CR Céd. Juridica 4-000-001021 100%
EX DEUDOR (S)

VILLACHICA LOPEZ BISMARK Céd. Residencia 155811742216

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Cantén: 07 - OREAMUNO
Distrito: 01 - SAN RAFAEL
Localidad: EL BOSQUE

DIRECCION EXACTA

240 m. sur del centro de salud San Rafafael de Oreamuno, sobre call 39a mano izquierda. Pluse code V38X-+2FP Cartago. Provincia de Cartago.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° C-2289727-2021 579.00 m2
Identificador Predial 30701020669400 579.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢40,952,670.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0.00
VALOR TOTAL DEL BIEN €40,952,670.00

VALOR EN LETRAS: CUARENTA MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL SEISCIENTOS SETENTA COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: VIVIENDA
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0.00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

851?11331;\;?;1801\“38 Se trata de un lote verde ubicado Oreamuno, el area angosta de la propiedad no se encuentra margada ni delimitada

i R R d Ml M . irmado digitalmente por
Nombre del Perito. - Zoger Rayundo Motna Mor ROGER MOLINA e e

MODA (EIDMA) Fe(lha:vZOZ4.09.1719:19:54

Tipo de Profesional ~ ING. AGRONOMC Carnet 3952 T TR ima W8l Perito
Cadigo Perito SIACC 474 Emp. 499 Identificacion N° 1-0588-0149
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000168

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 13-092024 Fecha informe: 16 septiembre 2024
Numeros telefonicos para contacto 2758-7935/ 8380-5790
Correo electronico / Direccion WEB roger18@hotmail.es

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

i por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-30701020669400-2024-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 90,000.00 110,000.00 200,000.00 0.00
Area 579 1,006.00 | 1.2000 1300 1.3059 300 0.8049 0.0000 0.0000
Nivel 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Frente 4 15 0.6437 20 0.5848 15 0.6437 1.0000 1.0000
Fondo 69 67 1.0000 65 1.0000 20 1.0000 1.0000 1.0000
Forma 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000 1.0000 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 0 1.0000 0 1.0000 1.0000 1.0000
Ubicacion 7 3 0.6415 3 0.6415 3 0.6415 1.0000 1.0000
Servicios 1 3 4 0.9704 1 1.0618 1 1.0618 1.0000 1.0000
Servicios 2 15 16 0.9704 16 0.9704 16 0.9704 1.0000 1.0000
Tipo de Via 3 9 1.4734 9 1.4734 3 1.0000 1.0000 1.0000
Factor de Homologacion 0.69 0.74 0.34 0.00 0.00
Valores Homologados 61,875.72 81,819.10 68,494.30
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢70,730 /m2 Valor ajustado ¢70,730 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1.0000 Area 579.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢70,730.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢40,952,670.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE CALLE PUBLICA ASFALTO
SUR TERESA REDONDO SANCHEZ VIVIENDA
ESTE BANCO NACIONAL DE COSTA RICA LOTE
OESTE GERMAN COTO CARVAJAL Y OTROS. VIVIENDA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 510,823 1,090,827 1,400
2
3
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Ne Descripcion Tipo informacion Niuimeros de Contactos Fecha Consulta
Rafel Gutierrez, vende lote de topografia Oferta 89978943 13/09/2024
1 plana, similar al lote evaluado en Oreamuno Coordenadas|Este 507.400 Norte 1,095,001
de Cartago. ’
Bienes Raices, vende lote de topografia plana, Oferia 88420910 13/09/2024
) similar al lote evaluado en Oreamuno de
Cartago. Con todos los srevicios publicos y Coordenadas|Este 507,600 Norte 1,094,860
privados.
Oferta 88645833 13/09/2024
3 Manuel Quiros, vende lote de topografia plana
en Oreamuno de Cartago. Coordenadas|Este 507,800 Norte 1,095,235
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Fste

I |
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. TT\iTeﬂge?alcance de
-Estima:iér\ de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de_
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui oni eléctricos o ani problemas geofisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacidn comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30701020669400-2024-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio S Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 12.00 m Cordén  Si
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI ICE Internet por Cable SI ICE Clase social Media
Alumbrado SI JASEC Jardines y Parques SI a 800 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI JASEC Transporte Piblico SI  a 800 m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI  a 300 m Actividad del lugar
Seial celular Si Recoleccion de basura  S[ aOm
TV por Cable  Si Edificios ptblicos / comunales  SI  a600m  [VIVIENDA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: Si 4.00 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 69.00 m Pendiente % 0
Relacion: 22.35 Tipo de via: 3
Servicios S1 3
S2 15 Ubicacion: Servidumbre

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0.00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  90.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
12/09/2024 NO HAY.
OBSERVACIONES

Se trata de un terreno de topografia plana en regular estado y mantenimiento, con servicios publicos y municipales. Cerca de
edificios estatales y privados.como escuelas y colegios Pluse code V38X+2FP Cartago. Provincia de Cartago.Los lindero de
franja angosta y lindero este no se encuentra dermarcadas ni delimitadas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-30701020669400-2024-U

COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

REGISTRO INVMORILIARIO
g, SURDIRECCION
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PESRIPCNIN N 2021-49248-C L
3.2289727-2021 23/06/2021 11:10:39
] AR 1 A W Raingrass [A
FARIYE| AT MACRTTE 13 CXA AR T ‘

Dragertmet Wbk
SRR URASS A I |

Contrato 961809
Fecha 22/086/2021
Vitado CRIA

- F L
Anas . L SR LIV y 30 L 87 30 %
¥ ; ar ' Il

I - - 1

- | ‘! —

| L4

ek | = —+ =

\ | e o maan 11 ™ 7 r

i
e L = 2ns g4t
| |

i _%—_z
|
|
\
\
\

I\ ? 4 s
i 7 \ L) WO T |
4 - ]
nu-uc-.:nm - o WA ALOERTD MARW (LA
B o ranrma FURIGA RARNEEF |
OCE RALL TALVD ELIZWNDO
an & 3 0 F1LI7ONDO
2 ras & £11 2D
D) TTACSA RECONDD SANCHE
£ DANCD N ) L C] A
! = 1
/ g |
R
[ & /
=
[ & ]
| - /
|
! J}' DISTANCIA A PI: 92.37m _
! ) — T ———
/ "o CALLE PUBLICA —

o oo |

NOTAS

= LEVANTAMIENTO PDLIJI' POLIGONAL ABIERTA
= ERRORES ESTIMADOS:
ANGULAR 00* 01"
IJ\MJ. (] IH'IIJ
- FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES
- D‘“TA’\(‘M "R!’-’ﬂ' A CALLE PUBLICA VERTICE

= H’O.D!}‘IFA AL PLANO CATASTRADO:
C-991234 - 2005

=  PAEA RECTIFICAR AREA

- P PLNTO DE JATFRSFI"(.I’UN DE LINEA DE
FROPIEDAD

= LP: LINEA DF .PRGPJ'EHA_H

- ESTE PLANO SERVI UNICAMENTE PARA
REALIZAR EL MOIJ'H'.‘E.’(NJ REGISTRAL, UNA VEZ
INSCEITA LA KECTIFICACION DE AREA. EL
FLANG SURTIRA_LOS EFECTOS JURIDICOS
CORKESPONDIENTES DEDE LA FECHA DE SU
INSCEIPCION EN LA SUBDIRECCION CATASTRAL

- .I'..l SERVIDU .l‘b'.'ff. DUM ACCESD A 2 LOTE.

- NG SIRVIENTE SOORE LA FINCA
JED‘OGﬂIM Bﬂﬂ' ¥ EL F-‘ Noa TE
SOHRE LA FINCA 300228054 -001 =002,

= LA SERVIDUMBKE TIENE UNA LONGITUD DE e
#8072, GABRIE

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sisme resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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12/9/24, 15:32 about blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 206694—000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 206694 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: ST HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN RAFAEL CANTON 7-OREAMUNO DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE TRES PUNTO SETENTA Y TRES METROS Y EN
PARTE CON MARIO ALBERTO MARN ULATE Y ELIZABETH ZUNIGA RAMIREZ

SUR : TERESA REDONDO SANCHEZ
ESTE : BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

OESTE : GERMAN JUVENAL COTO CARVAJAL, AUXILIADORA BRENES MORALES, MARIO
ALBERTO MARIN ULATE, ELIZABETH ZUNIGA RAMIREZ, JOSE RAUL CALVO ELIZONDO,
JUAN ANDRES CALVO ELIZONDO Y CARLOS ALBERTO CALVO ELIZONDO

MIDE: QUINIENTOS SETENTA Y NUEVE METROS CUADRADOS
PLANO:C-2289727-2021

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
3-00057375 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 61,474,285.20 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y CINCO MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00505165-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 07-ENE-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 12-09-20

rmormie 1 Regra:

24 a las 15:32 horas

comprar

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sisme resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sisme resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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3 0701018070300,

3 0701H00003.000,

Emitido el 12-09-2024 a las 15:32 horas
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaluo N°: 214-30701020669400-2024-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL C.R Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Roger Raymundo Molina Mora. Empresa: 0
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avaluo 40,952,670.00 Monto solicitado:[ 21,070,176.00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Se trata de un lote verde ubicado Oreamuno, el area angosta de la propiedad no se encuentra margada ni delimitada ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz ROGER MOLINA MORA I Emp. N° 499
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 17/09/2024 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno



Fecha: 14/09/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la escuela El Bosque 50 m O, 100 Ny 96 E. PLUS CODE: 9.8651546,-83.9012854 V38X+3F8 Cartago
3-CAR 1-San Rafael 7-Oreamuno

Numero de Avallio: 5165537

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 34.090.764
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 14/09/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Aunqgue en el informe registral no se indica ningun gravamen, la finca sujeto presenta servidumbre sirviente en la realidad para tres lotes que utilizan la

misma salida del lote sujeto. El area disponible para construir es aproximadamente del 60%, dado que el porcentaje restante lo ocupa la servidumbre de
paso

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: @ CO-FIRMA:

OLMAN™ ~Frmade—
igitalmente

Nombre: OLMAN QUIROS BALLESTERO ANTONIQ porOLMAN Nombre:
“ANTONIO™
e protesiona QUIROS  quiros e rofesiona
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo o ary <TE.. BALLESTEROQ.. Tipo de Profesional:
BALLESTE .
RO Fecha:
Idenfiticacion #: 3-0266-0975 2024.12.02 Idenfiticacion #:

(EIR. AN
(FIRMA) 75538 0700




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-30701005737500-2024-U Liquidez: Media NAS No.: 5165537
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: OLMAN QUIROS BALLESTERO
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - OLMAN QUIROS BALLESTERO

% SOLICITANTE: 214-Bienes Adjudicados g IDENTIFICACION N°: 3-0266-0975

8 CLIENTE: 7173-2 BISMARCK VILLACHICA LOPEZ 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: - CORREO: olmanquirosh@outlook.com
TELEFONO: IDENTIFICACION Ne: 155811742216 TELEFONO: 8823-9485/8581-5239 OTRO:

NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA IDENTIFICACION N°: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 3 CAR  CANTON: 7 Oreamuno DISTRITO: 1 San Rafael LOCALIDAD: El Bosque

é DIRECCION EXACTA: De la escuela El Bosque 50 m O, 100 N y 96 E. PLUS CODE: 9.8651546,-83.9012854 VV38X+3F8 Cartago

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 30701005737500 PLANO DE CATASTRO N°: C-2285949-2021 AREA REGISTRADA: 444 m?

* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Cartago USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: BNCR VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS):  [X] Si o
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [J Construccion X VENTA DE BIENES TEMPORALES

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

z USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: LOTE EN VERDE
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: 444 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 444 m AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):

TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja

% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No

& | COMENTARIOS:

Q La finca sujeto consiste en un lote para construir estado en verde ubicada en un entorno principalmente residencial, con tendencia estable. San Rafael es un distrito con alta densidad de poblacion. EI entorno inmediato de la finca
sujeto es de un nivel socioeconomico de bajo a medio, se conforma de casas de habitacion y algunas fincas agricolas. El distrito cuenta con servicios de comercio, salud, social, educacional, financiero, etc. Tambien cuenta con
facilidades de mano de obra buena, no se observo ofertas o fincas en venta en el entorno.

DIMENSIONES: 444 X 1 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 444 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O

DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O

TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O

ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O

FUENTE: VISITA AL CAMPO TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto

= ] ANCHO DE VIA: 11,97

2 ESTADO FISICO: Bueno lllllllllllllllllllllllll ) : : i

E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m

= JARDINES/PARQUES:  [X] Si [INo O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Os B o Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Servidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: Osi [X] No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 65 - > 55
COMENTARIOS:

Terreno para construir estado en verde, su area cubierta de zacate natural de porte medio y alto, topografia plana, no tiene riesgos inminentes de ninguna clase, cuenta con todos los servicios publicos disponibles, su acceso principal
es calle pavimentada hasta el inicio de servidumbre. El area disponible para construir es de aproximadamente de 60%, dado que el porcentaje restante lo ocupa la servidumbre de paso sirviente que tambien brinda el acceso a 3 fincas
mas. L a finca sujeto no se considera suceptible a la erosion y deslizamiento.

Pégina 1 de 10 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-30701005737500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165537

Pégina 2 de 10

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 510.830 1.090.834 1.441
@ 5 510.817 1.090.794 1438
<
o
§ 7 490.286 1.098.789 1.437
a
§ AREA m2: 444 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Los vertices son observables a nivel campo
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
CAR, Oreamuno, San Rafael Lote ubicado en El Bosque, San Rafael. Todos los Lote ubicado en residencial Villa Laura. El Bosque, San Lz:le;:;ciio ggnD'g:fgeelrc.?os d?):?gsms:esr\?izrl)as eichlxieCIg\Sde
De la escuela El Bosque 50 m O, 100 N y 96 E. PLUS CODE: servicios, esquinero. Area 327 m? Valor ¢27.000.000.00. | Rafael. Todos los servicios, plano. Area 240 m2 Valor ¢ to00 rgfia’ lana. Area'371 m2 Valor €79, 008 000 00'
9.8651546,-83.9012854 V38X +3F8 Cartago Contacto Jackeline Brenes 25.000.000.00. Contacto Adrian Leiton Pog pana. - . R
Contacto Patricio Quiros
Tipo de Informacién BASE DE DATOS BASE DE DATOS OFERTA
Superficie de Terreno 327m X 1m 240m X 1m 371m X 1m
Fecha Consulta 13/09/2024 13/09/2024 02/12/2024
Valor Terreno 27.000.000 25.000.000 79.000.000
Nimeros de Contacto 8308-8023 8846-7967 8864-5833
Valor Unitario del Terreno 82.569 104.167 212.938
Ubicacién 8 3 ,88 5 ,926 5 ,926
Dimensiones/Area de la Finca 444 m? 327 m? ,904 240 m? ,8163 371 m? ,9424
Servicios 1 2 4 ,9418 4 ,9418 4 ,9418
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 3 3 1 3 1 3 1
Relacion Frente/Fondo 13,26 0,8175 ,6955 1,67 ,7903 1,67 ,7903
° Pendiente % 3 0 ,96 0 ,96 0 ,96
=z
& | Nivel respecto a calle 1 1 1
i
— 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
[} 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,5002 ,5401 ,6235
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 41.304,29 56.261,7 132.776,54
w

Conclusiones:

Terreno ubicado en El Bosque, San Rafael de Oreamuno, Cartago. El acceso a la finca es calle publica pavimentada estado regular hasta el inicio de servidumbre. Cuenta con todos los servicios publicos disponibles. Se trata de una
finca apta para uso residencial. La finca presenta factores que disminuyen su deseabilidad y valor como lo son el nivel negativo con respecto a calle publica aproximadamente 1,5 metros, pequefio frente a calle publica, la ubicacion del
mismo y esta afectado por servidumbre sirviente. No esta demarcado el vertice # 1y 8, la finca se encuentra en estado de desuso, cubierto de maleza. El perito valuador no asume responsabilidad por aspectos Geofisicos y
Socioecondmicos que sucedan después de la fecha del avalto, no se asume responsabilidad por la capacidad soportante del suelo, ni vicios ocultos. Declara no tener interes presente ni futuro en el bien. El avalto del inmueble se llevd
a cabo utilizando el método comparativo para inmuebles con caracteristicas similares en los alrededores del terreno valorado. Dicha valoracion del terreno se realizo utilizando base de datos, ofertas y anuncios, dado que no se logro
tener acceso a transacciones reales de mercado en el lugar.

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 34.090.764

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 76.781

Pagina 3 de 10

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-30701005737500-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5165537

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados

COD. AGENCIA: 214

NOMBRE: OLMAN QUIROS BALLESTERO

EMPRESA: Perito Externo - OLMAN QUIROS BALLESTERO
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o
E SOLICITANTE: 214-Bienes Adjudicados S | IDENTIFICACION N°: 3-0266-0975
<
w
3 | CLIENTE: 7173-2 BISMARCK VILLACHICA LOPEZ 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: CORREO: olmanquirosh@outlook.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 155811742216 TELEFONO: 8823-9485/8581-5239 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 444 76.781 1 1 1 1 76.781 100% 34.090.764
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 34.090.764
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 34.090.764
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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OBSERVATIONS:

Aungue en el informe registral no se indica ningun gravamen, la finca sujeto presenta servidumbre sirviente en la realidad para tres lotes que utilizan la misma salida del lote sujeto. El area disponible para construir es aproximadamente
del 60%, dado que el porcentaje restante lo ocupa la servidumbre de paso

%2}
w
[=}
<
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
o
o
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 34.090.764
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A:
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO: 34.090.764
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 34.090.764 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la escuela EI Bosque 50 m O, 100 N'y 96 E. PLUS CODE: 9.8651546,-83.9012854 V/38X+3F8 Cartago
PROVINCIA: CAR CANTON: Oreamuno DISTRITO: San Rafael
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 02/12/2024 VALOR FINAL: 34.090.764 MONTO DE LA SOLICITUD: 16.016.647,76
VALOR EN LETRAS: treinta y cuatro millones noventa mil setecientos sesenta y cuatro
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O Mo [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
=z
S
g
3]
L
=
o
S
; NOMBRE PERITO: OLMAN QUIROS BALLESTERO NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: 1618 REGISTRO #:
<3 I
CODIGO INSPECTOR: 36 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 36
FECHA DEL INFORME: 14/09/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 14/09/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 3-0266-0975 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Vista interna del area construible

Descripcion: Franja del lote sujeto que funge como servidumbre sirviente a varios de los lotes vecinos Vista interior area construible

Descripcion: Vista interna Vert. #7 Descripcion: Bajo nivel con respecto a calle publica -1.5 metro:
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Mapa de Ubicacion
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Plano Catrastro

COMPROBANTE DE INSCRIPCION CATASTRAL

A CARMLLO B_ANCD

ACARALLD BLANCD

NOTAS
LEVANTAMIENTS PGLAR POLIGONAL ABIERTA SULAR
= ERRORES ESTIMADOS:

ANGULAR Do° 01"

LINEAL 0.01n
DY FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES

—  DISTANUIA PRENTE 4 CALLE PUSLICA VERTICE
()

§ AL 2 F.68n
T4 d.f PI’J\U CATASTRAD G

- PARA RFFTIF!F{R' AREA.
Pi- PUNTO DE INTERSECCION DE LINEA DE

[ & i EGISTRO INMOBILIARIO
SUBDIRECCION
&ﬁ'g}:?} CATASTRAL Catastro Nacional
INHCRIPUION No: 2021-49828-C
3-2285945-2021 15/06/2021 08:29:21
Fecha & I 355 ‘| Ingresc
Regetrador 0
f;mtﬁzﬂ‘-'t“lm. L .(Ar.x.weua
Contrato 961809
Fecha 14/06/2021
Visade CFIA
=
N ]
KSAN RAFAET

PROPIEDAD
LP: LINEA DE PROPIEDAD

ESTE PLANGD SERVIES UNICAMENTE PARA
WA VEZ

SUBBRECCION CATASTRAL,

— LA SERVIDUMBRE DARA ACCESO A 3 LOTE,

—  Fi FUNDO SIRVIENTE ES SOREE LA FINCA
SOETITE-00G ¥ EL F ) MM, NTE SODRE
LAS FINCAS 300226854 -001 =002, IZ2FFAT ¥
300230907

— L4 SERVIDUMBRE TIENE UNA LOGITUR DE #0m

V21.01.01
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Estudio de Registro

11/9/24, 5:43 p.m.

Detalle de Certificaciones o
Productos

Bienes Monitoreados
Busqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Gratuitas »
Certificacion Imagenes &
Historial de Compras
Historial de Usos

Impuesto Personas Juridicas
Indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorio lll Ley 8428

Mi Cuenta

Mi Invantario

Reserva de Matricula
Solicilud de Placas

Consulta Salidas del Pais
Centificado Inmobiliario
Tarjeta de Salidas del Pais
Titulo de Propiedad

AVIsos | ortante

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacian digital en
ninguna entidad, por lo que sl
tiene problemas para la
recepcion de este documento
vy aplicaciéin de sus efectos
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencia al
usuario, Teléfono. 2202-0888,

Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: S7375---000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 57375 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
EGREGACH
NATURALEZA: TERENO PARA CONSTRUIR
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN RAFAEL CANTON 7-OREAMUNO DE LA PROVINCIA DE

LINDEROS:
NORTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE CUATRO PUNTO SESENTA Y OCHO METROS Y EN PARTE
CON MATHIAS MORA SANABRIA
SUR : TERESA REDONDO SANCHEZ
ESTE : HANNIA GOMEZ ARRIETA, ROLANDO COTO MOYA, MATHIAS MORA SANABRIA, INVERSIONES Y
BIENES QUIN LA FORTUNA SOCIEDAD DE RESPONSABILIDAD LIMITADA

OESTE : BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

MIDE: CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO METROS CUADRADOS
PLANO:C-2285949-2021

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
PROVINCIA DE CARTAGO NUMERO 57375 Y ADEMAS PROVIENE DE 1729-257-002

VALOR FISCAL: 46,394,116.10 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2020-00505165-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 07-ENE-2021

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 11-09-2024 a las 17:26 horas

[ imprimir | Regresar | Comprar |

Este sitio se visualiza mejor en resolucion de 1024 x 768px © superior

https:/fwww.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumeroFinca.jspx

31 HAY
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