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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
051 - GUAPILES 051-70202016869200-2022-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Capital de trabajo

NOMBRE SOLICITANTE (S)
Jiménez Gutiérrez Michael Céd. Identidad 7-0141-0279

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Jiménez Gutiérrez Michael Antonio Céd. Identidad 7-0141-0279 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON
Canton: 02 - POCOCI
Distrito: 02 - IMENEZ
Localidad: Buenos Aires

DIRECCION EXACTA

Guapiles, Buenos Aires, de la Bomba Santa Clara 2 kilémetros al sur

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° L-1951712-2017 450,00 m2
Identificador Predial 70202016869200 450,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢16.468.650,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢3.071.040,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢19.539.690,00

VALOR EN LETRAS: DIECINUEVE MILLONES QUINIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL SEISCIENTOS NOVENTA COLONES

00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito méximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢3.071.040,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES - . . . . .
GENERALES Lote apto para construcién con muro frontal. Se presentd nota de disponilidad de servicio de agua vigente.
: OLMAN o
Nombre del Perito Olman Barboza Orias BARBOZA QRMA) o526
ORIAS (FIRMA) 11446 0600

Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet IC 3226 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 397 Emp. Identificacion N° 7-0065-0217
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000135

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccidn: 24 mayo 2022 Fecha informe: 25 mayo 2022

NUmeros telefénicos para contacto 8344-8793
Correo electronico / Direccion WEB obarboza@sermacr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 051-70202016869200-2022-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 38.000,00 35.000,00 27.500,00 0,00 0,00
Area 450 301 0,8757 324 0,8973 550 1,0685 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Forma R Regular  1,0000| Regular 1,0000| Regular 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 1 1,0942 1 1,0942 1 1,0942 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 4 1,0667 4 1,0667 4 1,0667 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0221 1,0473 1,2471 1,0000 1,0000
Valores Homologados 38.841,17 36.654,70 34.295,27
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €36.597 /m2 Valor ajustado ¢36.597 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 450,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢36.597,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢16.468.650,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE |Desarrollo Rio Verde Sociedad Anonima Lote
SUR|Desarrollo Rio Verde Sociedad Anonima Lote
ESTE|Desarrollo Rio Verde Sociedad Anonima Lote
OESTE|Calle publica Calle
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 523.788 1.126.351 364
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacioén Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Se vende, Buenos Aires, area: 301 m2, valor |Oferta 8648-0128 25/5/2022
del m2: 38.000,00 colones. Coordenadas|Este | 523520 [ Norte 1.124.500
5 Se vende, Buenos Aires, area: 324 m2, valor |Oferta 7137-9466 24/5/2022
del m2: 35.000,00 colones. Coordenadas|Este | 523.880 | Norte 1.124.120
3 Se vende, Buenos Aires, area: 550 m2, valor |Oferta 8392-6652 18/8/2021
m2: 27.500,00 colones. Coordenadas|Este [ 523.740 [ Norte 1.124.300
4 Coordenadas|Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 051-70202016869200-2022-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio  SI Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 15,50 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media
Alumbrado Si Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Pdblico Si  a 100 m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales S a50 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccién de basura NO aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales Si a10m Residencial
Medidores instalados  Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 15,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 30,00 m Pendiente % 0
Relacion: 2 Tipo de via: 3
Servicios S1 4
S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  79,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
No hay afectaciones ni gravamenes. Segun estudio de regsitro.

24/5/2022

OBSERVACIONES

lote apto para construccion con muro frontal.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 051-70202016869200-2022-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
frontal 40,00 80.000 3.200.000 | 40 3 (@] 0,9597 1,0000 3.071.040,00 38,4 76.776
TOTAL 40,00 3.200.000 3.071.040,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢0,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢3.071.040,00
VALOR TOTAL ¢3.071.040,00
METODO DE DEPRECIACION o] OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimensi6n de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I [ INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<£ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion a D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningln tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Tipo de construccion existente:
Estado de la edificacion:

Nombre del Desarrollador:
NuUmero de Contrato CFIA:
Documentos de construccién adicionales:

Propiedad utilizada por:
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal:

Estructura
Paredes
Entrepiso
Techos
Cubierta
Cielos
Pisos
Fachada

Aposentos

Bafios

Otros

Red de agua caliente
Tanque captacion de agua

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A:

Nombre: AvalGo de Bienes Inmuebles Cddigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02
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051-70202016869200-2022-U

CONSTRUCCIONES
Uso predominante: Residencial
Avance: 100% Presupuesto: ¢
NUmero permiso construccion:
Nombre

Porcentaje de cobertura: 0% Afio de construccion:

DETALLE DE ELEMENTOS
NUMERO DE NIVELES:

Sistema eléctrico:

Entubado Conduit
Porcentaje

Caja breaker
Interruptor
Estado General

Gas LP Ubicacion

Estado Fisico y Mantenimiento:
Paredes Cielos
Pisos Cubierta

Fisuras

Pisos

Estado de la edificiacion:

Repellos Paredes

Apreciacion visual de desplome
Pisos Cielos

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Existente Avance:  100%

DESCRIPCION Muro frontal
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:
2 Equivalenteal: ~ 0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7

OBSERVACIONES

Muro frontal en concreto y mamposteria. Se presentd nota de disponilidad de servicio de agua vigente.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 051-70202016869200-2022

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 051-70202016869200

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 051-70202016869200-2022-U

I W

EFFUELEA DECOSTA RECA
RECETRO Sl On AL

CONS UL TA POR NUSERC TE FINC A
VIATREOU A: 168697 i

=
PROVING LA LIMON FINCA: 168650 DHUPLIC ADD-: BORA0N TAL: DEREC HO: 0040 e it
L 1 1

SEGRELACMMES: N0 HAY ikt
MATURALEEA: TERREND DE SOLAR
SITUADM EN EL DISTRITO 2-JIMENEF CANTON 2-POCOCT DE LA PROVING LA DE LIMOMN
LINOERDS-
MORTE - DESARROLLD RI0 VERDE SOCTEDAT ANONIMA
SUR : DESARBOLLO RIO VERDE SOCTEDAD ARV
ESTE : BESARROLLO BRI VERDE SO:[CTEDAD AMONIVLA
OESTE : CALLE PUELIC A

MIDE: CUATROCIENTOS CINCUENTA METROS CUATATHOS
PFLANCH - 1951TI2. 00T

ANTECEDENTES DMVINDC I LA FINCA:
FINC A DERECHO INSCRITA EN
T-MI1A0127 (MM FOLKHY REAL

VALK FISCAL: 1 000,000,000 COLONES

FROPIETA RN

MICHAEL ANTONID IMENES GUTIERRES
CEDLULA IMTHENTIRAL 701410279

ESTADD CTVIL: CAS A LNA WES
ESTIMACION O PRECTO: UN MILLON COLONES
DUENG DEL DOMINID

FRESENTAC DN 20200631 23501

CALSA ADCFLUTSITIN: OOMPRA

FECHA I INSCRIPCHIN : TS MO D000

ANOTACIONES S0BRE LA FINCA: Nl HAY
GRAVAMENES o AFECTACHINES: Nk HAY

Emitido €] 24-05-2022 a ks 1025 hors

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Alta
1|Informe de avaltio N°: 051-70202016869200-2022-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante Jiménez Gutiérrez Michael Ndmero de cédula|7-0141-0279
3[Nombre del Perito que valord: Olman Barboza Orias Empresa: 0
4 |Avalto para: Originacién Aplica revision de fondo:|Si
5[ Monto del avaltio 19.539.690,00 Monto solicitado:[ 20.000.000,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7| Lote apto para construcion con muro frontal. Se presentd nota de disponilidad de servicio de agua vigente. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Olman Barboza Orias | Emp. N° 397
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalto 26/5/2022 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones

Uso Interno
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