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INFORME DE AVALUO
214-70302011501300-2026-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA SIPCO

PROPOSITO DEL AVALUO BIEN TEMPORAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR (BT-9972-1)
DONALD MOYA MARTINEZ Céd. Identidad 5-0270-0050
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON
Cantén: 03 - SIQUIRRES
Distrito: 02 - PACUARITO
Localidad: Materiales

DIRECCION EXACTA

De la interseccién hacia Perla, 155 m al Sur, terreno a mano izquierda, sin construcciones.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-1011821-2005 324,06 m2

Identificador Predial 70302011501300 324,06 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢2 164 396,74

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢2164 396,74

VALOR EN LETRAS:  DOS MILLONES CIENTO SESENTA 'Y CUATRO MIL TRESCIENTOS NOVENTA'Y SEIS COLONES 74/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial General Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Terreno sin construccién (uso residencial)

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

OBSERVACIONES  Terreno medianero sin construcciones. Se recomienda solicitar el certificado de disponibilidad de los servicios

GENERALES publicos y el certificado uso de suelo municipal. Firmado digitalmente por
ISMAEL DE ISMAEL DE JESUS MURILLO

Nombre del Perito Ing. Ismael Murillo Jiménez, MDGDP, MSc. JESUS MURILLO JFlMEN-Ezzo(zFéR(;\gl?))eos-24'37
JIMENEZ (FIRMA) o0q "

Tipo de Profesional Ing. Construccion Carne ICO-25033 Firma del Perito

Codigo Perito SIACC 768 Emp. Identificacion N° 1-1432-0842

Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000351

Fecha inspeccion: 1 mayo 2026 Fecha informe: 4 mayo 2026
Numeros telefénicos para contacto 8806-4470
Correo electrénico / Direccion WEB imurillo@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suele. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de censanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

214-70302011501300-2026-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢457,78/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 9 000,00 9 000,00 9 000,00 0,00 0,00
Area m? 324 1200 1,5404 1000 1,4504 1084 1,4895 1,0000 1,0000
Regularidad 324 1200 1,0000 1000 1,0000 1084 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0,0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 5,00% 0,00% 0,9379 0,00% 0,9379 0,00% 0,9379 1,0000 1,0000
Tipo de via 7 3 0,7666 3 0,7666 3 0,7666 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 71,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 15 16 0,9704 16 0,9704 16 0,9704 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 71,0000 1,0000 1,0000
Frente 11 20 0,8572 20 0,8572 26 0,7991 1,0000 1,0000
Negociacion 0,8500 0,8500 0,8500 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,7831 0,7374 0,7059 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 7 047,94 6 636,40 6 353,00
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada| 0,00 m2 |
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢6 679 /m2 Valor ajustado ¢6 679/ m2 ¢0/m2
Factor secciones 1,0000 Area 324,06 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢6 679,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢2164 396,74
LINDEROS ACTUALES
NORTE| RESTO COMPA#IA BANANERA DEL SAN RAFAEL S.A. VIVIENDA
SUR| RESTO COMPA#IA BANANERA DEL SAN RAFAEL S.A. TERRENO SIN CONSTRUCCION
ESTE CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
OESTE| RESTO COMPA#IA BANANERA DEL SAN RAFAEL S.A. TERRENO SIN CONSTRUCCION
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 561 935 1117 142 2379
Plus Code:[4H38+22 Limén, Siquirres, Costa Rica
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
LIMON, = SIQUIRRES, PACUARITO. MONTE|Gferta LAURA (Teléfonos: 8496-5623) 4/5/2026
1 VERDE. Distancia lineal aproximada a la
propiedad sujeto: 1,445.17 m. Coordenadas|Este 560508 Norte 1116 904
LIMON,  SIQUIRRES, PACUARITO. MONTE|Oferta Teléfonos: 8966-4050 4/5/2026
2 VERDE. Distancia lineal aproximada a la
propiedad sujeto: 1,525.02 m. Coordenadas|Este 563 448 Norte 1116 939
LIMON, SIQUIRRES, PACUARITO. Al Sur del|Oferta Joshua Carrillo (Teléfonos: 8669, 4/5/2026
3 Poblado Rio Hondo. Distancia lineal 6509)
aproximada a la propiedad sujeto: 2,560.75 m. Coordenadas|Este 564 369 Norte 1116342

Este informe es cenfidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad per su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctrices o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Informacion
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70302011501300-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino no clasificado Cafio_ NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 20,00 m Corddn NO
Acera NO_ ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Todas Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado NO Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad Si_ICE Transporte Publico Si a500m Densidad poblacional Baja
Agua Potable Sl Asada Edificios Comerciales Si a 5000 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Todas Recoleccion de basura Si a500m
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales S a 2000 m |Residencial-Agricola
Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 10,80 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 30,00 m Pendiente % 5%
Relacidn: 2,777778 Tipo de via: 7
Servicios S1 1

S2 15 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  55,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

28/4/2026 NO HAY

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Terreno medianero sin construccidn. El terreno presenta una topografia plana y a nivel de acceso sobre calle publica en tierra-
lastre (deficiente estado de conservacidn) / La propiedad no cuenta con ningun servicio publico instalado / Segin mapa de
amenazas de la CNE, No se ubica en un érea con potencial a inundacion.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
© de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Informr
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-70302011501300-2026-U
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PLANO DE CATASTRO 214-70302011501300-2026-U
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PROTOCOLO TOMO

CEDULA JURIDICA # 3-101—-011907

SITUADO EN : MATERIALES ES PARTE
DISTRITO : 2 PACUARITO FOLIO REAL #

AREA : CANTON : 3 SIQUIRRES 7047899-000
AREA SEGUN REGISTRO

324.06 m2 338149.97 m?

ESCALA: 1:500 ARCHIVO: STAN-—1 ECHA : JULIO 2005

PROVINCIA : 77 LIMON

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
Inf i6n Confid ial ingenieria ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
nrormacion Lontiaencia o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-70302011501300-2026-U

2804528, 1102 about:blank

REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACTONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 115013---000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 115013 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: (00
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA AGRICULTURA

SITUADA EN EL DISTRITO 2-PACUARITO CANTON 3-5IQUIRRES DE LA PROVINCIA DE LIMON
FINCA SE ENCUENTRAEN ZONA CATASTREADA
LINDEROS:

NORTE : RESTO COMPA=TA BANANERA DEL SAN RAFAFL. S A

SUR : RESTO COMPA=TA BANANERA DEL SAN REATAFL S5 A
ESTE : CALLE PUBLICA

QOESTE : RESTO COMPA#IA BANANERA DFEL SANRAFAFL S A

MIDE: TRESCIENTOS VEINTICUATRO METROS CON SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:L-1011821-2005

FINCA CON LOCATIZACIONES EN FOLIO REAT APARTIR DE 1994 NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL 703020115013

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
7-0004789¢ 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 1,700,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ES]]]_'-_;L&CIGN O PRECIO: SETECIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00102673-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 06-MAR-2025

ANOTACTONES S50BRE LA FINCA: NO HAY
GEAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 28-04-2026 a las 11:02 horas

o= AL e Wil [

aboutbiank 1

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su ealizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de Ia obra (elementos sismo resistent ricas o mecanicos), problemas geofisicos

o, entes, arqul 7
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles Cddigo: RE35-PR021GR02
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BANCO
NACIONAL

DECLARACION DE INFORMACION 214-70302011501300-2026-U

a) El objeto de la presente valoracion es calcular el valor del inmueble en la fecha del
avaluo, para conocer su valor de mercado con fines crediticios.

b) El valuador manifiesta que no tiene interés actual o futuro sobre los inmuebles valuados,
no tiene vinculos familiares o comerciales con el solicitante, ni interés personal en la
aprobacién o rechazo de la presente solicitud de crédito. A Los montos indicados en el
presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos segun su estado en
la fecha indicada.

c) El suscnto valuador da fe de que la estimacion del valor se ha obtenido con base en
metodologias objetivas y en acatamiento de las Normas Internacionales de Valuacion
(VS por sus siglas en inglés). Asi también, no le alcanzan los intereses econémicos y
sociales sobre el bien valorado.

d) El informe de Avallo, esta basado en los documentos aportados por el cliente (Plano
catastro, folio, entre otros) y en la visita de inspeccion realizada al inmueble. El resto de
la informacion contenida en el documento y otros datos, fueron suministrados por el
cliente, los cuales se asumen fidedignos y se verificaron en sitio en forma general.

e) Las condiciones de la propiedad se verificaron durante visita realizada el indicado en la
primera pagina del Informe de Avallo.

f) Se esta utilizando el tipo de cambio de compra del BCCR, ajustado al dia en que se
realiza el informe; segun indica la Normativa de Regulacion de créditos 1-05 de la
SUGEF, articulo 16 (b).

g) La informacion consignada en este informe se basa en el estudio de registro y plano de
catastro. Los datos de este documento respecto a la situacion legal del inmueble,
deberan ser corroborados por un notario publico en el momento de establecer cualquier
gravamen o al hacer operacion de compra-venta sobre el inmueble valorado.

h) La propiedad valuada fue ubicada en campo utilizando la direccion brindada en la
solicitud de avaluo, la localizacion dentro de la hoja cartografica y la referencia al punto
de amarre que indica el plano catastrado aportado. Para el chequeo de la distancia no
se utilizaron equipos de alta precision.

i) Mo se hace levantamiento topografico con instrumentos por lo que los datos contenidos
en el plano se consideran como ciertos a menos que exista discrepancia claramente
visible con respecto a la realidad y sean indicados en el presente informe. El area
utilizada en los calculos es la menor entre el catastro y registro publico en caso de existir
diferencias entre ambos.

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media-Baj a
1 |Informe de avaltio N°: 214-70302011501300-2026-U Tipo: Urbano
2 |Nombre del Exdeudor DONALD MOYA MARTINEZ Numero de Exduedor|9972-1 5-0270-0050
3 |Nombre del Perito que valoro: Ing. Ismael Murillo Jiménez, MDGDP, MS|{ Empresa: 0
4|Avaluo para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO
5| Monto del avaltio 2164 396,74 Avaluo anterior: 700 000,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Terreno medianero sin construcciones. Se recomienda solicitar el certificado de disponibilidad de los servicios publicos y el
. . ACEPTAR
certificado uso de suelo municipal.
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Ismael Murillo Jiménez | Emp. N° 768
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 6/5/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial
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