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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-10501050162000-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO BIENES ADQUIRIDOS
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100,00%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 01 - SAN JOSE
Canton: 05 - TARRAZU
Distrito: 01 - SAN MARCOS
Localidad: SANTA CECILIA

DIRECCION EXACTA
300 m NE de la esquina SO del Liceo de Tarrazl yy 25 m SE. Vivienda costado izquierdo. Plus Code: MXCG+R4V San Marcos, San José.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° SJ-1261956-2008 151,95 m2
Identificador Predial 10501050162000 151,95 m2
Zona Catastrada - 90,22 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢11 402 328,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢17 030 583,00
VALOR TOTAL DEL BIEN 28 432 911,00
VALOR EN LETRAS: VEINTIOCHO MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y DOS MIL NOVECIENTOS ONCE COLONES
00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢17 030 583,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

La propiedad corresponde a un bien adquirido por el Banco, por lo que se recomienda como garantia crediticia; sin
embargo, en el informe se sefialan las mejoras que deberan realizarse en el inmueble en caso de un cambio de
OBSERVACIONES  propietario.

GENERALES
NATHAN MO'SES Firmado digitalmente por
Nombre del Perito NATHAN MOISES CASTRO PADILLA CASTRO PADILLA  phoLAGRUA)
(FlRMA) i]esc‘lagv 2025.08.22 15:31:45
Tipo de Profesional ING. CIVIL  Carnet 1C-22083 Firma del Perito
Cddigo Perito SIACC 542 Emp. 313 Identificacion N° 1-1265-0977
Nombre de la empresa - Cdd. Empresa -
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 22 agosto 2025 Fecha informe: 22 agosto 2025
NUmeros telefonicos para contacto 8865-2677
Correo electronico / Direccion WEB ing.castromoises@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisi
Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-10501050162000-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
18 000 000,00 22 000 000,00 39 000 000,00
VALOR ¢/m2 49 270,07 55 837,56 €65 000,00
Area 151,95 275,00 1,2162 394,00 1,3695 600,00 1,5734 1,0000 1,0000
Nivel 0,00 -2,00 1,1052 1,00 1,0305 0,00 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 7,34 11,00 0,9038 18,00 0,7991 18,96 0,7888 1,0000 1,0000
Fondo 20,07 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0% 25% 1,3778 25% 1,3778 5% 1,0662 1,0000 1,0000
Ubicacion | RESIDENCIAL 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 2 0,9704 2 0,9704 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 0,9000 0,9000 0,9000 1,0000 1,0000
F. Zona 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000
Factor de Homologacion 1,5065 1,3571 1,1557 1,0000 1,0000
Valores Homologados 74 224,37 75 774,72 75 120,68
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
- 1,0000 Area afectada 0,00 m2 -
- 1,0000 Area afectada 0,00 m2 -
- 1,0000 Area afectada 0,00 m2 -
- 1,0000 Area afectada 0,00 m2 -
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €75 040 /m2 Valor ajustado ¢75 040/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 151,95 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢75 040,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢11 402 328,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE HAYDEE MARIAALVARADO CASTRO Lote con vivienda.
SUR LILLIANA MONGE ESQUIVEL Lote con vivienda.
ESTE CENTRO CANTONAL Lote vacio.
OESTE CALLE PUBLICA Calle con pavimento.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
3 497 288 1069 484 1530
4 497 291 1069 478 1530
PLUS CODE MXCG+R4V San Marcos, San José.
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 83488272 22/8/2025
1 Lote en Las Tres Marias.
Coordenadas|Este | | Norte
Oferta 8665-4610 24/10/2024
2 Lote en recta Santa Cecilia. A 75 m de la calle principal.
Coordenadas|Este | | Norte
3 Lote en Santa Cecilia. Fraccionamiento reciente frente al Liceo|Oferta 8881-2181 221812025
de Tarraz(. Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace esludm legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, nose asume ilidad sobre vicios ocultos de la obra arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Uso Interno
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-10501050162000-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Caifio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia 11,00 m Cordén  SI
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si IcE Internet por Cable  Si Clase social ~Media
Alumbrado SI COOPESANTOSR. Jardines y Parques  SI Clase social zonas cercanas ~ Media
Electricidad S| COOPESANTOS R. Transporte Pblico  SI  a100 m Densidad poblacional ~ Media
Agua Potable SI Municipalidad Edificios Comerciales SI  a500 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  SI
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI  a 150 m RESIDENCIAL - COMERCIAL

Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 7,34 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 20,07 m Pendiente % 0
Relacion: 2,73 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  88,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

22/8/2025 NO HAY.

OBSERVACIONES
La propiedad se ubica en el Barrio Santa Cecilia de San Marcos de Tarrazu, en una zona residencial de media a alta densidad. En
su entorno inmediato se localizan servicios importantes como el EBAIS (a 185 m), el Liceo de Tarraz( (a 50 m) y el Centro|
Educativo Japén (a 150 m). Se encuentra a 335 m de la carretera que comunica San Pablo con San Marcos y a 1,3 km del centrg
de San Marcos, lo que le brinda facil acceso a comercios, transporte y servicios.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10501050162000-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Vivienda 63,00 | 300 000,00 18900000 | 55 15 R 0,8264 0,8190 12 791 898,00 37,2 203 046
Galera 18,00 | 180 000,00 3240000 | 40 15 R 0,7422 0,8190 1969 470,00 24,3 109 415
Garaje 27,00 | 150 000,00 4050000 | 55 15 [B) 0,8264 0,6780 2269 215,00 30,8 84 045
TOTAL 108,00 26 190 000 17 030 583,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢17 030 583,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢17 030 583,00
METODO DE DEPRECIACION O OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion ] D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM|[ MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingeniera ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Uso Interno

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-10501050162000-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda Unifamiliar Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: - Presupuesto: ¢ -

Nombre del Profesional Responsable de la obra: -

Nombre del Desarrollador: -

Numero de Contrato CFIA: - NUmero permiso construccion: -
Documentos de construccion adicionales: -

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre -
Vigencia del contrato de arrendamiento: -
Area construccion principal: 108,00 m2 Porcentaje de cobertura:  71% Afio de construccion: 2010

DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Sistema prefabricado. Sistema eléctrico:

Columnas y baldosas horizontales prefabricadas con repello y pintura

Paredes
en regular estado.
Entrepiso No aplica. Entubado Conduit Si PARCIAL
Techos Estructura de metal. Porcentaje 85%
Cubierta Lamina de H.G. Canoas de H.G. Caja breaker Sl
Cielos Gypsum. Interruptor Diyuntores
Pisos Cerdmica calidad comercial. Estado General Regular
Fachada Sencilla y recta.

Aposentos Garaje. Sala - comedor - cocina, tres dormitorios, un bafios y galera. Gas LP - Ubicacion

Paredes con enchapes de calidad comercial. Losa sanitaria y griferia de

Barios . - Estado Fisico y Mantenimiento:
calidad comercial.
Otros Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente No hay. Termodichas convencionales en bafios. Pisos  Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No hay.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos Leve
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION

1 construccion:

2 Equivalente al:

3 del monto del crédito destinado a construccion

OBSERVACIONES
La vivienda corresponde a un modelo prefabricado de disefio sencillo y con acabados de baja calidad. Presenta deficiencias que requieren mejoras en la instalacion
eléctrica (mejoras en circuitos, entubado, interruptor principal, instalacion de medidor), acabados en general y mejoras en el cerramiento posterior. Ademas, debido]
a la presencia de ventanas en la fachada lateral, se recomienda la construccion de una tapia perimetral.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
# Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-10501050162000-2025-U

o

ORMITORIO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui Oni eléctricos o anicos), problemas
# Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

o
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-10501050162000-2025-U

CERRAMIENTO,POSTERIOR
EN MAL ESTADO -

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar icos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
# Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

# Uso Interno
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-10501050162000-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 501620000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 501620 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: SLHAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA DE HABITACION

SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN MARCOS CANTON 5-TARRAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : HAYDEE MARIA ATVARADO CASTRO
SUR : LILLTANA MONGE ESQUIVEL

ESTE : CENTRO CANTONAL

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: CIENTO CINCUENTA'Y UN METROS CON NOVENTAY CINCO DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:5J-1261956-2008
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

DATOS ADICIONALES: NATURALEZA Y MEDIDA RECTIFICADAS POR PLANO 1-1261956-2008 Y
DOCUMENTO 578-9669

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

1-00415764 000 FOLIO REAL
1-00501620 000 FOLIO REAL
1-00501620 000 FOLIO REAL
1-00501620 001 FOLIO REAL
1-00501620 002 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 25.000.000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTARICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTICINCO MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2025-00077764-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 30-ENE-2025

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 22-08-2025 a las 14:29 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o dnicos), problemas geofisicos
# Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o dnicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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OBSERVACIONES ADICIONALES

1. No se realizan pruebas de ingenieria fisicas ni mecénicas por lo que el valuador no asume responsabilidad por dafios o vicios
ocultos que puedan existir, generados por problemas geofisicos del terreno o por la capacidad soportante del mismo.

2. El valuador manifiesta no tener interés actual o futuro sobre los bienes sujetos del presente estudio, ni tener vinculo familiar o
comercial con el solicitante.

3. El valuador no se pronuncia acerca de la situacion juridica del inmueble y por tanto salva cualquier tipo de responsabilidad. Se
solicita al profesional competente en esta materia proceder segln su criterio.

4. No se realiza un levantamiento topografico para verificar la informacién contenida en plano de catastro con precision. El
valuador no se hace responsable por vicios ocultos o diferencias que no sean perceptibles a simple observacion ni identificables con
los medios de medicion que se requieren para el alcance del avallo.

5. No se realizaron pruebas de ingenieria en construcciones por lo que el valuador no asume responsabilidad por la resistencia de
las estructuras ni la duracién de las mismas.

6. Las observaciones respecto al sistema eléctrico se realizan en virtud de lo que permite la inspeccion visual. Se revisa que el
cableado se encuentre entubado y que los dispositivos como apagadores, tomacorrientes, plafones, entre otros se encuentren, en
apariencia, instalados adecuadamente; ademas se revisa que la acometida eléctrica cuenta con dispositivo de control tipo breaker y
conduletas. EI suscrito no se hace responsable por vicios ocultos, ausencia de aterrizajes, uso de materiales no certificados ni por el
estado de los materiales en relacién con el desgaste generado por su uso o vida Util. De igual manera, el suscrito no se hace
responsable por el uso de termo duchas en las construcciones valoradas en el entendido de que su uso est prohibido en
construcciones que deben cumplir con el actual Codigo Eléctrico.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi arquitectdnicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos
# Uso Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1[Informe de avalto N°: 214-10501050162000-2025-U Tipo:|Urbano
2[Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoro: NATHAN MOISES CASTRO PADILLA Empresa:|-
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5[ Monto del avalto 28 432 911,00 Monto solicitado:| 25 000 000,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
La propiedad corresponde a un bien adquirido por el Banco, por lo que se recomienda como garantia crediticia; sin embargo, en el
informe se sefialan las mejoras que deberan realizarse en el inmueble en caso de un cambio de propietario.
7 ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz NATHAN MMOISES CASTRO PADILLA | Emp. N° 542
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaltio) 22/8/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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