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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-20208048687500-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO Bienes Adjudicados
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE DEL PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE DEL EXDEUDOR (S)

Rivera Pérez Braunny Céd. Identidad 3-0261-0313 100%

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 02 - SAN RAMON
Distrito: 08 - ANGELES
Localidad: Reserva Valle Azul

DIRECCION EXACTA

De la soda Exora 380 al E,120 m al SE, 420 m al SO y 60 m al S, 8CFP+9QJ Valle Azul, Provincia de Alajuela

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° 2-1498265-2011 1 520,00 m2

Identificador Predial 20208048687500 1 520,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢9 468 080,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00]

VALOR TOTAL DEL BIEN 9 468 080,00

VALOR EN LETRAS: NUEVE MILLONES CUATROCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL OCHENTA COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial Local Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote quebrado como para vivienda
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

85;?;1‘2;;01\“35 Se recomienda limpiar, replantear, demarcar y certificar por topografia que el plano cumple al 100% con el sitio

. ~ \| Firmado digitalmente por JORGE
Nombre del Perito Jorge Alberto Bolafios Venegas JORGE ALBERTO BOLANOS e e e veeGAs FIRVA

VENEGAS (FIRMA) Fecha: 2025.06.17 20:12:12 -06'00'
Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet 1C-10557 Firma del Perito
Cobdigo Perito STACC 726 Emp. 1573 Identificacion N° 2-0459-0056
Nombre de la empresa Jorge Alberto Bolafios Venegas Céd. Empresa 00000309
Nombre y firma representante legal de la empresa
Fecha inspeccion: 14 junio 2025 Fecha informe: 17 junio 2025

Numeros telefonicos para contacto 83733318
Correo electronico / Direccion WEB albertbol@hotmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-20208048687500-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 7 000,00 12 216,85 30 000,00 #;DIV/0!
Area 1520 2 000,00 11,0948 3929 1,36811500 0,6929 0,0000 0,0000
Nivel 1 1 1,0000 0,8 0,974310,4 0,9704 0,9512 0,95 12
Frente 18,89 25 0,9323 35 0,8582 120 0,9858 i ifisiatated
Fondo 96,62 80 1,0000 112 1,0000 |25 1,0000 1,0000 1,0000
Forma irreg irreg 1,0000 irreg 1,0000 |reg 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 25 25 1,0000 3 0,7542 12 0,7446 0,7258 0,7258
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 (3 0,9503 0,8803 0,8803
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 |3 0,9418 1,0305 1,0305
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 |16 1,0000 1,6161 1,6161
Tipo de Via 6 6 1,0000 3 0,823812 0,7723 0,6787 0,6787
Indexacion 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Por comercio 0,9300 0,8500 0,8000 0,8000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9493 0,6042 0,2729
Valores Homologados 6 644,85 7 380,88 8 187,38

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Alineamiento 0,5000 Area afectada 302,60 m2 Alineamiento quebrada 20 m
Extra topografia 0,9000 Area afectada 900,00 m2 Por parte mas quebrada y ubicacion de tercera referencia
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €7 404 /m2 Valor ajustado ¢6229 /m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,8413 Area 1 520,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢6 229,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢9 468 080,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Teodorico Rodriguez Molina Finca en verde
SUR Teodorico Rodriguez Molina Finca en verde
ESTE Calle publica Calle publica
OESTE Quebrada Vueltas Quebrada
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 438 325 1141 591 298
5 438 338 1141 568 298
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Lote casi a la par, vecino duefio indica el Oferta No tiene 14/6/2025
: preeio qrue.el Vendepa, mmlla}r e Coordenadas|Este 438 323 Norte 1 141 651
caracteristicas, no tiene # teléfono, se llama
) Propiedad mas grande en calle mejor y mucho |Oferta 14/6/2025
tiempo en venta Coordenadas|Este | 437715 | Norte 1142131
3 Propiedad en calle principal, sobre valorado, |Oferta 14/6/2025
mucho tiempo en venta Coordenadas|Este | 439343 | Norte 1142 577
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

dad por su copia, divul

i6n o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condl(lcn ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |2 obra (el

sismo resi eléctricos o

problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afmldad o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20208048687500-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 9,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable NO Clase social Baja
Alumbrado Si ICE Jardines y Parques NO aOm Clase social zonas cercanas Baja
Electricidad SI ICE Transporte Pablico SI  a 600 m Densidad poblacional Baja
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales SI a 1000 m Actividad del lugar
Sefial celular SI KOLBI Recoleccion de basura NO aOm
TV porCable NO Edificios publicos / comunales ST 22000 m |Agricultura, habitacional ganaderia
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 18,89 m Nivel bajo calle: 1,00 m
Fondo: 96,62 m Pendiente % 25
Relacion: 5,1148756 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Regular
Cuerpo de agua cercOtro ( especific: Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Quebrada Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento ~ Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  58,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
17/6/2025 Reserva de ley de aguas y ley de caminos publicos, porque colinda con quebrada
OBSERVACIONES

Para la visita se observa propiedad quebrada, con pendiente inversa, enmontada, con quebrada al fondo, no se observan|
construcciones, calle lastre al frente, servicios pasan por el frente, no se observan instalados, se recomienda replantear,
demarcar y certificar que la propiedad cumple al 100% con el plano catastro. 8CFP+9QJ Valle Azul, Provincia de Alajuela.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ar énicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 48687500-2025-U

; Tache Forbe g0it 08 30,15
| egistrador: NAVI COREA SANCHEZ
} %ECBIFFF@DB?IAEBFSFSEDC&FAZZF

Catmsire Hacikonail
1-—-2Z2521 164
22 /05/ 2014 141511

#
«l

DERROTERO
BaLIDAD (95 BAN LINEA AZIMUT DISTANCIA
474 475 SN HLANE AT G R4 — ',2;5 ,e m cm
" = 4 91 02
o s L e Azul 02 MAY 2011 -3 192 | 30 13 | 83
-~ 3—4 225 32 1 30
Pl A g | B
256 \,.900 a La Tigra
FO
UBICACION
HOJA SAN LORENZO
ESCALA 1 : 50000
COLEGIO FEDERADO DE INGEMIEROS
¥ ARQUITECTOS DECOATARICA
N £ 14 MAY 201:\4 »

O

A
e Queb. Vueitas amarre a P. _
azimut 07*13'
IJ A distancia 53.25 m \ a fincas
Teodorico Rodrigusz Molina
2
3 CULTIVOS
Teodorico Rodriguez Molina
i
N OTAS
o Doy fe que los linderos son existentes. \
© Levantamiento polar (teodolito y mira).
© Poligonal cerrada. a fincas
© Error angulor estimado: 00°01°. NOTA:
Error lineat estimado: 0.01 m. T
© Distancia frente a calle poblica: 18.89 m. e oo Servir Gnicomente pora inscribir ol inmueble, una vez inscrito el
. . _ ento resp: Ivo & plano sururi oS ectos ju cos
9 Modifica al plano A—151967-1993 correspondientes desde lo fecha de inscripcibn el e Registro.
o Afectado por la ley forestal 7575 articulo 33.
INFORMACION REGISTRO PUBLICO
ES PARTE DOE: SITUADO EN:
FOLIO REAL RESERVA VALLE AZUL AREA:
2298190—-000 1520 1y
AREA SEGUN REGISTRO: DISTRITO:
ST 08 ANGELES
13703.23 m*
ESCALA: CANTON: PROTOCOLO ARCHIVO:
R 02 SAN RAMON
1 : 1000
D EASTRO FECHA: PROVINCIA: TOMO: 16741 1
TOPOGRAFO ASOCIADO T.A. 6296 MARZO 2011 02 ALAJUELA FOLIO: 162

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i

sismo resi: ar énicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-20208048687500-2025-U

17/6/25, 18:04 aboutblank

REPUBLICA DE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 486875000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 486875 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO DE CULTIVOS

SITUADA EN EL DISTRITO 14-SAN LORENZO CANTON 2-SAN RAMON DE LAPROVINCIADE ATAJUELA
LINDEROS:

NORTE : TEODORICO RODRIGUEZ MOLINA

SUR : TEODORICO RODRIGUEZ MOLINA

ESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 18.89 METROS LINEALES
OESTE : QUEBRADA VUELTAS

MIDE: MIL QUINIENTOS VEINTE METROS CUADRADOS
PLANO:A-1498265-2011
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
2-00298190 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 29.200.000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTARICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SEIS MILLONES DOCE MIL OCHOCIENTOS NOVENTA Y NUEVE COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00852225-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 29-NOV-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DELEY DEAGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 421-01409-01-0275-001

FINCA REFERENCIA 200298190 000

AFECTA AFINCA: 2-00486875 -000

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 17-06-20235 a las 18:04 horas
Imprimir | Regrezar | ia;' ’I':,'“i' “

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media
1 [Informe de avaltio N°: 214-20208048687500-2025-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Jorge Alberto Bolafios Venegas Empresa:|Jorge Alberto Bolafios Venegas
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 9 468 080,00 Monto solicitado:| 6012899,5
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7 Se recomienda limpiar, replantear, demarcar y certificar por topografia que el plano cumple al 100% con el sitio ACEPTAR
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Jorge Alberto Bolafios Venegas | Emp. N° 1573
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalto) 17/6/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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