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AVALUO DE FINCA EN CONDOMINIO INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-3011101163190F-2026-C

PROPOSITO DEL AVALUO Actualizacién de valor
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX DEUDOR
Salazar Thomas Victor Alejandro Céd. Identidad 1-1306-0700
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Cantén: 01 - CARTAGO
Distrito: 11 - QUEBRADILLA
Localidad: Quebradilla

DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Condominio La Rueda, 2,3 km al Oeste de la estacidn de revisidon técnica DEKRA.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Filial Id. Predial Finca Matriz: 3011100035320M
Segun el Registro y el Plano Id. Predial Finca Madre: 30111011567200
FINCA FILIAL N° S 25 Factor de Copropiedad: 0,00120000000000 Otras Areas m2
Plano de catastro N° 3-1697117-2013 138,00 m2 Finca Madre: 185 743,00
Identificador Predial 3011101163190F 138,00 m2 Finca Matriz: 185 742,90
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 117 547,24
Escritura constitutiva 0,00 m2 Demasia: NO Areas Comunes: 68 195,66
TIPO DE CONDOMINIO Horizontal Habitacional con Construccién

AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢26 704 794,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢56 401 401,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢83 106 195,00

VALOR EN LETRAS:  OCHENTA'Y TRES MILLONES CIENTO SEIS MIL CIENTO NOVENTA'Y CINCO COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 6 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Vivienda de dos niveles
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢56 401 401,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES . . o
GENERALES La propiedad ya es un bien adquirido por el Banco.

— - CH R|ST|AN Firmado digitalmente por
; CHRISTIAN MORA PICADO
Nombre del Perito  Cristian Mora Picado MORA PICADO (i

Fecha: 2026.02.18 19:01:24

(FIRMA) 06'00'

Tipo de Profesional Ing en construcciorCarnet  |CO-18434 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 606 Emp. Identificaciéon N° 1-1073-0881
Nombre de la empresa Céd. Empresa 00000342
Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccién: 17 febrero 2026 Fecha informe: 18 febrero 2026
Numeros telefénicos para contacto 8390-0852
Correo electrénico / Direccién WEB cmorap@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, ne se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectonicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
© de capacidad sopertante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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HOMOLOGACION 214-3011101163190F-2026-C
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢484,62/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 555 555,56 689 473,68 592 681,82 0,00 0,00
Area 155 180 1,0510 95 0,8500 110 0,8900 1,0000 1,0000
Edad 9 8 0,9955 5 0,9838 12 1,0155 1,0000 1,0000
Dormitorios 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 1,0000 1,0000
Banos 2,5 2,5 1,0000 2 0,9750 2 0,9750 1,0000 1,0000
Negociacién 5% 0,9500 5% 0,9500 0% 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9940 0,7746 0,8812 1,0000 1,0000
Valores Homologados 552 198,32 534 037,38 522 271,29
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo €536 169 /m2
Area 155,00 m2
VALOR TOTAL ¢83106 195,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Avenida 12 Calle condominal de acceso
SUR En parte con finca 18 y 19 del bloque N Viviendas
ESTE Finca 26 del bloque S Vivienda
OESTE Finca 24 del bloque S Vivienda
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
2 503 239 1089126 1384
Plus Code:|R2XH+VVM Cartago, Provincia de Cartago
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Vivienda en condominio La Rueda, casa de|Oferta 7045-7004 18/2/2026
1 dos niveles, con tres dormitorios y dos bafios
y medio. Valor ¢100.000.000 Coordenadas|Este Norte
Vivienda en condominio La Rueda, casa de|Oferta 7079-5456 Javier 18/2/2026
2 un nivel, con tres dormitorios y dos bafos.
Valor ¢65.500.000 Coordenadas|Este Norte
Vivienda en condominio La Rueda, FF 76, Base de Datos 10/1/2026
3 casa de un nivel, con tres dormitorios y dos
bafos. Valor ¢65.195.000 Coordenadas) Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesce hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 194 852,94 205 882,35 185 000,00 194 852,94 0,00
Area 138 136 0,9950 136 0,9950 143 1,0120 [136 1,0120 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 |5 1,0000 1,0000
Frente 8 8 1,0000 8 1,0000 8 1,0000 |7 1,0340 1,0000
Negociacién 2% 0,9800 2% 0,9800 2% 0,9800 2% 0,9800 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9751 0,9751 0,9918 1,0255 1,0000
Valores Homologados 190 001,10 200 755,88 183 475,60 199 817,76
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo 193513 /m2 Factor secciones 1,0000
Area 138,00 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢193 513,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢26 704 794,00

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno ubicado en el condominio La|Oferta 6012-8585 18/2/2026
! Rueda, drea 136 m2 a ¢26.500.000, frente Coordenadas|Este 503 151 Norte 1088793
de 8 metros.
Terreno ubicado en el condominio La|Base de Datos 8843-3679 Marvin Molina 18/2/2026
2 Rueda, area 136 m2 a ¢28,000.000, frente Coordenadas|Este 503127 | Norte 1088 498
de 8 metros.
Terreno ubicado en el condominio La|Oferta 8892-8182 18/2/2026
3 Rueda, area 143 m2 a ¢26,455.000, frente Coordenadas|Este 503460 | Norte 1089 042
de 8 metros.
Terreno ubicado en el condominio La|Oferta 6012-8585 Jose 18/2/2026
4 Rueda, drea 136 m2 a ¢26,500.000, frente Coordenadas|Este Norte
de 7 metros.
5 Coordenadas|Este Norte
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES
Forma de explotacién Area m?2 Valor Unitario Valor Total VUT afos Edad afos| Estado
Vivienda 122,00 360 000 56 401 401,00 60 9 B
OTRAS OBRAS INCLUIDAS n (o) OPTIMO
Forma de explotacion Area m? VUT afnos Edad afios Estado ‘f: @ MB MUY BUENO
Cochera 31,00 60 9 B o € B BUENO
Balcon 2,00 60 9 B b § I INTERMEDIO
'g - ] R REGULAR
a 5 @ D DEFICIENTE
a 8 M MALO
) MM MUY MALO
v DM DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grade de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-3011101163190F-2026-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafo NO Sistema Sanitario Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial S
Ancho de via 20,00 m Cordén ___ Si
Acera Nl ACCESO A LAFINCA Calle privada

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI Todos Internet por Cable Sl Todos Clase social Media
Alumbrado SI JASEC Jardines y Parques Si a50m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI JASEC Transporte Piblico SI a800m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI Pozo Edificios Comerciales Si a1000 m Actividad del lugar
Senal celular SI Todos Recoleccidn de basura Si aOm
TV por Cable _SI Edificios pudblicos / comunales NO a0Om Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 17,25 m Pendiente % 0
Relacion: 2,15625 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  82,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
18/2/2026 Los gravamenes anotados en el estudio de registro no afectan fisicamente a la propiedad
Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-3011101163190F-2026-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccién existente: Vivienda de dos niveles Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacion: Proyecto de construccién Avance: 100% Presupuesto ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: No.de licencia (permiso) municipal de construccién:

Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre:

Vigencia del contrato de arrendamiento:

Area construccién principal: 155,00 m2 Porcentaje de cobertura: 66,7% Ano de construccién: 2017

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC04 NUMERO DE NIVELES: 2
Estructura  Mamposteria y concreto reforzado Sistema eléctrico:

Paredes Mamposteria y concreto reforzado Cableado entubado: Si Total Interruptor:
Entrepiso Concreto Tablero eléctrico (caja de breaker): Si Disyuntor
Estruc. Techo Tubo estructural Estado General: Bueno *Inspeccién via muestra*
Cubierta Zincy teja de barro Sistema de evacuacién pluvial:

Cielos Gypsum Canoas y bajantes: Si Total Estado:
Pisos Cerdmico Otro sistema (indique): Bueno
Fachada Con volumenes y buenos acabados

En el primer nivel encontramos: cochera doble, bodega,

Aposentos sala, comedor, cocina, medio bafo, érea de pilas y en el Tanques de Gas:
segundo nivel hay tres dormitorios, dos bafios y un balcén.  Gas LP: Ubicacidn:
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 2 Ubicacion:  En edificacién cubierto Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Tanque de almacenamiento de agua Paredes Regular Cielos Bueno
Red de agua caliente Si hay Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacién de agua Si hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0,0%
2 Del monto destinado a construccion
3 Los rubros de avance propuestos sirven
4 como referencia para revisar el progreso
5 del proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccién.

OBSERVACIONES

La vivienda presenta un estado regular de conservacion en las paredes (pintura deteriorada).

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Fachada de vivienda Calle de acceso

Cochera

Fachada posterior Zona verde posterior

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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MEMORIA FOTOGRAFICA 3190F-2026-C

Puerta de entrada a la vivienda Entrada a la vivienda

Sala Comedor

Cocina Mueble de cocina

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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MEMORIA FOTOGRAFICA 3190F-2026-C

Comedor y sala Vista interna del primer nivel

Medio bafio Area de pilas

Equipo hidroneumatico

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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MEMORIA FOTOGRAFICA 214-3011101163190F-2026-C

Vista de escaleras A dormitorios

Dormitorio 3 Dormitorio 2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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MEMORIA

Bafio secundario Dormitorio principal

Balcon

Caja de breaker Parte de la estructura de techo

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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MEMORIA

Teja de barro Perito en sitio

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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& R R OTESS
NOTAS: DERROGTETR O
NO SE ESTAHLECIERON NUEVOS LINDEROS. LiES Bt My DIET (e
A NUMERO ENTERO: LEW IENTO POLAR "
INSCRIPCION: 3-1697117-2013 186411895 LEMANTAMIENTO FOLAR CON RADIALES -z 274 %6 5.00
= Y S FOLGONAL ABIERTA 207 164" 560" 1706
R ERROR ANGULAR ESTIMADO 00701’ 5- 2 094" s56.6 200
FRROR LINEAL ESTIMADO 0.01m. 4 Qoa_se i
_ MODIFICA PLANO CATASTRADO No. G-1513789-2011. = —
Catastro Nacional EL PARQUE, JUEGOS INFANTILES, SERVICK)S, ZONA DE PROTECCION
201 23-9G1e2¢ | DE QUEBRADA PLANTA DE TRATAMIENTG, CASETA DE CONTROL, DEPOSITO
DE BASURA Y ACCESOS VEHICULARES SON AREAS COMUNES PROPIEDAD
24/10/201F 1015 28 DE LOS CONDOMINOS DEL CONDOMINIG HORIZONTAL RESIDENCIAL
LA RUEDA GON FINCAS FILALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS.
LEASE F.F.P.I. FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA
PROPIEDAD OF CONDOMINIG HORIZONTAL RESIDENCIAL LA RUEDA
CON FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS. CESCRIPCION:
LOS PUNTOS DE AMARRES SON MOJONES CON PIN DE ACERO Pl: PUNTQ INTERSECCION
POLIGONAL DE AMARRE ARETE IBE SE R EMPOTRADOS EN LAS ZONAS VERDE. AR: AREA RECREATIVA
T i | oo SR LOS PUNTOS A, Al SON VERTICES DE FINCA MADRE. PO DL ANTLES
e e ZP: ZONA DE_PROTECGION
e T e ( FARA CONSTRUIR ACL: AREA COMUN LIBRE
L o Lo I a3 3745 4365 USO HABITACIONAL AP AREA DE PARGUE
5 — SA2 Zv: ZONA VERDE
P P PR, 280" 3728 83.21 PT: PLANTA DE TRATAMIENTO
N . FTA: POZJ Y TANQUE DE
COUNDANTES: [ 52+ | 526 T wim [ i [—-—] REHPENCIALES Autora ALMACENAMIENTO

QUEBRADA
8 4RAHaNA

F.F.P.l. 525

HERNAN
GUZUAN
QRS

NIDA 12
4Gy

HERNAN
GUZMAN
Quikas

N Mmﬂ EL PLANG
MBS, CATASTRADG BATANOA 535 n Caris™ 54D S s Gt ity
DISTRITO: 1 £ 172011 =Bl o fee =y 20¢ " J‘é‘l‘;’é‘;‘.‘ A TEUR
: 11" QUEBRADILLA aizaens ‘
| 1 R & Guadaiupe Jp COUNDANTE:
F ) f B ¥ WL .
. _— owon  rowmea | ez | FINCA MATRIZ | ards = O e 2
’ FINCA FILIAL - Purites a Sabena A QUEBRACILLA
TR0 MATAEZ] SEGURA 138m? PROVINCIA:  3'CARTAGO 3 116319 F-000 Suspeanclle ﬁ“' —’*}\J aa
e ——— TR — — — ["ARER SEGUN REGITRO: | ke cavera * PrTe couuomm%Blﬁe%%N’%ELthigeﬁng A RUEDA GON
TOMO: 17829 110 s feenuere o | FEPL 525 [l e UBICACION GEOGRAFICA FINCAS FILALES PRIMARIAS INDVIDUALIZADAS
: < 3 F.P.L FINCA FIUAL: 137.80nf" HOJA ISTARU - ESCALA 1:50.000 ESCALA 1 : 5000

i

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificic ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL. FINCA FILIAL 214-3011101163190F-2026-C

REPUIBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIOMAL
CONSULTA POR NUMERC DE FINCA
MATRICULA: 116319 --F-000

PROVIMNCIA: CARTAGD FINCA: 1165319 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 0G0
SEGREGACIOMES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALTZADA NMUMERO 25 DEL BLOQUE 5 AFTA PARA

COMSTRUIR QUE SE DESTINARA & US0 RESIDENCIAL HABITACIONAL LA CUAL PODRA TENER UMNA

ALTURA MAXIMA DE DOS PISOS

SITUADA EM EL DISTRITO 11-QUEBRADILLA CANTOMN 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE

CARTAGO

LINDEROS:

MNORTE @ AVENIDA 12

SR EN PARTE CON FIMNCA 18 Y 19 DEL BLOQUE M
ESTE : FINCA 26 DEL BLOQUE 5

QESTE @ FINCA 24 DEL BLOQUE 5

MIDE: CIENTO TREINTA ¥ OCHO METROS CLUADRADODS
VALOR PORCENTUAL: 0.12

VALOR MEDIDA: 0.0012

PLANO:C-1657117-2013

ANTECEDENTES DOMIMNIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EMN
S00003532M 000 FOLIC REAL

VALOR FISCAL: 52,023,3685.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-C00-001021

ESTIMACION O PRECIO: CINCUENTA Y QOCHO MILLONES OCHOCIENTOS NOVENTA ¥ CUATRO MIL
DOSCIENTOS OCHENTA Y CINCO COLOMES CON SESENTA Y TRES CENTIMOS

DUENG DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00824176-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 29-NOW-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 18-02-2026 a las 14:20 horas

e P e [
L 1

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL. FINCA MATRIZ 214-3011101163190F-2026-C

REPOBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL
CONSULTA POR HUMERD DE FINCA
MATRICULA: 3532--M-000

PROVINCLA: CARTAGO FINCA: 3522 DUPLICADO: HORIZOMNTAL: M DERECHO: 00O

SEGREGACIONES: NO HAY
FILBALES: St HAY

MNATURALEZA: CONDOMINICO COMPUESTO POR B48 FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALTZADAS
APTAS PARA CONSTRUIR LAS CUALES DE LA A-1 A LA A-14 Y DE B-1 A LA B-12 SERAN DE USD
COMERCIAL ¥ RESIDEMCIAL EL RESTO SEFAN DESTIMNADAS A USC HABITACIOMNAL COM ALTURA MAKIMA
DE 2. PIL

SITUADA EN EL DISTRITO 11-QUEBRADILLA CANTOMN 1-CARTAGO DE LA PROVINCIA DE
CARTAGO

FINCA SE ENCUENTRA EN ZOMNA CATASTRADA

LINDEROS:

MNORTE : SUCESTON DE HERMAM MOLINA MONGE
SUR + HERMAN GUZMAN QUIROS Y CALLE PUBLICA
ESTE : HERNAN GLIZMAN QUIROS

OESTE : LY L ORMAMENTALES S.A:

DATODS GENERALES DEL CONDOMINIO!

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL LA RUEDA CON FFPI

CEDUALA JURIDICA 2-109-572865 FINCAS FILIALES: 848

ADMINISTRADOR: MABINSA ADMINISTRACION DE CONDOMINIOE ¥ PROPIEDADES SOCIEDAD
AMOMINA

CEDULA JURIDICA 3-101-713588

PODER 'GENERALISIMO SIMN LIMITE DE SUMA

PERICDO DEL 02 DE MARZO DE 2022 AL 083 DE MARZD DE 2027

INSCRITO POR: 2014-00243811-01 EL 03 DE MARZO DE 2015

AREA TOTAL: CIENTO. OGCHENTA Y CINCCO MIL SETECIENTCS CUARENTA Y TRES METROS CUADRADOS
AREA COMURN: SESENTA Y OCHC MIL CIENTO MOVENTA Y CINCO METROS COMN SETENTA Y SEIS
CECIMETROS CUADRADOS

AREA PRIVADA: CIENTO DIECISIETE MIL QUINIENTOS CUARENTA Y SIETE METROS CORN
VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS

PLANG:NO SE INDICA

IDENMTIFICADOR PREDIAL:2011100032532_M

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA FINCA:
FINCA DERECHO IMNSCRITA EMN
3-D01L15672 GOoD FOLID REAL

VALOR FISCAL: MO VALUADO

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

MODIFICACION DE REGLAMENTO DE CONDOMINIO

CITAS: 2013-299852-01-0001-001

SE REFORMAM LOS ARTICULOS, 11, 21; 22, 26,38, 34, 07, 63, 65, 67 ¥ 87, SE'CEEA EL ARTICULD 90
R.IC

AFECTA A FINCA: 3-00003532 M-000

CANCELACIOMNES PARCIALES: NO HAY

AMCOTACIONES DEL GRAVAMERN: NO HAY

MODIFICACION DE REGLAMENTO DE CONDOMINIO

CITAS: 2014-07204-01-0031-001

SE MODIFICA EL REGLAMENTO INTERNG EM LOS ARTS.47.62,63,67,68,73,75,84 ¥ 5E CREA EL ART.7S
BIS.

AFECTA A FINCA: 3-00002532 M-000

CANCELACIOMES PARCIALES: MO HAY

AMNCTACIOMNES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 18-02-2026 3 las 15:45 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL. FINCA MADRE 214-3011101163190F-2026-C

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRD NACIONAL
CONSULTA POR MOMERC DE FINCA
MATRICULA: 115672---000

PROVINCIA: CARTAGD FINCA: 115672 DUPLICADD: HORIZOMNTAL: DERECHC: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY

STITUADA EN EL DISTRITO 11-QUEBRADILLA CANTOMN 1-CARTAGD DE LA PROVINCIA DE

CARTAGD

FIMCA SE ENCUENTRA EN ZOMNA CATASTRADA

MIDE: CIENTO OCHENTA Y CINCD MIL SETECIENTOS CUARENTA ¥ TRES METROS CUADRADOS
PLANOD:C-1513789-2011

FINCA COMN LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1904:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:301110115672_

**4 FUE CERRADA =%

TRASLADADA Al REGIMEM DE PROPIEDAD HORIZONTAL, FINCA MATRIZ CARTAGO-Z532- -M
VALOR FISCAL: MO COMSTA

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIONES: MO HAY

Emitido el 18-02-202& a las 15:50 horas
Ry = = [N = ’ B '_E:-'q.m.‘x_u:--__;.
EEI.... 563 E_h"!!' - ﬂ_ﬁL-l i ;,.ﬁl

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME CATASTRAL 214-3011101163190F-2026-C

Consulta de Plano

ﬁ Permite realizar una consulta de plano

Buscar Paor: Miamero de Plano L
Provincia Inscripcion: | 3 - CARTAGOD e
Mumero Inscripcicn: | 18687117
Afo Inscripcian; IEEHS

Planols) Catastradol(s)

Provincia: 3 - CARTAGO r:lﬁsmarﬂr Inscripcion: 1697117
Aiio Inscripcion: 29 Oct 2013 Area Plano: 138.00
Blogue: Lote:
Estado: INSCRITO Coordenada Morte: 203500.0
Coordenada Este: 539450.0 CRTM Morte: 1088865.0
CRTM Este: 503100.0 Verificado Fona Catastrada: Si

____ Ubicagidnfes)

Provincia | Cantén | Distrito

3 - CARTAGOL - CARTAGO11 - QUEBRADILLA

Titulares{es)
\Tdentificacion | Mombre |Primer Apellido |Segundo Apellido
3101633033 RESIDENCIALES ALEDRA SOCIEDAD AMNOMIMA

Fraccionamientol{s) Plano: Inexistente{s]

. — Finca(s) . -
i Provincia iHlfmleru Finca iSub—matricula iDHpIi cado [Matriz Filial iInmuehIE
3 - CARTAGO11631% 000 F
J - CARTAGO 3532 o0 M

Fincals) Generadals)
i-l:é-diga Provincia !Hﬁmem Finca !Suh—matrh:ula iDupIicad-u iMatriz Filial
3 - CARTAGO 1163195 0 F

Plano(s) Hijol{s): Inexistente(s)

. PIanoES}_E':a d_re{s] =
iCl:':-dign Provincia E—Nﬁmeru iAﬁn
3 - CARTAGD 1513789 2011

Anotaciones: Inexistente{s)

El Registro Inmobiliario advierte gue las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibies para ser consultadas por este medio.

L FTH gLEgl

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CROQUIS 011101163190F-2026-C
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+ o+ 4 + o+ o+
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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214-3011101163190F-2026-C
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1|Informe de avaliio N°: 214-3011101163190F-2026-C Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Exdeudor Victor Alejandro Salazar Thomas Numero de Exduedor|1-1306-0700
3 [Nombre del Perito que valoro: Cristian Mora Picado Empresa: 0
4[Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI
5| Monto del avaltio 83 106 195,00 Avaluo anterior:| 58 894 285,63
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|La propiedad ya es un bien adquirido por el Banco. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Cristian Mora Picado | Emp. N° 606
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 18/2/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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