Fecha: 06/07/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE Y 85 OESTE DEL BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMIN
6-PUN 1-Puerto Cortés 5-Osa

Numero de Avaltio: 5160499

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 113.481.669
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 05/07/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Se indica que la finca valuada al momento de la visita no tiene uso definido, esta sin mantenimiento y su estado actual es de brefion alto y montafia , lo
que limita su uso para efectos constructivos ya que no es permitido la corta de la vegetacién por lo que su uso se restringe principalmente a
conservacion. La posibilidad de habilitar areas ( planteles), con vistas hacia la montafia y el mar se ve imposibilitado o al menos disminuida en gran parte

por su condicion actual. Esta limitacion incide en forma directa en el valor de la finca, ya que el plus que pudiera darse por esta &reas de planteles no es
posible en esta finca.
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DIAZ EMILIO DIAZ
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BALMACE (irva)
echa: .07.
DA (FIRMA) go2a55 0600

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: N = CO-FIRMA:

Nombre: EMILIO DIAZ BALACEDA Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-0569-0951 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R Liquidez: Baja NAS No.: 5160499
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: EMILIO DIAZ BALACEDA
OFICINA: 153-ALAJUELAN 2 COD. AGENCIA: 153 EMPRESA: Perito Externo - EMILIO DIAZ BALMACEDA

% SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA é IDENTIFICACION N°: 1-0569-0951

8 CLIENTE: JORGE LUIS MORA VILLALTA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo
CORREO: MORAV54@HOTMAIL.COM - CORREQO: ediaz@valorisa.net avaluospz@gmail.com
TELEFONO: 506-2297-1561 IDENTIFICACION N°: 1-0432-0639 TELEFONO: 2771-3955/8829-8879 OTRO:

NOMBRE PROPIETARIO: JORGE LUIS MORA VILLALTA IDENTIFICACION N°: 1-0432-0639 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 5 Osa DISTRITO: 1 Puerto Cortés LOCALIDAD: TRES RIOS PUERTO CORTES

é DIRECCION EXACTA: TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE Y 85 OESTE DEL BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMINO A

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 60501016299300 PLANO DE CATASTRO N°: P-1486181-2011 AREA REGISTRADA: 126.231 m?

* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 1 USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: JORGE LUIS MORA VILLALTA ( PROPIETA VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién XI coBRro JuDICIAL

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

g TIPO DE PROPIEDAD: L] Urbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si [ No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: FINCA EN CONSERVACION
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: 126.231 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: Yes

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: L] Residencial [] Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [X] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):

TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde2s% [X| Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [] Baja

% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo

& | COMENTARIOS:

Q La zona es de desarrollo medio-bajo, no hay un desarrollo activo en infraestructura. no hay un desarrollo inmobiliario activo en la zona , salvo el Proyecto Costa Azul, el cual se considera con un mercado inmobiliario medio enfocado a
venta de parcelas pequefias de 0,5 a 1 ha con planteles con vistas al mar y/o montafia, para un mercado de extranjeros, aunque dicho proyecto en los Gltimos 10 afios no ha tenido un desarrollo acelerado. Para propiedades fuera de
dicho proyecto, todavia el mercado inmobiliario es menos activo.

DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 126.231 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O

DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: NO HAY AGUA: |:| Si & No |:|

TOPOGRAFIA: Quebrada ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente [J Alumbrado [TV por Cable O

ZONIFICACION: Agricola ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O

FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Lastre mezclado grueso

= ; ANCHO DE VIA: 14 metros

] ESTADO FISICO: Bueno ......................... ) :

% POSIBILIDAD DE DAROS: Osi XINo  Ninguno TRANSPORTE PUBLICO: L] S_I o

= JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: BJsi Lo fo EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: XIsi  [ONo  Baa TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Servidumbre
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:

Zona rural , dedicada principalmente a fincas de recreo especialmente para poblacién extranjera, por las excelentes vista tanto a la montafia como hacia el mar en muchas de las fincas del sector, donde se han desarrollado planteles
para ubicacion de casas con vistas como lo comentado. El acceso a la finca es por calle de lastre grueso y los Gltimos 85 metros es por servidumbre de agricola, la cual esta totalmente enmontada sin mantenimiento. La finca
actualmente no tiene un uso definido y no se observa ningdn tipo de mantenimiento, no hay cercas en linderos y su uso actual es de brefion alto y montafia, lo cual limita su uso ya que por tal condicién no es permitido habilitar &reas por
la condicién de montafia y brefion alto, por lo que su mayor y mejor uso actual seria en conservacion .

Pégina 1 de 13 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5160499

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 543.765 1.002.314 185
@ 15 543.324 1.002.495 261
<
o
; 39 543.786 1.002.234 180
a
§ AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Plus code 397X+HCQ Tres Rios, Provincia de Puntarenas
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios | ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
No hay construcciones
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Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5160499

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion

Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

PUN, Osa, Puerto Cortés
TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE Y 85 OESTE DEL

TRES RIOS DE OSA, 2011 METROS NOROESTE DE

LA ESCUELA DE TRES RIOS (CAMINO A COSTA
AZUL) Y LUEGO 900 METROS SUR SOBRE

TRES RIOS DE OSA, DE LA ESCUELA DE TRES RIOS
50 METROS SUR Y 900 METROS ESTE SOBRE CALLE

TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE DEL
BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMINO

BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMINO A COSTA AZUL) SERVIDUMBRE PUBLICA A COSTA AZUL)
Tipo de Informacién Base de datos Base de datos Base de datos
Superficie de Terreno 133.500m X 30.200m X 5700m X
Fecha Consulta 05/07/2024 05/07/2024 05/07/2024
Valor Terreno 120.150.000 36.240.000 45.600.000
Nimeros de Contacto 8829 8879 8829 8879 8829 8879
Valor Unitario del Terreno 900 1.200 8.000
Ubicacién 1 0,7 N 0,7 7 03 3
Dimensiones/Area de la Finca 126.231 m? 133.500 m? 1,0085 30.200 m? ,807 5.700 m? 6277
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 11 1 1,3499 11 1 11 1
Tipo de via 7 7 1 4 ,8238 4 ,8238
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 20 25 1,0662 15 ,9379 2 ,7939
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
E Clase de suelo 6 6 1 6 1 6 1
o
8 Hidrologia 3 4 1,1912 4 1,1912 3 1
S
& 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,2103 ,5199 1232
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 1.089,28 623,9 985,26
w

Conclusiones:

determinante.

Se indica que la variable UBICACION , para los comparables 1y 2 se refiere a la ubicacion con respecto a la cercania a la calle pablica y su estado. Para el comparable 3 la ubicacion esté referida a que el comparable 3 tiene excelente
vista al mar y hacia la montafia.La variable de RELACION FRENTE FONDO , no es considerada en la homologacion por considerarse irrelevante en este caso , ya que son fincas irregulares donde dicha variable no resulta

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 899

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 113.481.669
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Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5160499

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: EMILIO DIAZ BALACEDA
OFICINA: 153-ALAJUELAN 2 COD. AGENCIA: 153 EMPRESA: Perito Externo - EMILIO DIAZ BALMACEDA
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-0569-0951
<
w
8 CLIENTE: JORGE LUIS MORA VILLALTA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: MORAV54@HOTMAIL.COM CORREQO: ediaz@valorisa.net avaluospz@gmail.com
TELEFONO: 506-2297-1561 IDENTIFICACION N°: 1-0432-0639 TELEFONO: 2771-3955/8829-8879 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 126.231 899 1 1 1 1 899 100% 113.481.669
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 113.481.669
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 113.481.669
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5160499

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Osa, Puerto Cortés
TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE Y 85 OESTE DEL
BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMINO A COSTA AZUL)
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOH 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

OBSERVATIONS:

Se indica que la finca valuada al momento de la visita no tiene uso definido, esté sin mantenimiento y su estado actual es de brefion alto y montafia , lo que limita su uso para efectos constructivos ya que no es permitido la corta de la
vegetacion por lo que su uso se restringe principalmente a conservacion. La posibilidad de habilitar areas ( planteles), con vistas hacia la montafia y el mar se ve imposibilitado o al menos disminuida en gran parte por su condicion
actual. Esta limitacion incide en forma directa en el valor de la finca, ya que el plus que pudiera darse por esta areas de planteles no es posible en esta finca.

(2]
w
[=}
<
o
w
3
<
12
>
1%}
w
=z
S
[}
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 113.481.669
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  113.481.669
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
& | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL:  113.481.669 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: TRES RIOS DE OSA, 1240 METROS NOROESTE Y 85 OESTE DEL BASTION DEL PUENTE DEL RIO COLARADO (CAMINO A COSTA AZUL)
PROVINCIA: PUN CANTON: Osa DISTRITO: Puerto Cortés
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 06/07/2024 VALOR FINAL: 113.481.669 MONTO DE LA SOLICITUD: 36.901.097
VALOR EN LETRAS: ciento trece millones cuatrocientos ochenta y uno mil seiscientos sesenta y nueve
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: N o = FIRMA:
- B /C
=4 s ot ¥ .
2 fr)—pééf;:’ P
- P = £ ’
3 e
g o
g ‘
w
=
o
S
; NOMBRE PERITO: EMILIO DIAZ BALACEDA NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: I TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: 293 REGISTRO #:
S| T
CODIGO INSPECTOR: 531 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA:

FECHA DEL INFORME: 06/07/2024 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 05/07/2024 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 1-0569-0951 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:

[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: vista parcial de la finca Descripcion: vista parciall de la finca

Foto 2 Foto 5

Descripcion: vista parcial de la finca Descripcion: vista parcial de la finca

Descripcion: vista parcial de la finca Descripcion: vista de la servidumbre agricola de acceso
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: NAS No.: 5160499

Mapa de Ubicacion
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Plano Catrastro

Regiotrador | SONIA  ARAVA VILLALOBOS { DERROTERO
A3778BB3A4100D3E003F6D9A51476E3E ﬁINEA l AZIMUT DISTANCIA
"""""""""""""""""""""""" ] = ’ (m)
" — 2 70 05.0 667
I 2- 3| 282] 27. 1917
PR 3— 4] 290 23. 34.39
FR 43— 5| 306] 0B.5] 20.00
gwn 5= 6| 332] 018 8.36
] 6= 7| 275] 20.2 26.05
In 7= 315( 010.0 35.55
z s 8= 9 202| 12.2] 2245
] 9=10 T An7] 4S50
a0 701 345] 37.8 5.25
s o —12 322|111 62.15
IS 2-13 | _256] 07.3 49.59
VIR 314 | _272| 18.2] 77.04
e ur o= =15 [ 352  34.60
5-16 | 260] 39|  65.47
NOTAS: 6=17 ] 260] 26.7 71.99
LEVANTAMIENTO POLAR CON RADIALES A LOS VERTICES 7-18 260] 51.4 24.10
POLIGONAL ABIERTA —19 58 3.7 26.06
ERROR ANGULAR ESTIMADO: 00°01" 19-2 30 1.4 42.67
ERROR LINEAL ESTIMADO: 0.01m 20-2 28| 21.2 0.49
LINDEROS EXISTENTES 2122 34 05.5 6.05
MODIFICA AL PLANO CATASTRADO No. P—1277468-2008 5-23 T 296] 555 3797
AFECTADO POR LA LEY FORESTAL No. 7575, ARTICULO 33 3—24 240 06.8 2318
AFECTADO POR LA LEY DE AGUAS No. 276 Y SUS REFORMAS 425 548 28.7 0.78
DEL VERTICE 1 AL 8 HAY 150.19m FRENTE A SERVIDUMBRE AGRICOLA 25—96 300 00.4 3.89
26-27 ] 03.3|  24.64
27—28 68| 52.5| 42.63
58] 19. BO.43
40| 32 44.55
591 39. 35.82
5] 53.0]  66.68 -
9| 22.8[ 7094 &
120] 56.0]  150.62
97| 37.7 83.79
68| 52. 76.56
712, 79.98 |
31|24, 178.42
COSTA 132[ 20, 111.68
10] 15. 70.32

\
\
\
\
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268855
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VALLEY OF THE GIANT TREE SOCIEDAD ANONIMA
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> /
\\[ ;’j
. Y TRES RIPS
S’ < WD o P 334
§4 } |ouEB Eanpao| N
’
8 \ 4 A SAN [BUENAVENTURA
< /
\L 333
A\
A CORTES

LOCALIZACION

HOJA CORONADO 3443 I ESCALA 1 : 50.000

INFORMACION: REGISTRO PUBLICO
FINCA COMPLETA
FOLIO  REAL

6162993 — 000

SITUADC EN: TRES RIOS
DISTRITO: 1° PUERTO CORTES
CANTON: 5' OSA

PROVINCIA: 6° PUNTARENAS

AREA: 12ha6231.05 m 2
AREA: ESCALA: FECHA: PROTOCOLO
TOMO: 17221
12ha6231 m? 1os000 | MR st ez
FoLio: 74 TFO ASOCIADO _T.A. 9057
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Estudio de Registro

EFPTERLICA DF CSTA RICA
EECETRONACTONAL
CONSULTA POR NIMFRO DE FINCA
AMATRTCTTA - BE200 00D

PROVINCIA: PUNTARENAS FIMCA: 152903 DUPLICADICO: HORIZONTAL: DERECHO: (00

SEGREGACTIONES: 5T HAY

NATURALEZA: TERRENG DE TACOTATES Y POTEERD

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUERTO CORTES CANTON 5-05ADE LA PROVISCIA DE
DUNTARENAS

LINDEFROE:

NORIE ; COSTAAZUL 5.4
SUR : VALLFEY OF THE GIANT TEEE SA

ESTE :VALLEY OF THE GIANT TEEE 5 A4 . SEVIDUMBEE AGRICOLA IVE 7.03 DE ANCHO POR
2600 METROS DE LARGO

OESTE  XENES INFORMATIORN SYSTEMS 5 A QUEBEADA EN MEDIO Y AMERTOAN Z0NA
IMVESTMENTS 5A

MIDE: CIENTO VEINTISEIS MIT DOECTERTOS TREINTA Y U METROS CUADFADS
PLAWOP-1486151-2011

ANTECEDENTES DOMINIO DELA FINCA;

FINCA DEEECHO INSCEITAEN
G-[0L30500 004 FOLICBEAT

VALOR FISCAT - 196,000, 000,00 COLONES

PROPETARIO:

TORGELUIS MORA VILLALTA

CEDULA INENTIDAT 1-0432-0638

ESTADO CIVIL: CASADD UNAVEL

ESTIMACION O PRECTO: CUARENTA Y CINCD MILEONES MOVECIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL
QCHQUCIENTOS SETENTA Y CUATREQ COLONES CON VEINTICUATRO CENTIMOS

DUTERG DEL DOMINTO

PRESENTACTORN: J015-00283681-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 20-AHE-I01S

ANOTACIONES S0BEE LA FINCA: WO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: S5 HAY

BRESEENAS LEY CAMDMOS
CITAS: 300-1E 70701005 6-001
IMICTAEL: 04-DC-1974

FINCA BEFERENCTA S0E9928 004
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Anexo Imagen 1

Descripcion:
Continuacién estudio de registro

AFECTA 4 FIRNCA: S-0OTS2003 00
CANCELACIONES PARCTAT ES:- WO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVANMERN: WO HAY

BESERNAS Y RESTRICCHFNES

CITAS: 3170963533 -01-0001-001

FINCA REFFRENCIA 6018231 D00

AFECTA A FERCTA: §-00RS2005 010
CANCELACIONES PARCTATES: WO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVMANERN: MO HAY

BESERNAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 33E-03105-01-0001-001

FINCA REFERENCTA &3254 75 00

AFECTA A FINCA: §-00142003 00
CANCEILACIONES PARCTATES: O HAY
ANOTACIONES DEL GEAVANMERN: W0 HAY

COMDICIONES BEF-2358-168-001

CITAS: 321-03105-01-0002-001

FINCA REFERENCTA 8023475 000
AFECTA A FINCA: 6-00152093 000
CANCELACIONES BARCIALFS: NO HAY
ANOTACIONES DEL GEAVAMEN: KO HAY

PROHIBICTONES REF-2338-160-001

CITAS: 321-03195-01-0003-001

FINCA REFERENCIA 6023475 000
AFECTA A FINCA: 6-00152003 -000
CANCELACIONES PARCIALES- NO HAY
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN: M0 HAY

DEMANDA ETECTUTIVA HIPOTECARTA

CITAS: S00-8 534 73800 -000] -001

NUMERC DE EXPERTENTE 23-{00345-1201-CT

MOXTO: TREINTA Y OCHO MITIONES SETECIENTOS VEINTINDE MIT. CTIATROCTENTOS
CUARENTA ¥ NUEVE COLONES OON CUARENTA Y SEIS CENTIMOS
AFECTA A FIRGC A S-0J 162093 R0

INICTA EI- 02 DE FEERERG DE 2024

FINMALTZA FI - 2 OFE FEERERD TVE 2034

CANCELACIONES PARCTIAT ES- N0 HAY

ACTOR

BANCONACIONAL DE COSTA BICA

CEDULA FURTIIIC & 4-G00-00102

MO 38,721 420 445

DEMANTATHY
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 153-60501016299300-2024-R NAS No.: 5160499

Anexo Imagen 2

Descripcion:
Estudio de registro hoja 3

JORGE LUIS MOBAVILTATTA

CEDULA TDENTIDAT 1-0432-0530
NMORTO: 38,721 4490 45

ANOTATIONES DEL GERARANEN: 30 HAY

SERVIDUMERE DE PASD

CITAS: Z0E 1-E01 297 -0] -Cei -0 1

KOWTO: MIT. COLONES

AFECTA AFDNCA: 0152003 00
INICTA FL: 8 DE ABERIE. DE 2011
LONGITUD: 8670 METRCS

ANCHO: 700 METEOS

EUMBO: ESTE A OESTE

CAMNCET ACTOMES BARCTATFS: HD HAY
AFAVOREDE LAS) FINCA(S): EN CONTEA DE LA{S) FINCA[S])C
& 15I993-000 G 173651000
ANOTACIONES DEL GF AVANEN: B0 HAY

HIOTECA
CITAS: 200 6-283581-01-0002-001

THECTSA EL: 26-ABR-2014
FIMNATTFA FI.: 2-ABE-2046
AFECTA A FDNCA- 5-00T62093 000

MONTO: CUARENTA Y CINCO MO TONES NOVECIENTOS NOVERNTA Y SIETE MIT OCHOCTENTOS
SETENTAY CUATRO COLONES CON VEINTICUATRO CENTIMDS

INTERESES: SERAN LOS JOUE BEITAN PBAR A CATHA TTRO DE PRESTANMO

INICTA: 20 DE ABERIL IDE D316

VENCE: 25 DE ABRIT TOE 246

FORMADE BAGO SE REATTFARADE ATUEETFD A T A FORMNA BATTATIA

BENLNCTAS: DORMICTT TG, BEEQUERTMIENTOS DE PAGH Y TRAMITES DE TUICTO EFECUITIVO

BESPONDE POE- CHARENTAY CINOD MITT ONES MOVECTENTOS NOWVENTA Y STETE »IT.
OCHOCTERTOS SETENTA Y CUATRO COLONES COM VEINTICUATRO CENTINOS

GEATIO: PRIMER ELATIO

BASE DE FENATE: CADPMAS INTERES
ACEEEDME

BARCD MACIONAT DE COSTA BTCS
CEDUTA MTRTOTIC A S-000-00 102k
DELTEMOF.

TORGE LUTS MOFAVIIT ATTS

CEDULA TDENTIDAD I-0432-0830
ESTADD CTVIL: CASATD UNAYVEE
CAMNCETI ACTONES BARCTAT ES: MO HAY
AMOTACTIONES DEL GEAUVAMEN: RO HAY

Emarido a1 §3-07-2024 a Ias 09:3] horas
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