Fecha:  12/01/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: BRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA ESCUELA DE BRASIL, CONDOMINIO BOSQUE ESCONDIDO, FINCA FILIAL 14
1-SJO 6-Brasil 9-Santa Ana

Numero de Avallio: 5146634

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 53.575.136
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 12/01/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:
Segun informe de registro, presenta tres practicados, una hipoteca y una demanda ejecutiva hipotecaria.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA: . .
Firmado digitalmente por
L MARIA N ELLA MARIA NELLA PACHECO
PACHECO ANCHIA (FIRMA)
Fecha: 2024.01.12
ANCHIA (FIRMA) 16:14:19 06100
Nombre: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA Nombre: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA
Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional: Ing. Civil

Idenfiticacion #: 1-0772-0430 Idenfiticacion #: 1-0772-0430




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5146634
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - MARIANELLA PACHECO ANCHIA
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 1-0772-0430
g CLIENTE: MARCOS ELIAS MORA MADRIGAL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: - CORREO: mpacheco@cfia.or.cr
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0741-0901 TELEFONO: 8827-6114 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: MARCOS ELIAS MORA MADRIGAL IDENTIFICACION Ne: 1-0741-0901 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 1 SJO  CANTON: 9 Santa Ana DISTRITO: 6 Brasil LOCALIDAD: BRASIL
é DIRECCION EXACTABRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA ESCUELA DE BRASIL, CONDOMINIO BOSQUE ESCONDIDO, FINCA FILIAL 14
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 1090600744900F PLANO DE CATASTRO N°: SJ-1331726-2009 AREA REGISTRADA: 304 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-San José USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién XI coBRro JuDICIAL
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODEPROPIEDAD: X Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [X] Si [] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X] No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica): CONDOMINIO BOSQQUE ESCONDIDO
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: LOTE EN VERDE
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: 1090600027580M ID. PREDIAL FINCA FILIAL: 1090600744900F FINCA FILIAL N°: 14
AREA M2 FINCA MATRIZ: 55.449,9 m? AREA M2 FINCA FILIAL: 304 m? AREA M2 PRIVATIVAS: 26.371,02 m? AREAS COMUNES: 29.078,88 m?
AREA M2 PLANO CATASTRO: 304 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 304 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: 304 m? DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 1,153 ............................ AREA M2 PROPORCIONAL DELTERREN0304m2 ..............
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 1 14
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 120.000 175.000
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
Z | NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media Alta Od DEMANDA: [ Ata [X] Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: X Ata  [X] Media O B2 [ TENDENCIA DE PRECIOS:  [X] Aumentando [] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q Lote en condominio de forma regular, topografia plana, el condominio tiene electrificacion subterranea y los lotes estan demarcados.
DIMENSIONES: 12,94 X 235 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [X] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 304 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: NO HAY AGUA: |Z| Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica [X] Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O
FUENTE: SEGUN VISITA DE INSPECCION TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] camino Vecinal ~ [] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Adoguin
= ; ANCHO DE ViA: 12M
] ESTADO FISICO: ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
o JARDINES/IPARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: s e Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [dsi [XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle privada TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA:
COMENTARIOS:
Distancia del lote a la quebrada Brasil de 35 metros
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Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146634

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 474751 1.098.210 910
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2: 304 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 176.234
© | COMENTARIOS:
Referenciales utilizados fueron encontrados dentro del condominio, por lo que el valor de &reas comunes esta incluido.
ANO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial dentro de condominio TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: 0 CONDICION: ~ [[] Optimo [ Bueno  [] Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA: 0
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO: 0
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAIEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Lote en verde, sin construcciones.
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Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146634

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

SJO, Santa Ana, Brasil

BRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA ESCUELA DE BRASIL,
CONDOMINIO BOSQUE ESCONDIDO, FINCA FILIAL 14

LOTE EN VENTA EN CONDOMINIO BOSQUE
ESCONDIDO, PLANO

LOTE EN VENTA EN CONDOMINIO BOSQUE
ESCONDIDO, FRENTE AL SUJETO

LOTE EN VENTA EN CONDOMINIO BOSQUE
ESCONDIDO, PLANO, SOBRE NIVEL DE CALLE

Tipo de Informacién OFERTA OFERTA OFERTA
Superficie de Terreno 20m X 25m 20m X 235m 2lm X 20m
Fecha Consulta 12/01/2024 12/01/2024 12/01/2024
Valor Terreno 89.570.000 77.910.000 103.350.000
Nimeros de Contacto 8350-7375 8846-7676 8913-2121
Valor Unitario del Terreno 119.906,29 140.886,08 1748731
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 304 m? 747 m? 1,3454 553 m? 1,2183 591 m? 1,2453
Servicios 1 4 4 1 4 1 4 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 5 5 1 5 1 5 1
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 1 1 1 1 1 09 ,9987
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
E Negociacién 1 1 1 1 1 09 9
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,3454 1,2183 1,1193
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 161.321,92 171.641,51 195.737,73
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 53.575.136
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 176.234
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Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146634

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA

Pagina 4 de 10

OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - MARIANELLA PACHECO ANCHIA
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-0772-0430
<
w
3 | CLIENTE: MARCOS ELIAS MORA MADRIGAL 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: CORREO: mpacheco@cfia.or.cr
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 1-0741-0901 TELEFONO: 8827-6114 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 304 176.234 1 1 1 1 176.234 100% 53.575.136
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 53.575.136
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 53.575.136
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146634

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
SJO, Santa Ana, Brasil
BRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA ESCUELA DE BRASIL,
CONDOMINIO BOSQUE ESCONDIDO, FINCA FILIAL 14
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion BRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
[} 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C NAS No.: 5146634

LIMITACIONES Y SALVEDADES

OBSERVATIONS:
Segun informe de registro, presenta tres practicados, una hipoteca y una demanda ejecutiva hipotecaria.

TIEMPO DE EXPOSICION

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: L

ocal

RESUMEN DE VALORES

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 53.575.136

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  53.575.136

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 53575.136 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: BRASIL DE SANTA ANA 200 ESTE DE LA ESCUELA DE BRASIL, CONDOMINIO BOSQUE ESCONDIDO, FINCA FILIAL 14

PROVINCIA: SJO CANTON: Santa Ana DISTRITO: Brasil

UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 12/01/2024 VALOR FINAL: 53.575.136 MONTO DE LA SOLICITUD: 42.522.000

VALOR EN LETRAS: Cincuenta y Tres Millones Quinientos Setenta y Cinco Mil Ciento Treinta y Seis Colones.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O Mo [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: 4 FIRMA:
|
=z
S
g
o
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA NOMBRE CO-FIRMANTE: MARIA NELLA PACHECO ANCHIA
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA
ST e e e
% REGISTRO #: IC 8107 REGISTRO #: IC 8107
g . .
CODIGO INSPECTOR: 562 CODIGO INSPECTOR: 562
COD. EMPRESA: 357
FECHA DEL INFORME: 12/01/2024 FECHA DEL INFORME: 12/01/2024
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |ZI Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |Z Si D No
FECHA DE INSPECCION: 12/01/2024 FECHA DE INSPECCION: 12/01/2024
IDENTIFICACION N°: 1-0772-0430 IDENTIFICACION N° (cuando aplique) 1-0772-0430
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C NAS No.: 5146634

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C NAS No.: 5146634

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: Entorno al oeste Descripcion: Vista interna del lote

Descripcion: Identificacion de la finca filial Descripcion: Colindante oeste

Foto 6

Descripcion: Vista desde el fondo hacia el frente Descripcion: Colindante este
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaldio No.: 328-1090600744900F-2024-C NAS No.: 5146634

Mapa de Ubicacion

Google Earth '4

Inage G202 A
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Informe de Avaltio No.: 328-1090600744900F-2024-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5146634

Plano Catrastro

Tmgintre

IHECRIEC]
Tk

TEIE 1P b D

R NOTAS :
‘r\q‘ Lavantamiento polar. Poligonal cerrada.
5 o | Brror angular 00* 01", Error lneal 00.00 m.
II P Doy fe que loe lindaros son existentes.
[} f g Pianc catastrado finca malrls S1-1043344-2006.
E E g W | Colindunte &' Servioios Pduclarios del Foro SiA
'E' f g 8| Para usa Babitacional
ﬂ Q‘ E | [os Juegos Infantiles, Parques, Zonas Verdas, Jonas Racreatives,
ofle | Planta de Tratamiento.Zona de Protaccion de Rios y Quebradas,
3 f a «| Servidumbres Pluviaies, Calles y aceras, Tapias y Muros, Basureros,
T - Cageta de Control de aceoso son sreas comunes propisdad de los
4 SN T0E condominae del Condominio Horigontal Residencial Bosque Escondido.
Planos zealizados en base & levantamiento de campo y planos construetivos,
A Frente tolal & calle de uso comun 1204 m.
mm‘;‘” CUADRO DE AMARRES
cou LINEA_[4 C 1 4 U 7]DIST.(m)
( J-1_ |26 50 {0'] 6858
I-H 30" 48 49| 10685 2. 250 1
A PIEDADES : i
\\ g B-C |06 03' 36" 40.43
218 I-G | 10" 48" 57" | 109.18
J tr’ G-F |13 04 4'| 48
0 % ’ F-D |21 95 20| 14632
2 v b D-B |20 66 15| 6747
D-C (181 19°04"| 8056
C-B 1261° 50" 87| 4743
UBICACION GEOGRAFICA B-4 | 260 56 14" 2660
A-LI5 [102* 22’ 25"| 6092
E;‘;‘i cOuo A-11 |26 29 30| 4088
L:44000 VI -E 30 28 60| 1225
Vf2-D | e 13 00" | 8n.99
V43-Li4 142* 33 257 0173
f4-12 | 285" 04 30" 4151 ®
£rpigts (CONSTRUIR| FRELAS
Refarancis:
de B! a Ll por Lines
de Propledsd 18871 m.
SINBOLOGLA FRRLf1
®
I=_EFRIL #
vA=" Punto Fijo Interso
o[I= Punto de Lindero
i FP= Parque
CIUDAD
COLON R= Jona Recrealiva

%= fone Verde

IP= Zona de Proteceion de Quebrada

CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL
DE FINCAS FILIALES PRIMARIAS INDIVIDUALIZADAS

BOSQUE ESCONDIDO

e
Ste

LINEA_[A C 1M U T[DIST.(a]
1-2 | 09 4.0 | 1254
2-9 | 181° 409" | 2850
-4 |2 Bl | e
[ 4=5 | 00 499" | 2350
5-1 | 090° 00.0" | 0.0
A LOTES

—_—

2128
4 Lo " TNFORMACION REGISTRAL |sqryang a8 - e

5110 5118 Finca Matriz Brasil INGENIERO

UBICACION DE F.F.PI FRY 11008758 M-000 oy . 304 2 T}’;‘;‘;’;‘;‘;"
Area: 5544990 m? | 08" BRASEL m
CONDOMINIO HORIZONTAL RESIDENCIAL FRANELIN GUSTAVO PADILLA MONCGE
D5 FINCAS PRUARIS IXDIVDUALIADAS Finca Filia T ot 4t
BOSQUE ESCONDIDO FRE BL074490 F-000 ROl T P T

BSCALA 16000 t T |PRomia OMO: 1584 | 00 Planes ndrdue
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 74490--F-000

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 74490 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: FINCA FILIAL PRIMARIA INDIVIDUALIZADA NUMERO CATORCE APTA PARA

CONSTRUIR QUE SE DESTINARA A USO HABITACIONAL Y LA CUAL PODRA TENER UNA ALTURA
MAXIMA DE TRES PISOS

SITUADA EN EL DISTRITO 6-BRASIL CANTON 9-SANTA ANA DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : CON CALLE

SUR : CON FINCA FILIAL ONCE

ESTE : CON FINCA FILIAL TRECE

OESTE : CON FINCA FILIAL QUINCE

MIDE: TRESCIENTOS CUATRO METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 2.325

VALOR MEDIDA: 1.153

PLANO:SJ-1331726-2009

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA  DERECHO INSCRITA EN
100002758M 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 44,710,440.00 COLONES

PROPIETARIO:

MARCOS ELIAS MORA MADRIGAL

CEDULA IDENTIDAD 1-0741-0901

ESTADO CIVIL: DIVORCIADO

ESTIMACION O PRECIO: CUARENTA Y NUEVE MIL DOLARES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2017-00470492-01

CAUSA ADQUISITIVA: DIVORCIO

FECHA DE INSCRIPCION: 27-JUL-2017

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: ST HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-532081-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 18-016878-1170-CJ
AFECTA A FINCA: 1-00074490 F-000



INICIA EL: 21 DE FEBRERO DE 2019
FINALIZA EL: 21 DE FEBRERO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-533374-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 19-000227-1765-CJ
AFECTA A FINCA: 1-00074490 F-000

INICIA EL: 27 DE FEBRERO DE 2019
FINALIZA EL: 27 DE FEBRERO DE 2029
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-644190-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 20-011994-1044-CJ
AFECTA A FINCA: 1-00074490 F-000

INICIA EL: 13 DE OCTUBRE DE 2020
FINALIZA EL: 13 DE OCTUBRE DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-649391-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 20-011381-1338-CJ
AFECTA A FINCA: 1-00074490 F-000

INICIA EL: 05 DE NOVIEMBRE DE 2020
FINALIZA EL: 05 DE NOVIEMBRE DE 2030
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA
CITAS: 2011-356814-01-0002-001

INICIA EL: 15-DIC-2011

FINALIZA EL: 15-DIC-2041

AFECTA A FINCA: 1-00074490 F-000
MONTO: OCHENTA'Y TRES MIL DOLARES

INTERESES: LOS CORRIENTES SERAN LOS QUE RIJAN AL MOMENTO DE SU
FORMALIZACION,SEGUN LA TASA APROBADA POR LA INSTIITUCION ACREEDORA,LA
ACTIVIDAD A FINANCIAR,EL PLAZO DEL MISMO Y LA MONEDA

INICIA: 15 DE DICIEMBRE DE 2011
VENCE: 15 DE DICIEMBRE DE 2041

FORMA DE PAGO: LINEA DE CREDITO DE HIPOTECA ABIERTA POR LA SUMA DE 49.000.00
DOLARES,MONEDA U.S.A.,POR EL PLAZO QUE VENCE EL 15 DE DICIEMBRE DEL 2031

RENUNCIAS: DOMICILIO Y REQUERIMIENTOS DE PAGO



RESPONDE POR: OCHENTA'Y TRES MIL DOLARES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUD
ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

MARILYN OREAMUNO NAVARRO
CEDULA IDENTIDAD 1-1268-0145

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 11-01-2024 a las 10:23 horas
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