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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE RECURSOS MATERIALES 214-60602019701200-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO ADMISITRACION DE BIEN TEMPORAL
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Lopez Mora Paulo Emmanuel Céd. Identidad 1-1467-0559
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos

Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN
Provincia: 06 - PUNTARENAS
Cantoén: 06 - QUEPOS
Distrito: 02 - SAVEGRE
Localidad: EL SILENCIO

DIRECCION EXACTA

Quepos, Savegre, El Silencio, de la esquina suroeste de la Plaza de Deportes de El Silencio 25 m. al suroeste, sobre margen derecho. Plus
Code: CX5F+83G Savegre, Provincia de Puntarenas

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° P-1592183-2012 700,00 m2
Identificador Predial 60602019701200 700,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢10 091 900,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €10 091 900,00
VALOR EN LETRAS: DIEZ MILLONES NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18  meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

Se recomienda el bien en garantia considerando que corresponde a un bien temporal del Banco Nacional, no obstante se informa al Banco que:
1) El plano catastro niimero P-1592183-2012 presenta inconsistencias en relacion con lo observado en sitio: a) La interseccién donde se ubica
el punto PI en sitio corresponde a una Y Griega, b) La linea del punto de amarre, que corresponde a la distancia entre el vértice N° 2 y PI no es|
recta, existe una curva, c) El plano catastro indica una distancia del vértice 2 a PI de 160,09 m., fisicamente en sitio se obtiene una media de
176,60 m., medida que se corrobora en los mapas del SIRI (Sistema de Informacion Catastral). 2) En la colindancia sur se observa un cuerpo
de agua, se desconoce si corresponde a un canal para evacuacion de aguas pluviales de fincas varias, o si corresponde a un rio - quebrada o|
yurro, en caso de generar un nuevo plano catastro es conveniente que se ubique este cuerpo de agua, se indique la distancia de la finca alf
OBSERVACIONES cuerpo de agua y se especifique si aplica o no zona de proteccion al mismo. 3) La finca no estd claramente delimitada en sitio, se observa un
poste de madera que en apariencia ubica el vértice 2, sin embargo, no coincide con la distancia al punto de amarre que indica el plano

GENERALES catastrado, se encuentra en mala hierba de porte bajo. 4) No se aportan las cartas de disponibilidad de los servicios de agua potable y fluido
Por lo tanto, se recomienda al Banco Nacional realizar una revision topografica, donde se revise lo expuesto en el parrafo anterior, y en caso de
corroborarse diferencias de medidas o incongruencias entre lo indicado en el plano catastrado y la realidad fisica del inmueble, se genere un
nuevo plano catastrado. Y que en la misma revisién topografica se demarque claramente la finca, preferiblemente con postes de concreto y/o
madera para que no se pierda la demarcacion al dar mantenimiento con chapias.

Nota: En caso de que se determine que el cuerpo de agua existente al sur corresponde a rio - quebrada o yurro, y si aplica afectacion por zona
de proteccion a la finca objeto de valoracion, corresponde aportarle el nuevo plano catastrado a la perito, para que considere la afectacion en|
valor que corresponde. ANA LUISA Firmado digitalmente
: : MAYORGA  MavoRGAIMENEZ
Nombre del Perito Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez JIMENEZ (FlzmA; 0250529
(FIRMA) 19:50:44 -06'00"

Tipo de Profesional Ing. Construccion  Carnet 1CO-18943 Firma del Perito

Codigo Perito SIACC 501 Emp. Identificacion N° 2-0608-0055

Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000247

Nombre y firma representante legal de la empresa

Fecha inspeccion: 28 mayo 2025 Fecha informe: 29 mayo 2025

Numeros telefonicos para contacto 8824-8888

Correo electronico / Direccion WEB ing.analuisamayorga@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingemen'a -ni al edificio ni al terrenc, no se asume respo.nlsabi}idadsobrevi:ios ocultos de la obra (elementos sismo r.eéislentes,\a.rquitectdnic?sr. eléctfi:u-s o mesénifos!. problemas g,ze-offsicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.



Banco Nombre: Avaltio de Bienes Inmuebles Codigo: RE35-PRO'2}VGR02
Edicion: 02
AVALUO DEL TERRENO 214-60602019701200-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 16 666,67 15 000,00 8 020,00 0,00 0,00
Area 700,00 390,00 0,8245 1 000,00 11,1249 1 800,00 1,3657 1,0000 1,0000
Sobre Nivel Bajo Nivel A Nivel A Nivel 1,0000 1,0000
Nivel Promedio 0,40 0,60 1,0060 0,00 0,9881 0,00 0,9881 1,0000 1,0000
Frente 25 10 1,2574 20 1,0574 20 1,0574 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente Prom (%) 2 2 1,0000 2 1,0000 4 1,0260 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Ub. Barrio Similar 1,0000 Similar 1,0000 Similar 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Negociacion Oferta 0,9000 Oferta 0,9000 Final 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9387 1,0578 1,4640 1,0000 1,0000
Valores Homologados 15 644,20 15 866,75 11 741,33
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo Z14 417 /m2 Valor ajusgado ¢14 417/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 700,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢14 417,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢10 091 900,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle Publica con 25,00 m. de frente. Calle publica en lastre.
SUR gdzig;rlztslx(;z | (é?le/::ité)ieit‘lon Agropecuaria y de Servicios Cuerpo de agua y finca en verde.,
Cooperativa de Autogestion Agropecuaria y de Servicios| ...
ESTE Mﬁlgples del Silencio i.L. = g Finca en verde.
Cooperativa de Autogestion Agropecuaria y de Servicios| ...
OESTE Mﬁlgples del Silencio i.L. = g Finca en verde.
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION + 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
2 497 002 1 040 307 31
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informaciéon Numeros de Contactos Fecha Consulta
Quepos, Savegre, El Silencio, con un area de 390,00 m2
en €10.500.000,00, cuenta con tapias laterales en| Oferta 8515-6440 y 8660-4434 29/5/2025
1 baldosas y columnas de concreto prefabricadas cuyo valor
Zz Zzn@nzse&%tgg%ooo’oo’ por lo que el valor del terreno Coordenadas|Este 496 570 Norte 1 041497
) Quepos, Savegre, El Silencio, con un area de 1.000,00 m2 Oferta 8515-6440 y 8660-4434 29/5/2025
en €15.000.000,00 Coordenadas|Este | 496524 | Norte 1041 794
Quepos, Savegre, El Silencio, con un area de 1.800,00 m2
a ¢8.020.000,00/m2. https://www.encuentra24.com/costa; Oferta 7281-1313 29/5/2025
3 rica-es/bienes-raices-venta-de-propiedades-lotes-y- -
terrenos/a-6-kms-de-carret-cost-la-paz-del-silencio-desde- Coordenadas|Este Referencia Norte| Referencia Internet
8-mil-col-m2-savegre/28869587 Internet
4 Coordenadas|Este | [ Norte
5 CoordenadaslFcte | | Norte

i < ) L T
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizades. Tiene el alcance de,
estmade o 6l ens ety dsr,con e rditisor o au s e et e de s concin, e resn s e ctin, s o e [ N
SO Intern oingemerfa ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60602019701200-2025-U

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Lastre fino Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable Si Varios [Clase social Media
Alumbrado Si Jardines y Parques Si a25m. |Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Publico Si Al Frente [Densidad poblacional Baja
Agua Potable si Edificios Comerciales SI  a400m. |Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccién de basura Si a0m
TV por Cable NO Edificios publicos / comunales ~ Si a 600 m. Residencial
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 25,00 m Nivel sobre calle: 0,40 m
Fondo: 34,01 m Pendiente % 2
Relacion: 1,00 : 1,36 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero
RIESGOS POTENCIALES
Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

. . Canal o Yurro - Se Solicita Revision e o .
Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar Distancia , - . Posibilidad de dafios Bajo
Topografica y Demarcacion de Finca

Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: 51,00%
AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

324-02520-01-0901-002. Reservas y Restricciones. Afecta a Finca 6-00197012-000. Se realiza consulta ptblica
en la pagina web del Registro Nacional, no obstante, los tomos inferiores al 415 se encuentran en proceso de
digitalizacion, por lo que no hay informacion al respecto. El plano catastrado no indica afectacion alguna, y
fisicamente en sitio no hay afectacion visible que incida en el valor o el aprovechamiento del bien.

324-02520-01-0907-001. Reservas y Restricciones. Afecta a Finca 6-00197012-000. Se realiza consulta publical
en la pagina web del Registro Nacional, no obstante, los tomos inferiores al 415 se encuentran en proceso de
digitalizacion, por lo que no hay informacion al respecto. El plano catastrado no indica afectacion alguna, y
fisicamente en sitio no hay afectacion visible que incida en el valor o el aprovechamiento del bien.

26/5/2025

OBSERVACIONES

Se trata de una finca en Quepos, Savegre, El Silencio; el acceso es por calle publica en lastre en buen estado y se ubica en
promedio 0,40 m. sobre el nivel de la misma; es de topografia plana y de buen aprovechamiento; cuenta con amplio frente
para su fondo; a la fecha de inspeccion se encuentra en mala hierba de porte bajo, se observa una losa de concreto en
apariencia de un contrapisos y unas paredes en apariencia del bafio de una vivienda que fue desmantelada, asi como restos de
lo que fue una galera en madera.

En apariencia en la zona hay servicio de agua potable, y se observa la red de fluido eléctrico frente a la finca, no obstante, no
se aportan en la solicitud de valoracion las respectivas cartas de disponibilidad emitidas por las empresas que brindan los
servicios en la zona.

Este informe es confidencial y de uso exclusive para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacién de valer del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte r.n Cingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas gecfisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingenien’a -n‘\ al edificio ni al terreno, no se asume respo.nsabi?idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo tefis{entes,‘a.rqu‘me:to'ni:?sr, eléctri:u-'s o mesénifos!, problemas g'!,e.oﬂ’sims

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingemen’a -ni al edificio ni al terreno, no se asume respo.n-sabi}idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo tefistentes,‘arquite:to'ni:?sr, eléctri:o-s o mesénifos].. problemas g",e-oﬂ’sicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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LINDERQS EXISTENTES, 1—2 054 45.5 25.00
LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL ABIERTA Y RADIALES A LOS VERTICES 7 T
ERRORES ESTIMADOS: ANGULAR: 0001  LINEAL= 0.01m. 2-3 181° 42,9 35.57
MODIFICA PLANO CATASTRADO No. P—512036~1983. 3—-4 243 20.0' 24.99
ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR EL INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO 4 —1 005" 17.3" 32.44
EL FRACCIOMAMIENTO RESPECTIVO, EL PEANO SURTIRA LOS EFECTOS
JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE LA FECHA DE SU INSCRIPCION EN EL CATASTRO.
COLINDANTE (A): COQPERATIVA DE AUTOGESTION AGROPECUARIA L~ '
Y DE SERVMCOS MULTIPLES DEL SILENCIO R.L. COLEG[O FEDERA oF ™ EN[EROS
¥ DE ARGUITECTES BE coFsrA RICA
7 i
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LOTE
LOCALIZACION
HOJA: QUEPQS — ESCALA 1: 50.000
ES PARTE DE FOLIO REAL No. SITA EN: SILENCIO
DISTRITO  2* SAVEGRE AREA SEGUN REGISTRO:
6133697—000 CANTON & AGUIRRE .
§93na7123.1 7
PROVINCIA 8' PUNTARENAS
[AREA:
700 m2] Escas 1. s00 7 JARCHIVO:
PROTOCOLO: ; COPSILLOT
TOMO: 17713 FOLIO: 14 FECHA: ABRIL-2012 JUAN GABRIEL PORRAS ARATA — PERTTO TOPOGRAFO AT-2572 | U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Uso Internao
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27/5/25, 11:35 p.m. Sistema de Certificaciones e Informes Digitales del Registro Nacional

Detalle de Certificaciones o

Productos Consulta de Plano
Bienes Monitoreados 3 Permite realizar una consulta de plano
Busqueda Grafica Marcas Buscar Por: Nomero de Plana v
Carrito de Compras Provincia Inscripcion: 6- PUNTARENAS w
; N B
el Bty Numero Inscripcion: | 592183
; . . Afio Inscripcion: 12012
Certificacion Imagenes
Historial de Compras
Historial de Usos
Impuesto Personas Juridicas Plano(s) Catastrado(s)
indice Personas Fisicas - e —
Provincia: 6 - PUNTARENAS Namero Inscripcion: 1592183
Indice de Fersonas Juridicas Afo Inscripcion: 19 Jul 2012 Area Plano: 700.00
Transitorio Il Ley 9428 Bloque: Lote:
Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 373300.0
Mi Cuenta Coordenada Este: 460150.0 CRTM Norte: 1040294.0
Mi Inventario CRTM Este: 496976.0 Verificado Zona Catastrada: No

Reserva de Matricula
Ubicacion(es)

Solicitud de Placas
Provincia Cantén Distrito

Consulta Salidas del Pais
6 - PUNTARENAS 6 - QUEPOS 2 - SAVEGRE

Certificado Catastral

Tarjeta de Salidas del Pals .
Titulares(es)

Titulo de Propiedad Primer Segundo
Identificacion Nombre Apellido Apellido
3004045302 COOPERATIVA DE AUTOGESTION AGROPECUARIA Y DE
SERVICIOS MULTIPLES DEL S ILENCIO R L
= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacién digital en .
ning‘ulﬂa e‘ntsda‘%‘, por lo que si Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)
tiene problemas para la
recepcion de este documento Finca(s)
licacian d fect e 7 T s T : - P
:{Esg‘lec::s'?rla;sclfmeuiicc:?m Provincia INun‘lero Finca |Sub-matricula Duplicado Matriz Filial EInmueIsle
al centro de asistencia al 6 - PUNTARENAS 133697 000
usuario, Teléfono. 2202-0888.
Finca(s) Generada(s)
Cédigo Provincia Namero Finca |Sub-matricula |Duplicado Matriz Filial
6 - PUNTARENAS 197012 0

Plano(s) Hijo(s): Inexistente(s)

Plano(s) Padre(s)
codigo Provincia |[NGimero |Afio
6 - PUNTARENAS 512036 1983

Anotaciones: Inexistente(s)
El Registro Inmabiliaric advierte que |las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan

disponibles para ser consultadas por este medio.

Este sitio se visualiza mejor en resalucion de 1024 x 76B8px o superior

https://www.rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/paramConsultaCatastro.jspx n

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingemen’a -ni al edificio ni al terreno, no se asume respa.n-sabi}idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo r.e5istentes,‘arquite:to'nic?sr, elé:tri:o-s o mesénifos].. problemas g",e-oﬂ’sicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60602019701200-2025-U

26/5125, 10:35 aboutblank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 197012—000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 197012 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: LOTE 1 - TERRENO PARA CONSTRUIR

SITUADA EN EL DISTRITO 2-SAVEGRE CANTON 6-QUEPOS DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE CON UN FRENTE DE 25 METROS

SUR : COOPERATIVA DE AUTOGESTION AGROPECUARIAY DE SERVICIOS MULTIPLES DEL
SILENCIO RL

ESTE : COOPERATIVA DE AUTOGESTION AGROPECUARIA Y DE SERVICIOS MULTIPLES DEL
SILENCIO RL

OESTE : COOPERATIVA DE AUTOGESTION AGROPECUARIAY DE SERVICIOS MULTIPLES DEL
SILENCIO RL

MIDE: SETECIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO:P-1592183-2012

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:606020197012_

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
6-00133697 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 16,720,480.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JTURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DIEZ MILLONES CIENTO OCHENTA MIL SESENTA COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00717974-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 03-DIC-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 324-02520-01-0901-002
FINCA REFERENCIA 6039138 000

about:blank 12

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingemen’a -ni al edificio ni al terrenc, no se asume respa.nlsabi}idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo r.eéistentes,\a.rquitectdnic?sr, eléctri:u-s o mesé n‘ufas).. problemas séoﬁsicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60602019701200-2025-U

26/5/25, 10:35 about:blank
AFECTA AFINCA: 6-00197012 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES
CITAS: 324-02520-01-0907-001

FINCA REFERENCIA 6039136 000

AFECTA AFINCA: 6-00197012 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 26-05-2025 a las 10:35 horas

‘Comprar |

about:blank 212

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn oingemen'a -ni al edificio ni al terreno, no se asume respa.nlsabi}idad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo r.eéistentes,‘arquitectdnic?sr, eléctri:u-s o mesé n‘ufas).. problemas géoﬁsicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacicnal, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizades. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte mn Oingenien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecdnicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-60602019701200-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante Lépez Mora Paulo Emmanuel Nuamero de cédula|1-1467-0559
3[Nombre del Perito que valoro: Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez Empresa: 0
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 10 091 900,00 Monto solicitado:[ 10 180 060,00
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Se recomienda el bien en garantia considerando que corresponde a un bien temporal del Banco Nacional, no obstante se informa al
Banco que: 1) El plano catastro nimero P-1592183-2012 presenta inconsistencias en relacion con lo observado en sitio: a) La
interseccion donde se ubica el punto PI en sitio corresponde a una Y Griega, b) La linea del punto de amarre, que corresponde a la
distancia entre el vértice N° 2 y PI no es recta, existe una curva, ¢) El plano catastro indica una distancia del vértice 2 a PI de 160,09
m., fisicamente en sitio se obtiene una media de 176,60 m., medida que se corrobora en los mapas del SIRI (Sistema de Informacion
Catastral). 2) En la colindancia sur se observa un cuerpo de agua, se desconoce si corresponde a un canal para evacuacion de aguas
pluviales de fincas varias, o si corresponde a un rio - quebrada o yurro, en caso de generar un nuevo plano catastro es conveniente
que se ubique este cuerpo de agua, se indique la distancia de la finca al cuerpo de agua y se especifique si aplica o no zona de
proteccion al mismo. 3) La finca no esta claramente delimitada en sitio, se observa un poste de madera que en apariencia ubica el

7 |vértice 2, sin embargo, no coincide con la distancia al punto de amarre que indica el plano catastrado, se encuentra en mala hierba de [  ACEPTAR
porte bajo. 4) No se aportan las cartas de disponibilidad de los servicios de agua potable y fluido eléctrico.

Por lo tanto, se recomienda al Banco Nacional realizar una revision topografica, donde se revise lo expuesto en el parrafo anterior, y
en caso de corroborarse diferencias de medidas o incongruencias entre lo indicado en el plano catastrado y la realidad fisica del
inmueble, se genere un nuevo plano catastrado. Y que en la misma revision topografica se demarque claramente la finca,
preferiblemente con postes de concreto y/o madera para que no se pierda la demarcacion al dar mantenimiento con chapias.

Nota: En caso de que se determine que el cuerpo de agua existente al sur corresponde a rio - quebrada o yurro, y si aplica afectacion
por zona de proteccion a la finca objeto de valoracion, corresponde aportarle el nuevo plano catastrado a la perito, para que considere
la afectacion en valor que corresponde.

Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez | Emp. N° 501
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 29/5/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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Uso Interno
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