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OFICINA

López Céd. Identidad

Céd. Jurídica 100%

Provincia:
Cantón:
Distrito:
Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

18 meses
Especifique:

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet
Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

VALOR DEL TERRENO ¢10 091 900,00

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Se recomienda el bien en garantía considerando que corresponde a un bien temporal del Banco Nacional, no obstante se informa al Banco que:
1) El plano catastro número P-1592183-2012 presenta inconsistencias en relación con lo observado en sitio: a) La intersección donde se ubica
el punto PI en sitio corresponde a una Y Griega, b) La línea del punto de amarre, que corresponde a la distancia entre el vértice N° 2 y PI no es
recta, existe una curva, c) El plano catastro indica una distancia del vértice 2 a PI de 160,09 m., físicamente en sitio se obtiene una media de
176,60 m., medida que se corrobora en los mapas del SIRI (Sistema de Información Catastral). 2) En la colindancia sur se observa un cuerpo
de agua, se desconoce si corresponde a un canal para evacuación de aguas pluviales de fincas varias, o si corresponde a un río - quebrada o
yurro, en caso de generar un nuevo plano catastro es conveniente que se ubique este cuerpo de agua, se indique la distancia de la finca al
cuerpo de agua y se especifique si aplica o no zona de protección al mismo. 3) La finca no está claramente delimitada en sitio, se observa un
poste de madera que en apariencia ubica el vértice 2, sin embargo, no coincide con la distancia al punto de amarre que indica el plano
catastrado, se encuentra en mala hierba de porte bajo. 4) No se aportan las cartas de disponibilidad de los servicios de agua potable y fluido
eléctrico.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0,00

ICO-18943
501

NOMBRE SOLICITANTE (S)

4-000-001021

EL SILENCIO

1-1467-0559Paulo Emmanuel 

Proporción de Derechos

Mora

                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO
214-60602019701200-2025-U214 - DIRECIÓN DE RECURSOS MATERIALES

PROPÓSITO DEL AVALÚO ADMISITRACIÓN DE BIEN TEMPORAL

Quepos, Savegre, El Silencio, de la esquina suroeste de la Plaza de Deportes de El Silencio 25 m. al suroeste, sobre margen derecho. Plus
Code: CX5F+83G Savegre, Provincia de Puntarenas

la Finca el Registro y el Plano
REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

06 - PUNTARENAS
06 - QUEPOS

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

02 - SAVEGRE

Ing. Construcción

Correo electrónico / Dirección WEB

29 mayo 202528 mayo 2025
Nombre y firma representante legal de la empresa

Números telefónicos para contacto

Identificación N° 2-0608-0055
Nombre de la empresa Cód. Empresa

Firma del Perito

8824-8888

Identificador Predial 700,00 m2

VALOR EN LETRAS: DIEZ MILLONES  NOVENTA Y UN MIL NOVECIENTOS COLONES 00/100

¢0,00VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

0,00 m2

₡10 091 900,00VALOR TOTAL DEL BIEN

0,00% Demasía NO

P-1592183-2012 700,00 m2

Local

60602019701200

Banco Nacional de Costa Rica

ing.analuisamayorga@gmail.com

00000247

AVALÚO

Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Residencial

OBSERVACIONES 
GENERALES

Por lo tanto, se recomienda al Banco Nacional realizar una revisión topográfica, donde se revise lo expuesto en el párrafo anterior, y en caso de
corroborarse diferencias de medidas o incongruencias entre lo indicado en el plano catastrado y la realidad física del inmueble, se genere un
nuevo plano catastrado. Y que en la misma revisión topográfica se demarque claramente la finca, preferiblemente con postes de concreto y/o
madera para que no se pierda la demarcación al dar mantenimiento con chapias.
Nota: En caso de que se determine que el cuerpo de agua existente al sur corresponde a río - quebrada o yurro, y si aplica afectación por zona
de protección a la finca objeto de valoración, corresponde aportarle el nuevo plano catastrado a la perito, para que considere la afectación en
valor que corresponde.

Plano de catastro N°

# Uso Interno



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE35-PR021GR02
Edición: 02

Página: 2 de 11

1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Área 700,00 390,00       0,8245 1 000,00    1,1249 1 800,00    1,3657 1,0000 1,0000
Sobre Nivel 1,0000 1,0000

Nivel Promedio 0,40 0,60 1,0060 0,00 0,9881 0,00 0,9881 1,0000 1,0000
Frente 25 10 1,2574 20 1,0574 20 1,0574 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente Prom (%) 2 2 1,0000 2 1,0000 4 1,0260 1,0000 1,0000
Ubicación 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Vía 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Ub. Barrio Similar 1,0000 Similar 1,0000 Similar 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Negociación Oferta 0,9000 Oferta 0,9000 Final 1,0000 1,0000 1,0000

DESCRIPCIÓN

Valor conclusivo
Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

3,00 m
VÉRTICE Altitud

2 31

N°

Este 496 570 Norte

Este 496 524 Norte

Este
Referencia 

Internet
Norte

Este Norte

Este Norte

Finca en verde.

AVALÚO DEL TERRENO 214-60602019701200-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

1,0000
Valores Homologados 15 644,20 15 866,75 11 741,33

16 666,67 15 000,00 8 020,00 0,00 0,00

Factor de Homologación 0,9387 1,0578 1,4640 1,0000

1,0000 Área afectada 0,00 m2
1,0000 Área afectada 0,00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO
FACTOR DETALLE

1,0000 Área afectada 0,00 m2

1,0000 Área 700,00 m2 ¢0 / m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢14 417,00 /m2

VALOR DEL TERRENO
₡14 417 /m2 Valor ajustado ¢14 417 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢10 091 900,00

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN +
ESTE NORTE

497 002 1 040 307

Cooperativa de Autogestión Agropecuaria y de Servicios
Múltiples del Silencio R.L.
Cooperativa de Autogestión Agropecuaria y de Servicios
Múltiples del Silencio R.L.
Cooperativa de Autogestión Agropecuaria y de Servicios
Múltiples del Silencio R.L.

Calle Pública con 25,00 m. de frente.
LINDEROS ACTUALES

Calle pública en lastre.

Cuerpo de agua y finca en verde.

Finca en verde.

Referencia Internet

2
Quepos, Savegre, El Silencio, con un área de 1.000,00 m2
en ₡15.000.000,00

Oferta 8515-6440 y 8660-4434 29/5/2025
Coordenadas 1 041 794

1

Quepos, Savegre, El Silencio, con un área de 390,00 m2
en ₡10.500.000,00, cuenta con tapias laterales en
baldosas y columnas de concreto prefabricadas cuyo valor
se estima en ₡4.000.000,00, por lo que el valor del terreno
es de ₡6.500.000,00

Oferta 8515-6440 y 8660-4434 29/5/2025

Coordenadas 1 041 497

Bajo Nivel A Nivel A Nivel

5 Coordenadas

4 Coordenadas

3

Quepos, Savegre, El Silencio, con un área de 1.800,00 m2
a ₡8.020.000,00/m2. https://www.encuentra24.com/costa-
rica-es/bienes-raices-venta-de-propiedades-lotes-y-
terrenos/a-6-kms-de-carret-cost-la-paz-del-silencio-desde-
8-mil-col-m2-savegre/28869587

Oferta 7281-1313 29/5/2025

Coordenadas

# Uso Interno
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Tipo de ruta Caño NO
Material Cuneta NO NO
Ancho de vía Cordón NO
Acera NO

Teléfono SÍ SÍ Varios
Alumbrado SÍ SÍ a 25 m.
Electricidad SÍ SÍ Al Frente
Agua Potable SÍ SÍ a 400 m.
Señal celular SÍ SÍ a 0 m
TV por Cable NO SÍ a 600 m.

Frente principal: Nivel sobre calle: 0,40 m
Fondo: 2
Relación: 1,00 : 1,36 4
Servicios S1

S2

NO

Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia

Topografía Pendiente

51,00%

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media
Transporte Público

25,00 m
34,01 m

1
16

Ninguno

BajoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

Canal o Yurro - Se Solicita Revisión 
Topográfica y Demarcación de Finca

Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Camino vecinal
Lastre fino
14,00 m

Edificios Comerciales

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA
Y DE SU ENTORNO

214-60602019701200-2025-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media
Jardines y Parques Clase social zonas cercanas

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Alcantarillado pluvial

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

324-02520-01-0901-002. Reservas y Restricciones. Afecta a Finca 6-00197012-000. Se realiza consulta pública
en la página web del Registro Nacional, no obstante, los tomos inferiores al 415 se encuentran en proceso de
digitalización, por lo que no hay información al respecto. El plano catastrado no indica afectación alguna, y
físicamente en sitio no hay afectación visible que incida en el valor o el aprovechamiento del bien.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
AFECTACIONES DEL BIEN

Pendiente %
Tipo de vía:

Edificios públicos / comunales
Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno
Residencial

26/5/2025
324-02520-01-0907-001. Reservas y Restricciones. Afecta a Finca 6-00197012-000. Se realiza consulta pública
en la página web del Registro Nacional, no obstante, los tomos inferiores al 415 se encuentran en proceso de
digitalización, por lo que no hay información al respecto. El plano catastrado no indica afectación alguna, y
físicamente en sitio no hay afectación visible que incida en el valor o el aprovechamiento del bien.

En apariencia en la zona hay servicio de agua potable, y se observa la red de fluido eléctrico frente a la finca, no obstante, no
se aportan en la solicitud de valoración las respectivas cartas de disponibilidad emitidas por las empresas que brindan los
servicios en la zona.

Se trata de una finca en Quepos, Savegre, El Silencio; el acceso es por calle pública en lastre en buen estado y se ubica en
promedio 0,40 m. sobre el nivel de la misma; es de topografía plana y de buen aprovechamiento; cuenta con amplio frente
para su fondo; a la fecha de inspección se encuentra en mala hierba de porte bajo, se observa una losa de concreto en
apariencia de un contrapisos y unas paredes en apariencia del baño de una vivienda que fue desmantelada, así como restos de
lo que fue una galera en madera.

# Uso Interno
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-60602019701200-2025-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Calle Pública de Acceso Calle Pública de Acceso Sistema de Electrificación 
Aéreo

Vista Frontal de la Propiedad Vista Interna de la Propiedad -
Tomada de Norte a Sur

Vista Interna de la Propiedad -
Tomada de Norte a Sur

Vista Interna de la Propiedad -
Tomada de Sur a Norte

Referencia 1 Referencia 2
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-60602019701200-2025-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

Poste de Madera - En Apariencia 
Delimita el Vértice 2

Cuerpo de Agua Visualizado al 
Sur Presencia de Valuadora en Sitio

Referencia 1 Referencia 2

# Uso Interno
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PLANO DE CATASTRO 214-60602019701200-2025-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 

# Uso Interno
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ESTUDIO CATASTRAL 214-60602019701200-2025-U

INSERTAR ESTUDIO DE 
REGISTRO

# Uso Interno
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60602019701200-2025-U

INSERTAR ESTUDIO DE 
REGISTRO

# Uso Interno
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-60602019701200-2025-U

INSERTAR ESTUDIO DE 
REGISTRO

# Uso Interno
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EXTRACTO DE UBICACIÓN TOMADO DEL SIRI 214-60602019701200-2025-U

INSERTAR ESTUDIO DE 
REGISTRO

# Uso Interno
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1 214-60602019701200-2025-U Tipo: Urbano

2 López  Mora Paulo Emmanuel Número de cédula 1-1467-0559

3 Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez Empresa: 0

4 Originación Aplica revisión de fondo: Sí

5 10 091 900,00                Monto solicitado: 10 180 060,00   

6

8 Emp. N° 501
9 29/5/2025

 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACIÓN:

Se recomienda el bien en garantía considerando que corresponde a un bien temporal del Banco Nacional, no obstante se informa al 
Banco que: 1) El plano catastro número P-1592183-2012 presenta inconsistencias en relación con lo observado en sitio: a) La 
intersección donde se ubica el punto PI en sitio corresponde a una Y Griega, b) La línea del punto de amarre, que corresponde a la 
distancia entre el vértice N° 2 y PI no es recta, existe una curva, c) El plano catastro indica una distancia del vértice 2 a PI de 160,09 
m., físicamente en sitio se obtiene una media de 176,60 m., medida que se corrobora en los mapas del SIRI (Sistema de Información 
Catastral). 2) En la colindancia sur se observa un cuerpo de agua, se desconoce si corresponde a un canal para evacuación de aguas 
pluviales de fincas varias, o si corresponde a un río - quebrada o yurro, en caso de generar un nuevo plano catastro es conveniente 
que se ubique este cuerpo de agua, se indique la distancia de la finca al cuerpo de agua y se especifique si aplica o no zona de 
protección al mismo. 3) La finca no está claramente delimitada en sitio, se observa un poste de madera que en apariencia ubica el 
vértice 2, sin embargo, no coincide con la distancia al punto de amarre que indica el plano catastrado, se encuentra en mala hierba de 
porte bajo. 4) No se aportan las cartas de disponibilidad de los servicios de agua potable y fluido eléctrico.

Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Ana Luisa Mayorga Jiménez
Fecha de aplicación 1 (Avalúo) Fecha de aplicación 2 (Correcciones)

Por lo tanto, se recomienda al Banco Nacional realizar una revisión topográfica, donde se revise lo expuesto en el párrafo anterior, y 
en caso de corroborarse diferencias de medidas o incongruencias entre lo indicado en el plano catastrado y la realidad física del 
inmueble, se genere un nuevo plano catastrado. Y que en la misma revisión topográfica se demarque claramente la finca, 
preferiblemente con postes de concreto y/o madera para que no se pierda la demarcación al dar mantenimiento con chapias.

Nota: En caso de que se determine que el cuerpo de agua existente al sur corresponde a río - quebrada o yurro, y si aplica afectación 
por zona de protección a la finca objeto de valoración, corresponde aportarle el nuevo plano catastrado a la perito, para que considere 
la afectación en valor que corresponde.

7 ACEPTAR

Avalúo para:

Monto del avalúo

Nombre del Solicitante

Nombre del Perito que valoró:

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

Calificación de la Liquidez Media Alta
Informe de avalúo N°:

# Uso Interno
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