Fecha: 30/01/2025

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: EL BOSQUE DE LA ENTRADA 250 ESTE - 100 SUR Y 30 ESTE - MARGEN IZQUIERDA - 8FC3+5W8 Valle Azul, Pro
2-ALA 14-San Lorenzo 2-SAN RAMON

Numero de Avallio: 5174952

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <24 meses Valor Concluido: 10.013.556
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 29/01/2025
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

EL INMUELBE VALUADO CONSISTE EN UN TERRENO MEDIANERO FRENTE A SERVIDUMBRE DE ACCESO A 250 METROS DE LA CALLE
PUBLICA - UBICADO EN UNA ZONA URBANA CON TODOS LOS SERVICIOS BASICOS DISPONIBLES MAS NO INSTALADOS - LA DESCRIPCION
DEL BIEN ES HECHA DE ACUERDO A LAS CONDICIONES VISIBLES DE LA ZONA - NO SE REALIZARON PRUEBAS FISICAS DE INGENIERIA POR
LO QUE NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS, DANOS NO APRECIABLES, PROBLEMAS GEOFISICOS O PROBLEMAS CON
LA CAPACIDAD SOPORTANTE DEL TERRENO, ASI COMO POR EL NO CUMPLIMIENTO DE ANALISIS, DISENO Y REQUISITOS ESTABLECIDOS
EN LOS CODIGOS VIGENTES - EL TERRENO REQUIERE DE UNA LIMPIEZA DE LA ENTRADA DADO QUE SE HA CERRADO CON VEGETACION.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA: Firmado digitalmente
B ANDRES CORDERO por ANDRES CORDERO
= = RODRIGUEZ RODRIGUEZ (FIRMA)
7y (FIRMA) Fecha: 2025.01.31
15:40:47 -06'00'
Nombre: ANDRES CORDERO RODRIGUEZ Nombre:
Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-0810-0807 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20214038165400-2025-U Liquidez: Baja NAS No.: 5174952
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: ANDRES CORDERO RODRIGUEZ
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - ANDRES CORDERO RODRIGUEZ
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA é IDENTIFICACION N°: 1-0810-0807
g CLIENTE: 9790-1 KEVIN STEPHEN HERNANDEZ MURILLO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: acervantes@bner.fi.cr - CORREO: acorderor@cfia.or.cr
TELEFONO: 2212-2000 IDENTIFICACION N°: 4-0210-0368 TELEFONO: 8383-1753 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: BANCO NACIONAL DE CONSTA RICA IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 2 SAN RAMON DISTRITO: 14 San Lorenzo LOCALIDAD: 8FC3+5W8 Valle Azul, Provincia de Alajuela
é DIRECCION EXACTAEL BOSQUE DE LA ENTRADA 250 ESTE - 100 SUR Y 30 ESTE - MARGEN IZQUIERDA - 8FC3+5W8 Valle Azul, Pro
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 20214038165400 PLANO DE CATASTRO N°: A-0816165-2002 AREA REGISTRADA: 1.007,4 m?
- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Alajuela USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: LOTE EN VERDE VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si D N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [J Construccion X  VALORAR BIEN ADJUDICADO
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [] Actualizacion de un avaldo elaborado en: convencimientoen: Avallio No.:
g TIPODEPROPIEDAD: X Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE:
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 10 40
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 5.000 10.000
% DENSIDAD: [] Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [ Rural VISION DEL MERCADO ~ OFERTA: O Ata  [X Normal [ Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No
& | COMENTARIOS:
Q LA DESCRIPCION GENERAL DEL ENTORNO DE LA PROPIEDAD QUE ESTA SIENDO VALUADA Y ANALIZADA SE BASA EN ASPECTOS VARIADOS TALES COMO ESTUDIOS ANTERIORES REALIZADOS EN LA MISMA
ZONA, LA OBSERVACION DEL SITIO, DEL MEDIO CIRCUNDANTE Y REFERENCIAS OBTENIDAS POR PERSONAS RESIDENTES O CONOCEDORAS DE LA ZONA.
DIMENSIONES: 27,6 X 365 X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 1.007,4 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: Osi X No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica [] Alumbrado ] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [] Si Tiene [X] No Tiene O
FUENTE: VISITA AL SITIO TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Tierra
= ; ANCHO DE ViA: 7™
2 ESTADO FISICO: Bueno lllllllllllllllllllllllll ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia mayor a 1000 m
o JARDINES/PARQUES: [ Si XN [
CUERPO DE AGUA CERCANO: Osi B No Ninguno EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Senvidumbre TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:
LAS CARACTERISTICAS, FACILIDADES, SERVICIOS, RIESGOS DEL SUJETO, SE OBTIENEN DE LA OBSERVACION HECHA EN EL SITIO EL DIA DE LA VISITA'Y DE CONOCIMIENTOS POR PARTE DEL VALUADOR DE LA
ZONA, NO SE HAN HECHO PRUEBAS FISICAS, TECNICAS NI DE NINGUN TIPO DE INGENIERIA NI EN EL TERRENO NI EN LA ZONA - LA PROPIEDAD POR NO SER ACCESADA CON REGULARIDAD SE LA A IDO
CERRANDO EL ACCESO Y AL MOMENTO DE LA VISITA ES UN CALLEJON PEATONAL - SE REQUIERE DE UNA LIMPIEZA DE TODO EL ACCESO HASTA EL TERRENO.
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Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5174952
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COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 440.227 1.141.186 3
@ 2 440.305 1.141.185 3
<
E
< 3 3
w
2
8 AREA M2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
PARA LA OBTENCION DE LAS COORDENADAS ESTE Y NORTE A UNA ALTURA DE 3 METROS EN EL VERTICE NUMERO UNO INDICADA EN EL PLANO CATASTRADO SE UTILIZO EL MODELO GPSMAP 78 GARMIN.
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. <
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, SAN RAMON, San Lorenzo
EL BOSQUE DE LA ENTRADA 250 ESTE - 100 SUR Y 30 ESTE - MARGEN LOTE EN VENTA EN LA ZONA LOTE EN VENTA EN LA ZONA LOTE EN VENTA EN LA ZONA
IZQUIERDA - 8FC3+5W8 Valle Azul, Provincia de Alajuela
Tipo de Informacién ROTULO EN EL SITIO ROTULO EN EL SITIO ROTULO ENEL SITIO
Superficie de Terreno 40m X 175m 15m X 30m 30m X 166m
Fecha Consulta 30/01/2025 30/01/2025 30/01/2025
Valor Terreno 65.000.000 9.500.000 25.000.000
Nimeros de Contacto 6101-8495 8891-9271 8696-2710
Valor Unitario del Terreno 9.090 21111 5.000
Ubicacién 5 3 ,8009 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 1.007,4 m? 7.150 m? 1,9093 450 m? ,7665 5.000 m? 1,6967
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 4 4 1 4 1 4 1
Relacién Frente/Fondo 27,6 175 ,5403 15 1,2254 30 ,9726
° Pendiente % 0 0 1 0 1 0 1
=z
§ Nivel respecto a calle 0 0 1 0 1 0 1
L
E NEGOCIACION 1 1 12 1 ,55 1 12
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,9914 ,5166 1,9803
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 9.012,24 10.905,9 9.901,26
w

Conclusiones:

PARA DETERMINAR EL VALOR POR METRO CUADRADO SE UTILIZO COMO REFERENCIA EL VALOR INDICADO POR EL MINISTERIO DE HACIENDA (MAPAS PARA VALORACION DE TERRENOS) Y EL VALOR DE
ALGUNAS PROPIEDADES EN VENTA EN LA ZONA'Y OTRAS DE LA BASE DE DATOS DEL VALUADOR.

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 10.013.556

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 9.940
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U

NAS No.: 5174952

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: ANDRES CORDERO RODRIGUEZ
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - ANDRES CORDERO RODRIGUEZ
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-0810-0807
<
w
3 | CLIENTE: 9790-1 KEVIN STEPHEN HERNANDEZ MURILLO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: acervantes@bner.fi.cr CORREO: acorderor@cfia.or.cr
TELEFONO: 2212-2000 IDENTIFICACION N°: 4-0210-0368 TELEFONO: 8383-1753 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 1.007,4 9.940 1 1 1 1 9.940 100% 10.013.556
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 10.013.556
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 10.013.556
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952
OBSERVATIONS:
EL INMUELBE VALUADO CONSISTE EN UN TERRENO MEDIANERO FRENTE A SERVIDUMBRE DE ACCESO A 250 METROS DE LA CALLE PUBLICA - UBICADO EN UNA ZONA URBANA CON TODOS LOS SERVICIOS
BASICOS DISPONIBLES MAS NO INSTALADOS - LA DESCRIPCION DEL BIEN ES HECHA DE ACUERDO A LAS CONDICIONES VISIBLES DE LA ZONA - NO SE REALIZARON PRUEBAS FISICAS DE INGENIERIA POR LO QUE
NO SE ASUME RESPONSABILIDAD POR VICIOS OCULTOS, DANOS NO APRECIABLES, PROBLEMAS GEOFISICOS O PROBLEMAS CON LA CAPACIDAD SOPORTANTE DEL TERRENO, AS| COMO POR EL NO
» | CUMPLIMIENTO DE ANALISIS, DISENO Y REQUISITOS ESTABLECIDOS EN LOS CODIGOS VIGENTES - EL TERRENO REQUIERE DE UNA LIMPIEZA DE LA ENTRADA DADO QUE SE HA CERRADO CON VEGETACION.
2
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
o
o
£
=
-
5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £24 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
]
S
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 10.013.556
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  10.013.556
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO: 0
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA: 0
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 10.013.556 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: EL BOSQUE DE LA ENTRADA 250 ESTE - 100 SUR Y 30 ESTE - MARGEN IZQUIERDA - 8FC3+5W8 Valle Azul, Provincia de Alajuela
PROVINCIA: ALA CANTON: SAN RAMON DISTRITO: San Lorenzo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 30/01/2025 VALOR FINAL: 10.013.556 MONTO DE LA SOLICITUD: 7.284.013,36
VALOR EN LETRAS: diez millones trece mil quinientos cincuenta y seis
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
3 o Y
o 6
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: ANDRES CORDERO RODRIGUEZ NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| e e T T
% REGISTRO #: REGISTRO #:
3 : .
CODIGO INSPECTOR: 776 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 360
FECHA DEL INFORME: 30/01/2025 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 29/01/2025 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-0810-0807 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[X] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2

Pégina 5 de 14 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

Frente de la Propiedad

e > g

S =
Vista de la Calle

13
&

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400 - NAS No.: 5174952

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: VIA DE ACESO - CERRADA POR LA VEGETACION Descripcion: DE LA SERVIDUMBRE AL ESTE

Descripcion: TERRENO A LA INTERNO Descripcion:

Descripcion: COLINDANCIA OESTE Descripcion: COSTADO IZQUIERDO DEL TERRENO
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: SERVIDUMBRE ORIENTACION OESTE - ESTE Descripcion: REFERENCIA 1

Foto 11

Descripcion: VISTA DE LA SERVIDUMBRE DEL ESTE EAL OESTE Descripcion: REFERENCIA 2

Foto 9 Foto 12

Descripcion: INICIO DE LA SERVIDUMBRE Descripcion: REFERENCIA 3
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No. 214038165400-2025-U

Mapa de Ubicacion

Image © 2025 Aitbus
Image © 2023 Maxar Technologis
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

Plano Catrastro

OS5T ' |
415=Am2-812 & awcgl&osraa

CATASTRO NACIONAL

- E.
222 149 REGISTRO NACIONAL T
ROLLO - IMAGEN CATASTRO NACIONAL

El presente plano ha cumplido con los re- |
quisitos exigidos por la ley, por lo que ha { [

e} sido JJo 2‘0 el sr;.,mentc nunmg
.~ 16 SEP M ,

SECCION  miCROFUM ARD 2007

—

DERROTERO

— LEVANTAMIENTO POLAR, ABIERTA. LINEA ATMUT SEPINECIA

— ERROR LINEAL ESTIMADO 0.01 m. 2 g m cm_|

— ERROR ANGULAR ESTIMADO 00" 01° 1—2 | 284 | 27 27 80

— DOY FE QUE LOS LINDEROS SON EXISTENTES 2 -3 354 [ 74 38 50
3 — 4 B4 27 27 80
-1 1 174 | 27 38 50

— COLINDANTE A:

%
8

C rac;e;' 2 fm:a
75 476 477
| “-—::;j.”_‘ a Valle Axul 25?
e Z
Criques
— 256
az
= LOTE - .
4 p
T A
— DOY FE DE QUE MODIFICA AL CATASTRADO No. A—357134—1996, LOCALIZACION
EN CUANTO A REFERENCIA Y UBICACION Y QUE, ADEMAS,
NO SE TRASLAPA CON NINGUNA OTRA PROPIEDAD. HCEJ‘SJ?:ASLiNth%%%%ZO
PROPIEDAD DE: CEDULA N.: 2-207-467 SITUADO EN:  VALLE AZUL - F,m- =
ADRIAN FERNANDEZ CASTRO DISTRITO: 0B ANGELES i::m 'W:Err_
- CANTON: 02 SAN RAMON w\l mnuom
1007.40 m2|Provincia: 02 ALAJUELA 2317097—-000
TOMO: 11484 :

AREA SEGUN REGISTRO: | ESCALA : FECHA : ARCHNO No.:

FOLI0: =S 39745.00 m2] 1 : 1000 MARZO, 2002. 12-¢
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL
CONSULTA POR NUMERD DE FINCA
MATRICULA: 3B1654---000

PROVINCIA: ALAJTUELA FINCA: 281554 DUPLICADOC: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMNES: NO HAY

MATURALEZA: TERREMNO DE POTRERD LOTE 12 C

SITUADA EN EL DISTRITO 14-SAN LORENZO CANTOMN 2-SAN RAMOCN DE LA PROVINCIA DE

ALATUELA

LINDEROS:

MORTE 1 LOTE 7 C

SUR : SERVIDUMBEE DE PAST
ESTE : LOTE L1'C

COESTE @ LOTE 13'C

MIDE: MIL SIETE METROS CON CUARENTA DECIMETROS CUADRADCS
PLAMNO:A-GBE16165-20002

ANTECEDENTES DOOMINIC DE LA FINCA:
FIMCA DERECHD INSCRITA EM

2-00317057F 000 FOLIO REAL
2-00381i654 000 FOLIO REAL
2-DO3E1654 OO FOLID REAL
2-00381654 000 FOLID REAL
2-00381654 001 FOLIO REAL
2-00381654 02 FOLIO REAL
2-00381654 G032 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 7,900,000.00 COLOMNES

PROPIETARIO:

BANCO MACIOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURTIDHCA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SIETE MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA ¥ CUATRO MIL TRECE COLONES COM
TREINTA Y SEIS CENTIMOS

DUERC DEL DOMINIC

PRESENTACION: 2024-00673231-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 20-SER-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FIMCA: NO HAY
GRAVAMEMES o AFECTACIONES: 5T HAY

RESERMAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINGS PUBLICOS
CITAS: 318-09305-01-0002-001

INICIA El: L5-MAR-1975

FINCA REFEREMNCLIA 2172968 000

AFECTA A FINCA: 2-00381654 -000

CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY

AMNOTACIONES DEL GRANVAMEM: MO HAY

SERVIDUMEBRE DE PASD

CITAS: 510-18417-01-3002-301
AFECTA A FINCA: 2-00281654 -0420
INICIA El: 01 DE OCTUBRE DE 2002
LONGITUD: 8,00 METRGS

AMCHO: 1866.00 METROS

RUMBO: OESTE & ESTE
CAMCELACIOMES PARCIALES: MO HAY
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U NAS No.: 5174952

Anexo Imagen 1

Descripcion:
ESTUDIO DE REGISTRO - PAGINA 2

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA(S):
381623-000 2 317097-000
381624-000
381625-000
FE1626-000
381627-000
381628-000
381625-000
381620-000
FB1631-000
381632-000
381633-000
381634-000
381635-000
381636-000
381637-000
381638-000
3B1635-000
381640-000
F81641-000
381842-000
381643-000
381644-000
281845-000
3816456-000
381647-000
381648-000
381645-000
381650-000
FE1651-000
381652-000
F81653-000
381654-000
381655-000
381656-000
381657-000
F81658-000
AMNOTACIONES DEL GRAVAMEM: MO HAY

i R T R Y B T O O e Y T = O T O O - = T Y e O O - O O - = R O L e T L A R G L B A

SERVIDUMBRE DE PASD

CITAS: 510-18417-01-0041-001
AFECTA A FINCA: 2-00381654 -000
INICIA ElL: 01 DE CCTUBRE DE 2002
LONGITUD: B.00 METROS

AMCHO: 1866.00 METROS

EUMBO: OESTE & ESTE

CANCE|L ACTONES PARCIALES: NO HAY

Péagina 12 de 14 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U

NAS No.: 5174952

Anexo Imagen 2

Descripcion:
ESTUDIO DE REGISTRO - PAGINA 3

2 381&623-000 2 317097-000
2 3I81624-000
2 381625-000
2 381626-000
2 381627-000
2:381&628-000
2 381c25-000
2 381630-000
2 381631-000
2 3816322-000
2 3816323-000
2 3816324-000
2 3816350060
2:381636-000
2 381637-000
2 381628-000
2 381&635-000
2 381640-000
2 381641-000
2 38164 2-000
2 38164 3-000
2:381e644-000
2 381c45-000
2 38164e-000
2 381e47-000
2 381648-000
2 381645-000
2 381650-000
2 381&651-0060
2:381652-000
2 381&653-000
2 381654-000
2 3831&655-000
2 3581656-000
2 381c57-000
2 381658-000
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NC HAY

Emitido et 27-01-2025 2 las 14:19 horas
gy | Regesa ] Comprar

A FAVOR DE LA(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA(S) FINCA([S):
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Informe de Avaltio No.: 214-20214038165400-2025-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5174952

Certificado Catrastral 1

&l

"

R
WL

Descripcion:
YRR I | @ A @ ¥ ¥ { Datos  Colindantes  Afectaciones  Plano
Escala Coordenadas CRTMOS Provincia 2-ALAIUELA
L™ WO 13101 |
Canton 207 SAN RAMON
Distrito 20214 SAN LORENZO
*\ . GEESO Dpedo MG
LRI Nimerofinca 2038165400
.
RreaPlano  10074p¢
haogin 10074
Registro
GHRERARY gy g
AR Cautelar Tomo-Asiento Tino
No fiena Tramites Adminsrativos asociados
“2140309222 ‘ e (e
D gy o o B
BE
@m \ Relacion 1 -Relacion uno a uno
(00 Inconsistencias
2021402870380 N 2N 3N 4N
5N 6N 7-N BN
‘: - N 1N 12N
2021101729820 ey Modificaciones
0B g fh o B pe
' 5N 6N T-N 9N
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