Fecha: 23/05/2024

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la esquina sureste de la estacion de bomberos, 100 m Sur y 60 m Este, costado Norte de la via de
2-ALA 7-La Fortuna 10-San Carlos

Numero de Avallio: 5156954

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 18.979.271,56
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 21/05/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:
En campo no se observa la existencia de limitaciones u otras servidumbres que afecten el bien como garantia crediticia.

CO-FIRMANTE (si aplica)

U
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Nombre: Luis Diego Ramirez Cortés LU I S DI EGO Firmado digitalmente Nombre: Francisco Javier Garcia Montero
~por-LUIS-DIEGO
RAM I REZ RAMIREZ CORTES FRANCISCO Firmado digitalmente por
Tipo de Profesional: f[gpgg'rgphgr”gqgc ORTE S ............................... (FIRMA) .. Tipo de Profesional: Ing. Civii  JAVIER GARCIA ‘Z:/;lélcﬂslg rilér\E/LonR('FIRMA)“'
Fecha: 2024.05.23 MONTERO Fecha: 2024.05.23 15:15:36

Idenfiticacion #: 2-0450-0670 (Fl RMA) 14:46:12 -06'00' Idenfiticacion #: 2-0544-0127 (FIRMA) 0600




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5156954
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Luis Diego Ramirez Cortés
OFICINA: 80-San Pedro COD. AGENCIA: 80 EMPRESA: Perito Externo - GRUPO FGA S.A.
% SOLICITANTE: Sidney Vargas Elizondo g IDENTIFICACION N°: 2-0450-0670
8 CLIENTE: SIDNEY VARGAS ELIZONDO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Topographer Eng.
CORREO: hvargas@bncr.fi.cr - CORREO: grupofga.cr@gmail.com
TELEFONO: 2268-6286 IDENTIFICACION N°: 4-0125-0195 TELEFONO: 8338-8650 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: GESTION LEGAL CORPORATIVA GLC SOCIEDAD A  IDENTIFICACION N°: 3-101-730284 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 2 ALA  CANTON: 10 San Carlos DISTRITO: 7 La Fortuna LOCALIDAD: La Fortuna
é DIRECCION EXACTA: De la esquina sureste de la estacion de bomberos, 100 m Sur y 60 m Este, costado Norte de la via de
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 21007029049800 PLANO DE CATASTRO N°: A-0090492-1993 AREA REGISTRADA: 181,24 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Norte USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Judicial
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Lote en verde
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO AREA M2 ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: X Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA: ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No
& | COMENTARIOS:
Q Zona urbana de fécil acceso, ubicada en La Fortuna, en un sector de uso del suelo residencial, de clase media y densidad poblacional media-alta.
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [] sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 181,24 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 m2 AGUA: & Si |:| No |:|
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [X] cordon
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: Informacién observada en campo TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHODEVIA:  14m
] ESTADO FISICO: ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: gs Bo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:
El punto de amarre coincide con el indicado en el plano de catastro. De acuerdo con el mapa de amenazas naturales potenciales de CNE, la propiedad se localiza dentro de la zona de influencia de actividad volcanica del Parque
Nacional Volcan Arenal. No se cuenta con las notas de disponibilidad de servicios pablicos, sin embargo; por las condiciones del entorno el valor se estima bajo el supuesto que se dispone de las mismas.

Pégina 1 de 12 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5156954

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
2 429.576 1.157.653 256
@ 1 429.585 1.157.658 256
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 181,24 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. <
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL 0 0 0 0 0 0 0 0
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U NAS No.: 5156954

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
ALA, San Carlos, La Fortuna La Fortuna. Coord: Este 429 604 /
! X ! » . La Fortuna. Coord: Este 429 607 / La Fortuna. Coord: Este 430 003 /
De la esquina surestg de la estacion de bomberos, 100 m Sury 60 m Este, Norte 1 157 469.Contacto: Heiner Carranza Norte 1 157 463.Contacto: Stefanny Norte 1 157 190.Contacto: Eduardo Foti
costado Norte de la via de acceso.
Tipo de Informacién Transaccion, lote, zona residencial Oferta, lote, zona residencial Base de Datos, lote, residencial
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 21/05/2024 21/05/2024 17/11/2022
Valor Terreno 27.500.000 30.000.000 24.524.760
Nimeros de Contacto 8794-1889 8986-4292 8408-1155
Valor Unitario del Terreno 98.214,29 107.142,85 73.427,43
Ubicacion 5 5 1 5 1 8 1,0795
Dimensiones/Area de la Finca 181,24 m? 280 m? 1,1544 280 m? 1,1544 334 m? 1,2235
Servicios 1 2 2 1 2 1 2 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 11 1,1618
Tipo de via 4 4 1 4 1 5 1,0667
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 0 0 1 0 1 0 1
=z
§ Nivel respecto a calle 0 0,30 1,009 0,40 1,0121 0 1
L
E Frente 10 12 ,9554 12 ,9554 15,20 ,9006
o
Q |Regularidad 1 0,98 1,0068 0,98 1,0068 1 1
<
(&)
& |Factor FC Transaccion 1 Oferta 9 Base de Datos ,95
=
71}
O |Factor Zona 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
) AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,1204 1,0115 1,4004
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 110.040,01 108.371,2 102.828,66
w

Conclusiones:
Los montos indicados en el presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos segtn su estado en la fecha indicada, con fines crediticios.

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 18.979.272

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 104.719
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Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5156954

Pagina 4 de 12

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Luis Diego Ramirez Cortés
OFICINA: 80-San Pedro COD. AGENCIA: 80 EMPRESA: Perito Externo - GRUPO FGA S.A.
o
E SOLICITANTE: Sidney Vargas Elizondo S | IDENTIFICACION N°: 2-0450-0670
<
w
8 CLIENTE: SIDNEY VARGAS ELIZONDO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Topographer Eng.
>
CORREO: hvargas@bncr.fi.cr CORREO: grupofga.cr@gmail.com
TELEFONO: 2268-6286 IDENTIFICACION N°: 4-0125-0195 TELEFONO: 8338-8650 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 181,24 104.719 1 1 1 1 104.719 100% 18.979.271,56
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 18.979.271,56
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 18.979.271,56
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U NAS No.: 5156954

OBSERVATIONS:
En campo no se observa la existencia de limitaciones u otras servidumbres que afecten el bien como garantia crediticia.
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5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 18.979.271,56
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  18.979.271,56
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 18.979.271,56 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la esquina sureste de la estacion de bomberos, 100 m Sur y 60 m Este, costado Norte de la via de acceso.
PROVINCIA: ALA CANTON: San Carlos DISTRITO: La Fortuna
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 23/05/2024 VALOR FINAL: 18.979.271,56 MONTO DE LA SOLICITUD: 8.752.028
VALOR EN LETRAS: Dieciocho millones novecientos setenta y nueve mil doscientos setenta y uno y cincuenta y seis centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA: s A
5 P (foncue { P
g “
[ \
E
& -
; NOMBRE PERITO: Luis Diego Ramirez Cortés NOMBRE CO-FIRMANTE: Francisco Javier Garcia Montero
S
g TIPO DE PROFESIONAL: T her El TIPO DE PERITO: TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO:
% REGISTRO #: IT-9018 REGISTRO #: IC-16771
S| T
CODIGO INSPECTOR: 790 CODIGO INSPECTOR: 652
COD. EMPRESA:
FECHA DEL INFORME: 23/05/2024 FECHA DEL INFORME: 23/05/2024
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: |Z| Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si |ZI No
FECHA DE INSPECCION: 21/05/2024 FECHA DE INSPECCION: 21/05/2024
IDENTIFICACION N°: 2-0450-0670 IDENTIFICACION N° (cuando aplique) 2-0544-0127
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[X] Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5156954

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U NAS No.: 5156954

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1

Descripcion: Punto de amarre Descripcion: Lindero Norte

Foto 2 Foto 5

Descripcion: Lindero Oeste Descripcion: Vista de fondo a frente

Foto 6

Descripcion: Lindero Este Descripcion: Frente en isométrico
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U NAS No.: 5156954

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: Comparable 1 Descripcion: Comparable 4

Foto 8 Foto 11

Descripcion: Comparable 2 Descripcion:

Foto 9 Foto 12

Descripcion: Comparable 3 Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5156954

Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U

Plano Catrastro

[ L43-A-10-7-10
REG:STRO NACIONAL

CATASTRO NACIOMNAL CATLSIRO NAC'ONAL

05 b i El presente plano ha cumplide con los re-
quisitos exigidos por la ley, por lo que ha
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ROLLO  IMAGEN
szcmor: MICiOrILM aﬂo 1993
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s ] LOCALIZACION
y de Arquitectos de Enstu lu “ HOJA FORTUNA
LEVANTAMIENTO POLAR. POLIGONAL ABIERTA 3 ESCALA 1:50000
ERROR LINEAL ESTIMADO: 0.00 m.
ERROR AMGULAR ESTIMADO: 0000
BOY FE DE QUE LOS LINDEROS SOM EXISTEN
DOY FE QUE LA CALLE QUE NDICO COMO aco:so EXISTE
EN LA REALIDAD,
DOYF[“LASCM.ES&ONDWDEMDICAN ENEI.FI.P.NO.
¥ NO COMO SE CONSIGNAN EN LA HOJA CARTOGRAF)
PROPIEDAD DE: CEDULA JURIDICA No: 3-101—130333 SITUADO EN: La FORTUNA
ES PARTE DE
AGROPECUARIA RIO FORTUNA DE PILO S.A/os™mo: o7 rormuns
CANTON: A FOUQ REAL
)ﬂnorocm.o i~ 181 24 10 SAN CARLOS NUMERQ
2093868000
R .
TOMOv. - . J| PROVINCIA No. : 02 ALAJUELA
TO RAMIREZ SALAS AREA SEGUN REGISTRO: ESCALA : FECHA : ARCHIVO No, :
PERITO TOPOGRAFO P.T.2437 FoLIO: 58 603962, 24 K 1: 500 OCTUBRE 1892 B.18
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 80-21007029049800-2024-U NAS No.: 5156954

Estudio de Registro

21/5/24, 14:55 about:blank

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 29498 —-000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 290498 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO CON UNA CASAY UN APARTAMENTO

SITUADA EN EL DISTRITO 7-LAFORTUNA CANTON 10-SAN CARLOS DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

NORTE : AGROPECUARIA RIO FORTUNA DE PILO SOCIEDAD ANONIMA
SUR : CALLE PUBLICA CON 10 METROS

ESTE : AGROPECUARIA R1O FORTUNA DE PILO SOCIEDAD ANONIMA
OESTE : AGROPECUARIA RIO FORTUNA DE PILO SOCIEDAD ANONIMA

MIDE: CIENTO OCHENTAY UN METROS CON VEINTICUATRO DECIMETROS CUADRADOS
PLANO: A-0090492-1993

ANTECEDENTES DOMINIO DE LAFINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN

200093869 000 FOLIO REAL
200290498 001 FOLIO REAL
2-00290498 002 FOLIO REAL
2-00290498 000 FOLIO REAL
2-00290498 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 12405,612.00 COLONES

PROPIETARIO:
GESTION LEGAL CORPORATIVA GLC SOCIEDAD ANONIMA
CEDULA JURIDICA 3-101-730284

ESTIMACION O PRECIO: UN MILLON DOSCIENTOS CINCUENTA MIL COLONES
DUENQO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2018-00562021-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION; 17-OCT-2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIONES: SI HAY

HIPOTECA

CITAS: 491-11951-01-0001-001

INICIA EL: 29-MAY-2001

FINALIZA EL: 29-MAY-2016

AFECTA A FINCA: 2-00290498 -000

MONTO: NUEVE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA MIL COLONES
INTERESES: VEINTIDOS POR CIENTO ANUAL VARIABLE

INICLA: 29 DE MAYO DE 2001

VENCE: 29 DE MAYO DE 2016

FORMA DE PAGO: QUINCE ANOS MEDIANTE LINEA DE CREDITO REVOLUTIVA
RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TRAMITES DE JUICIO EJECUTIVO
RESPONDE POR: CINCO MILLONES NOVECIENTOS MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

SIDNEY VARGAS ELIZONDO

CEDULA IDENTIDAD 4-0125-0195

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO

CITAS: 553-13901-01-0001-001

JUEZ CIVIL HACIENDAASUNTOS SUMARIOS 1 CIRCUITO JUDICIAL SAN JOSE,GOICOECHEA EXP.O2-017047-0170-CA

MONTO: DIEZ MILLONES SEISCIENTOS SETENTAY SEIS MIL CUATROCIENTOS DIEZ COLONES CON SESENTA Y TRES CENTIMOS
AFECTA A FINCA; 2-00290498 -000

INICIA EL: 14 DE JUNIO DE 2005

FINALIZA EL: 04 DE FEBRERO DE 2025

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 21-05-2024 a las 14:52 horas
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Anexo Imagen 1

Descripcion:
Memoria de Calculo

Homologacidén de Terrenos: Zonas Urbanas
Datos del Lote a Valorar

Uso del Sobrenive Bajo Pendiente Tipo de Servicios Servicios Ubicacio RIEEEEREEIET
Inmueble Nivel Via 21-05-2024
181,24 m? 10,00 m 181,24 m? Residencial 0,00 m 0,00 m 0% 4 2 16 5 513,21

Area (m?) Frente Amrc (m?)

Comparables

Frente L
Inmueble 1
Referencia N°1 m Residencial m m 4 2 5 ¢ 98 214,29 /m2
Referencia N°2 280,00 m? 12,00 m 285,71 m? Residencial 0,40 m 0,00 m 0% 4 2 16 5 ¢ 96 428,57 /m?*
Referencia N°3 334,00 m? 15.20 m 334,00 m? Residencial 0,00 m 0,00 m O% 5 2 11 8 g 69 756,05 /m?
Referencia N°4 280,00 m?2 12,00 m 294,74 m? Residencial 0,30 m 0,00 m O% 4 4 16 5 g 91 584,07 /m?
Referencia N°S

Resumen de método comparative

P Factor Factor de Fuclo_r = Factor Fu_clor e Fuch_)r_de Fuch_)r_de Ubicacié indice de Valor Unitario Lote

Factor Area - - Bajo - Tipo de Servicios Servicios
Regularidad Sobrenivel " Pendiente " n Factores Homeologadeo
Nivel Via 1 =
" Referencia N°1 . § . / . g 110 039,30 /m?
" Referencia N°2 1.1544 0,9554 1.0068 1.0121 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.1237 g 108 356,80 /m?
" Referencia N°3 1.2235 0,9006 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0667 1.0000 1,1618 1.0795 1.4742 g 102 834,35 /m?
" Referencia N°4 1.1544 0,9554 1.0172 1.00%0 1.0000 1.0000 1.0000 0,9418 1.0000 1.0000 1.0661 g 97 637.80 /m*
"

Referencia N°5

Promedio € 104 717,05 /m*
Desviacién

. Estandart
Indice de variacién

Lote Manzanero
Lote Cabecero

oo Lote Esquinero

a0 Medianero con dos frentes

Medianero

o -

o Ccllej.n?n lateral

&0 Callgjén fondo

50 Lote en servidumbre

A

30 - LI

EEED [P—
24 EE.
e,

) e LOTE  Ca EimATE A
°

% LOTE panizenisiy

0|~ fonfs ook =

LOTE MESMARERG

Lo M o s e
... ]
Clasificacién Descripcién 5’-5.'5’-&5:2&‘&
. e camee | FEEEEEEEEEEEEEEEEEEEE
Es la via que se ubica en el sector mas valioso y de mayor desarrollo I e T
1 comercial, y podria no tener las mejores caracteristicas (materiales, estado,
ancho, entre otros) ml N
Se ubican en zonas comerciales de menor desarrollo, zonas industriales que i i _ _
> deben soportar un transito denso, y en algunas zonas residenciales de 1 5in acera ni cordén de cafio |
clasificacién ala. Guarda similitud con la anterior en cuanto a sus 2 Sin acera y con cordén de cafio
caracteristicas. 3 Con acera y sin cordén de cafio
Este lipo de via se localiza en zonas de transicion comercial — residencial, | ” = pE— -~
a residencial e industrial. Sus caracteristicas son de menor condicion a la on acera y con cordon de cano
anterior.
Se localizan B.:l sectores :iesndgncialae Iam?uslrlales e!;(aenca?leggﬂ:::poz?:z: 1 Sin servicios basicos
4 agnopecuanas gunas servidumbres se clasifican en —
iten la circulacién de todo tipo de vehiculos. 2 sole alumbrado publico
Son las wvias que se localizan en sectores residenciales, industriales y 3 solo teléfono
5 agropecuarios. De lastre, material arenoso y/o lastre mezclado con material 4 solo electricidad
maés grueso, permiten la circulacién a todo tipo de vehiculos. En esta categoria 5 Solo agua potable
se incluyen las alamedas cualquiera que sea su acabado. Z Tolat A orod
De material ligeramente grueso, arenoso, o de tierra, se ubican por lo general elel O_”_O ¥ Alumbrado
6 en zonas agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos durante todo el 7 Electricidad y Alumbradeo
ano. i 8 Alumbrado y agua potable
De material grueso, de tierra o arcilloso, se ubican por lo general en zonas B Teléfono v Blectricidad
7 agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos solo durante la época - ¥
seca. 10 Teléfono y agua potable
Son las vias que permiten unicamente el paso de carretas, bestias y peatones 11 Electricidad y Agua potable
a8 Se incluye en esta categoria la playa cuando es la Gnica via de acceso a estos 12 Alumbrade, teléfono y electrici
inmuebles. —
Py Son las vias angostas que sirven de servidumbres de paso. 12 |Alumbrado, feléfono y agua pd
- - cy 14 Alumbrade, electricidad y agud
Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la Unica via de —
10 acceso 15 Teléfono, electricidad y agua p
11 ) Es la via férrea, cuando son la Onica via de acceso a estos inmuebles. 16 Todos
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Descripcion:
Notas Generales

Anexo Imagen 2

Notas generales

Para definir el valor del terreno se empled el enfoque de valoracién via mercado, mediante el analisis y
comparacion de propiedades en la zona, empleando el método de factores comparativos. En cuanto a las
edificaciones (cuando aplica) se emplea el enfoque de valoracién via costo, con el método de depreciaciéon
de Ross-Heidecke.

El valor del inmueble se define en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se
hace estudio legal de condiciones, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de ingenieria, ni a las obras,
ni al terreno. No se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes,
arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos o de capacidad de soporte del suelo. Los
montos indicados en el presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos segun su
estado en la fecha indicada.

El Valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad o relacién
comercial de ningln tipo con el solicitante. Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco
Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucion a terceros no autorizados.
Tiene el alcance de estimacién del valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios.
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