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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-50304008386600-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO DE BIEN INMUEBLE REALIZABLE - PROPIEDAD DE BNCR
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 05 - GUANACASTE
Canton: 03 - SANTA CRUZ
Distrito: 04 - TEMPATE
Localidad: EL LLANO DE TEMPATE

DIRECCION EXACTA

Santa Cruz, Tempate, El Llano, Diagonal a Super Mercado El Llano. 9762+8C7 El Llano, Provincia de Guanacaste

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° G-1735190-2014 1 156,00 m2
Identificador Predial 50304008386600 1 156,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢31 791 156,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢42 591 082,00
VALOR TOTAL DEL BIEN @74 382 238,00

VALOR EN LETRAS: SETENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO COLONES

00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Bien en desuso - Bien Realizable
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢42 591 082,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES Inmueble propiedad de BNCR. Terreno tipo lote urbano con edificacion tipo médulo de 5 cabinas (en mal
GENERALES estado de conservacion) y otras edificaciones en estado de demolicién.
CARLOS Firmado
Nombre del Perito Ing. Carlos Enrique Sibaja Solano digitalmente por
ENRIQUE carios

Tipo de Profesional Ingeniero Civil  Carnet IC-18128 SIBAJA FAr_m_;bggi BeikMa)
Cddigo Perito SIACC 483 Emp. IdentS'@I:_iﬁ('N'O Fecha: 2-0596-0634
Nombre de la empresa Ing. Carlos Enrique Sibaja Solano 2025.06294 Empresa 00000186

HRMA)—8:5739-06'00

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 18 junio 2025 Fecha informe: 20 junio 2025
Numeros telefdnicos para contacto 8842-9263
Correo electrénico / Direccion WEB carlos.sibajasolano@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

Cédigo: RE35-PR021GR02

Edicién: 02

Pagina: 2 de 10

214-50304008386600-2025-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

. COMPARABLES
Caracteristicas
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 40 000,00 44 800,00 45 000,00 0,00 0,00
Area (m2) 1 156,00 2 033,00 1,20 1027,00 0,96 1541,00 1,10 1,0000 1,0000
Frente (m) 23,15 20,00 1,04 20,00 1,04 20,00 1,04 1,0000 1,0000
Tipo Via 5,00 4,00 0,94 4,00 0,94 2,00 0,82 1,0000 1,0000
Serv. 1 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
Serv. 2 16,00 16,00 1,00 16,00 1,00 16,00 1,00 1,0000 1,0000
F.N 0,90 0,90 0,90 1,0000 1,0000
1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
F.N = (Factor Negociacion 1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
| 1,00 1,00 1,00 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 1,0543 0,8416 0,8456 1,0000 1,0000
Valores Homologados 42 173,20 37 704,01 38 051,15
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Afectacion 0,0000 Area afectada 347,25 m2 No se valora Area afectada por Ley 7575 Art. 33
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo @#39309 /m2 Valor ajustado ¢27 501/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,6996 Area 1 156,00 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢27 501,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢31 791 156,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle Publica Calle de Asfalto
SUR Arcadio Rosales Marchena Terreno con vivienda
ESTE Juan José Marchena Rodriguez Terreno con vivienda
OESTE Wilbert Bran Contreras Terreno con vivienda
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 308 435 1146174 48
2 308 458 1146 173 48
3 308 455 1146122 48
4 308 431 1146 123 48
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
. Oferta 8885-4945 12/3/2025
! Lote en Verde - Santa Rosa de Tamarindo Coordenadas[Este | 307359 | Norte 1139 821
5 Terreno con Edificaciones - Huacas de Base de Datos 8842-9263 12-06-025
Tamarindo Coordenadas|Este | 304 988 | Norte 1145 950
3 Terreno con Edificaciones - Huacas de Base de Datos 8719-5978 17/7/2024
Tamarindo - Huacas Centro Coordenadas|este | 305665 | Norte 1143 537
4

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50304008386600-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafio  Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia 14,00 m Cordén  Si
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si ICE Internet por Cable  Si Clase social Media
Alumbrado SI Coopeg. Jardines y Parques SI  a200m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Coopeg. Transporte Publico Si  a200m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Asada Edificios Comerciales Si a200m Actividad del lugar
Sefial celular Si Varios RecolecciéSn debasura SI aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI  a200m MIXTA - RESIDENCIAL/COMERCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 23,15m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 57,44 m Pendiente % 0
Relacién: 2,4812095 Tipo de via: 4
Servicios S1 2
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca Arroyo Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  90,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

16/6/2025 -

OBSERVACIONES

Yurro que atraviesa el terreno ha sido canalizado y en apariencia no tiene caudal, sin embargo, no se valora drea de
terreno afectada por Ley 7575 Art. 33, ya que el terreno segtin lo indica el plano de catastro es atravesado por un yurro.
Las edificaciones existentes en el lote estdn ya sea encuentran en deficiente estado de conservacion unas, y las otras en
estado de demolicion. Servicios publicos desconectados (Se asume que hay disponibilidad).

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50304008386600-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
Cabinas 150,00 | 410000 61500000 | 60 30 D 0,6250 0,6780 26 060 700,00 25,4 173738
Corredor Cabinas 60,00 150 000 9000000 | 60 30 D 0,6250 0,6780 3813 780,00 25,4 63 563
TOTAL 210,00 70 500 000 29 874 480,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Long V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
- N - Estado N
explotacion m ¢/m ¢ anos | anos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
Tapia Block 94,00 200 000 18800000 [ 70 30 B 0,6939 0,9748 12 716 602,00 47,3 135283
TOTAL 94,00 18 800 000 12 716 602,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
. N ~ Estado o
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ anos | afios Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢29 874 480,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢12 716 602,00
VALOR TOTAL ¢42 591 082,00
METODO DE DEPRECIACION (0] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensi6n de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion a | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<£ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion A D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-50304008386600-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  MODULO DE 5 CABINAS Uso predominante: Otros
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

NUmero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccién:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre BIEN REALIZABLE PROPIEDAD DE BNCR
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 210,00 m2 Porcentaje de cobertura:  18% Afio de construccion: 1995

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: CBo01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura PREFABRICADO DE PANELES VERTICALES Sistema eléctrico:
Paredes PREFABRICADO DE PANELES VERTICALES
Entrepiso NO (EDIFICACION DE UN SOLO NIVEL) Entubado Conduit NO PARCIAL
Techos ESTRUCTURA METALICA - CERCHAS Porcentaje 0%
Cubierta LAMINA ONDULADA HG Caja breaker NO
Cielos CIELOS EN GYPSUM Interruptor Cuchilla
Pisos PISOS CERAMICOS Estado General Deficiente
Fachada SENCILLA A UN AGUA
Aposentos  MODULO DE 5 CABINAS, GasLP____ Ubicacion
Barios CADA CABINA TIENE UN BANO COMPLETO Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros - Paredes Deficiente  Cielos Malo
Red de agua caliente NO Pisos Deficiente  Cubierta Deficiente
Tanque captacion de agua NO
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos Importante
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

La edificacion valorado tipo médulo de 5 cabinas, se encuentran en deficiente estado de conservacion, dicha edificaciéon se ubica en un
extremo Este a 2,5 m del canal de concreto del yurro que atraviesa el lote, en apariencia dicha edificacion estaria potencialmente
invadiendo la zona de proteccion a cuerpo de agua segun lo indicado en el Art. 33 de la Ley N° 7575. Edificacion requiere
mantenimiento correctivo urgente por su avanzado deterioro.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacidén de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

entra).com

SlenesRaices Vehiculos Emploosy Servicies  Marketplace

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Interior Cehggas

FOTOGRAFIAS DE INMUEBLE VALORADO (EDIFICACIONES EN MAL ESTADO & CANAL PLUVIAL)
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PLANO DE CATASTRO

INSCRIPCION: 5-1735190-2014
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NOTAS LINEA [ A C1MUT]|DIST.(m)
Levantamients potar. Pollgonal abierta, 1-2 088° 17.4 2315
Error angulor no se da por el metedo utilizedo. Z2—3 198° 30.2° S7. 44
Error lineal estimodoe 0.02 m. 3—4 284° 07.2° | 2087 |
Doy fe que los linderos son existentes. 4 -1 017" 288 51.05
Frente o calle plblica de 1 o 2 con 2315 m. AREA= 1156

Modifica al plone cotastrade G—29213-1992,
Afectada por la ley forestal W* 7575 Art 33
Afectado por la ley de oguas N* 276 y sus reformas. -

W

CALLE PUBLICA
=40 m

5 4 ;,H__H PARA RECTIFICAR AREA

o A SITUADA EN: EL LLANG INFORMACION
UBICACION GEOGRAFICA mf || Distrite: 047 TEMPATE REGISTRAL
HOJA MATAFPALD ¥ BELEN AREA SEGUN REGISTRO: Contin: 03" SANTA CRUZ FOLID REAL
ESGALA 1 : 50000 112898 m2 Frovincia: 05° GUANACASTE( 5 gaaBes—000
IMCEMIERD TOPOCRAFD ESCALA: PROTOCOLD: FOLIO FECHA
AMED EALLERS LT. 10811 1: 1000 18720 ; oz MARZO,2014

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO

168/8/25, 12-20 Sisterna de Cerificaciones e Informes Digitales del Registro Macional

Detalle de Certificacionss o

Productos - REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
Blenes Monitoreados COMSULTA POR NOMERD DE FINCA

MATRICULA: B3B66-—000
Bi=queda Grafica Marcas

Canlto de Compras

Consultas Gratuftas PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 83866 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

Canmeacion Imagenas SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENC APTD PARA CONSTRUIR

Historial de Comoras SITUADA EN EL DISTRITO 4-TEMPATE CANTON 3-SANTA CRUZ DE LA PROVINCIA DE
GUANACASTE

Fistarial o2 Usos FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

Impuesto Personas Juridicas LINDERDS:

NORTE : CALLE PUBLICA COMN FRENTE 21 M LINEAL
SUR : ARCADIO ROSALES MARCHENA

ESTE : JUAN JOSE MARCHENA RODRIGUEZ
Transiono Il Ley 2423 OESTE : WILBERT BRAN CONTRERAS

MI Cuenta

Indice Personas Fislcas

Indice de Personas Juridlcas

MIDE: MIL CIENTO CINCUENTA ¥ SEIS METROS CUADRADOS
MI Imventara PLAND:G-1735190-2014

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY
Resena de Matricula

IDENTIFICADOR PREDIAL:S030400838566
Spilciud de Placas

Consulta Saldas del Fals LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA
Carficado Catastral PROVINCIA DE GUANACASTE NUMERO B3B66 ¥ ADEMAS PROVIENE DE INFOR POSESO

Tarjeta de Salldas del Pais
VALOR FISCAL: & 000,000.00 COLONES
Thuio de Propliesad
PROPIETARIO:
BANCC NACTOMAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

» Estimado usuario, recusrde ESTIMACION O PRECIO: SETENTA MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MIL TRESCIENTOS

QUi No deben rechazar SESENTA ¥ TRES COLONES OON TREINTA ¥ SIETE CENTIMOS
Certificacian digital en DUEAD DEL COMINIO

ninguna entidad, por lo que si PRESENTACION: 2024-00608199-01

tiene problermes pars |a CAUSA ADQUISTTIVA: REMATE

recepcidn de este documenta FECHA DE INSCRIPCION: 27-AGO-2024

v aplicacitn de sus efectos

legales, & icarlz
e ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

usuario, Telfono, 2202-0888, GRAVAMENES o AFECTACIONES: 5T HAY
RESERVAS ¥ RESTRICCIONES
CITAS: 404-05976-01-0901-001
AFECTA A FINCA: 3-DD083866 -DD0
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACTIOMES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido & 16-06-2025 a las 12:20 horas
imprimic | Rogrssar | COMIE 'l

Este sitio se visualira mejor en resoleddn de 1024 x PaSge o superior

hittps-fwana mipdigital com'shoppingfconsultaDocumentos/RespConsultaNumerofFinca jspe 1M

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaltio N°: 214-50304008386600-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Ndmero de cédula[4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoré: Ing. Carlos Enrique Sibaja Solano Empresa:|Ing. Carlos Enrique Sibaja Solano
4 |Avalto para: Originacién Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avaltio 74 382 238,00 Monto solicitado:| 70 668 363,37
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Inmueble propiedad de BNCR. Terreno tipo lote urbano con edificacion tipo médulo de 5 cabinas (en mal estado de conservacion) y
Y - ACEPTAR
otras edificaciones en estado de demolicion.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Ing. Carlos Enrigue Sibaja Solano | Emp. N° 483

Fecha de aplicacion 1 (Avallo 20/6/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones
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