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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-21010018114400-2025-U

PROPOSITO DEL AVALUO BIENES ADJUDICADOS
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EXDEUDOR (S)
MARLENE MORA ARAGON Céd. Identidad 2-0509-0951
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 10 - SAN CARLOS
Distrito: 10 - VENADO
Localidad: DELICIAS
DIRECCION EXACTA

De la Iglesia de Jicarito 265 metros Oeste. HTRQ+8V9 Maquencal, Provincia de Alajuela

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° A-1931802-2016 3165.00 m2
Identificador Predial 21010018114400 3 165.00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0.00% 0.00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢20 942 805.00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢25 505 810.80
VALOR TOTAL DEL BIEN €46 448 615.80
VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y SEIS MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS QUINCE COLONES
80/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Rural concentrado
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢25 505 810.80
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

El bien consta de un terreno con una vivienda.
Rio mas cercano a 100 m de distancia.
OBSERVACIONES  Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.
GENERALES Cables expuestos en ducha que se recomienda entubar y cuchilla en acometida principal que se recomienda cambiar a breaker
para cumplir con normativa vigente.
Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.

Firmado digitalmente por

Nombre del Perito ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A.E, SMPC ® CICSA "
INGENIERIA ClV fOEGCVOZZ‘2Z,7,1Z1:7:41
Tipo de Profesional Ingeniero Civil Carnet 27320 Firma del Perito
Codigo Perito SIACC 784 Emp. N/A Identificacion N° 5-0391-0064 / 3-101-689720
Nombre de la empresa Consultoria en Ingenieria Civil Cod. Empresa 00000375

Firmado digitalmente por ARIEL
‘ ‘ l \ GARCIA LOPEZ (FIRMA)
Fecha: 2025.07.12 10:38:00
NGENIERIA CIVIL -0600'

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 9 julio 2025 Fecha informe: 12 julio 2025
Numeros telefonicos para contacto 8419-7696
Correo electronico / Direccion WEB arielgarcia@cicsacr.com / www.cicsacr.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de vaior dei bien en su condicidn actuai y descrita, con fines crediticios, por io que no se hace esiudio iegai de su condicion, ni se reaiizan pruebas de caiidad, fisicas o de
USO I nteingenier;a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de 1a obra (elementos sismo resistentes, arqui!e:lo’r\icos‘, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

© de capacidad soportante del suelo. El valuader manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL

AVALUO DEL TERRENO 214-21010018114400-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
C teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 13 224.82 1 000.00 10 968.92 0.00 0.00
Actividad Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
Area 3165 983.00 0.6799 220000 9.8382 547 0.5603
Frente 30.38 20 1.1099 200 0.6879 15 1.1924
Tipo de via 4 4 1.0000 4 1.0000 4 1.0000
Acera y cafio 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000
Servicios Publicos 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000
Ubicacion 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000
Pendiente 0 0 1.0000 5 1.0662 0 1.0000
Nivel 0 1 1.0305 0 1.0000 0 1.0000
Regularidad 0.719318 1 0.9209 1 0.9209 1 0.9209
Negociacion 0.9500 0.9500 0.9500
Factor de Homologacion 0.6803 6.3132 0.5845 0.0000 0.0000
Valores Homologados 8996.42 6313.20 6411.60
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Seccion trasera 0.8797 Area afectada 2 265.00 m2 Seccion con pendiente descendente 10% aprox
1.0000 Area afectada 0.00 m2
1.0000 Area afectada 0.00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €7 240 /m2 Valor ajustado ¢6 617/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0.9139 Area 3165.00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢6 617.00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20 942 805.00
LINDEROS ACTUALES
NORTE ROBERTO VILLALOBOS RODRIGUEZ Calle publica
SUR ELIAN ALVARADO VARELA Terreno sin cosntruccion
ESTE ROBERTO VILLALOBOS RODRIGUEZ Terreno sin cosntruccion
OESTE CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 31 .22 Vivienda
METROS
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 422 257 1171168
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
7200 6002/
Lote de 983 m2, en san antonio de Monterrey , Oferta https://V}lww.facebook.com/gr ‘?u 9/7/2025
1 calle de asfalto, sin acera, ni cafio, todos los ps/propiedadesbaratasdecostaric
.. ' . ’ a/posts/2824315664431999/
servicios. Condiciones similares.
Coordenadas|Este Norte
2 Lote de 22 ha m2, calle de asfalto, sin acera, ni Oferta 8490-7629 9/1/2025
cano, todos los servicios. Condiciones similares. Coordenadas|Este ) Norte )
https://www.facebook.com/shar
Lote de 547 m2, en san juan de Monterrey, calle |Oferta ¢/16XCQNDbJIN/?mibextid=w 9/7/2025
3 de asfalto, sin acera, ni cafio, todos los servicios. wXIfr
Condiciones similares.
Coordenadas|Este Norte -

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance del
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Uso Intern cinganien‘a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-21010018114400-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11.75m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si  ICE Internet por Cable  Si Clase social ~ Media
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques SI a 500 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si ICE Transporte Pablico  SI  a 1000 m Densidad poblacional ~ Media
Agua Potable SI  ASADA Edificios Comerciales SI a 5000 m Actividad del lugar
Sefial celular SI  TODAS Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable Si Edificios piblicos / comunales Si a1500m [Residencial
Medidores instalados ~ Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 30.38 m Nivel sobre calle: 0.00 m
Fondo: 104.18 m Pendiente % 0
Relacion: 3.42924232 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 100.00 m Posibilidad de daflos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  61.00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

RESERVAS Y RESTRICCIONES, CITAS: 320-02701-01-0901-001.
Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.

9/7/2025

OBSERVACIONES

Zona rural, calle de asfalto, sin acera, ni cafio todos los servicios.

Lote a nivel de calle, con una seccion frontal plana, y el restante pendiente descendente estimada del 10%.
Rio mas cercano a 100 m de distancia.

Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-21010018114400-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
Corredor 27.00 192 500 5197500 | 60 30 1 0.6250 0.9191 2 985 633.00 34.5 110 579
Vivienda 75.00 385 000 28 875000 [ 60 30 | 0.6250 0.9191 16 586 850.00 34.5 221 158
Vivienda sin cielos 21.00 365 000 7 665000 | 60 30 1 0.6250 0.9191 4403 070.00 34.5 209 670
Pilas 9.00 231 000 2079000 | 60 30 | 0.6250 0.9191 1 194 255.00 34.5 132 695
TOTAL 132.00 43 816 500 25 169 808.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
Malla ciclén (m) 30.38 35000 1063300 | 40 30 1 0.3438 0.9191 336 002.80 12.6 11 060
TOTAL 30.38 1 063 300 336 002.80
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢ /m2 ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ aflos ¢/ m2
TOTAL _ n
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢25 169 808.00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢336 002.80
VALOR TOTAL ¢25 505 810.80
METODO DE DEPRECIACION (o) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion gj D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM [ DEMOLICION

Uso Interno

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terrenc, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de Ia obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningiin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-21010018114400-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance:  100%  Presupuesto: ¢ N/A
Nombre del Profesional Responsable de la obra: N/A
Nombre del Desarrollador: N/A
Numero de Contrato CFIA: N/A Numero permiso construccion: N/A
Documentos de construccion adicionales: N/A
Propiedad utilizada por: Propietario Nombre BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 132.00 m2 Porcentaje de cobertura: 4% Afio de construccion: 1995
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO02 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Mamposteria Sistema eléctrico:
Paredes Block
Entrepiso No hay Entubado Conduit SI PARCIAL
Techos Cerchas de madera Porcentaje 95%
Cubierta Hg 28 Caja breaker SI
Cielos Tablilla de madera / sin cielos Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica Estado General Regular
Fachada Ventanas con celosias de aluminio
Aposentos Corredor, sala, cocina, 3 habitaciones, 1 bafio, pilas. Gas LP LUblcacmn A
Bafios 1 bafio Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros No hay Paredes  Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente No hay Pisos Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No hay
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Si
1 construccion:
2 Equivalente al: 0.0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
Vivienda con corredor, cocina, comedor, 3 habitaciones, 1 bafio, pilas.
Construccion de block, piso de ceramica, cielos de tablilla de pve (una seccion trasera no tiene cielos), estructura de techo con cerchas de madera,
cubierta Hg 28, sin canoas ni bajantes, pintura total, enchapes solo en ducha, ventanas con marco de aluminio y colosias, mueble de cocina concreto
enchapado 3 m, puertas de madera.
Cables expuestos en ducha que se recomienda entubar y cuchilla en acometida principal que se recomienda cambiar a breaker para cumplir con
normativa vigente.
La vivienda tiene un estado de conservacion intermedio, solamente se aprecian dafios en ducha, con pared rota en seccion desde la llave de control
hasta la seccion superior de ducha.
Malla ciclén en lindero frontal.
En la propiedad hay un par de bodegas de madera en mal estado, las cuales no son valoradas. Ninguna cuenta con instalacion eléctrica.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U o) | nterrjuggnigria ni al edificio ni al terreno. no se asume responsabilidad sobre vicios ccultos de la obra [elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningin tipo con el solicitante.
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19 jul 2025 1:37.07
59076204N 84710316

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Uso

£ ALLESUD
i B e ol e o ECHA EM REPASTOS EN UN 80%

T ‘;v % TODOS LOS SERVICOS BASICOS

A 10 MILLONES LA HECTAREA

MUY BUENOS ACCESOS
SE FINANCIA 50%
RINSE RECIBE VEHICULO O PROFIEDAD POR PARTE
DE PAGO
TERRENO 22 HECTAREAS
CONTACTANOS AL 8490 7629

s

Se vende lote
6.000.000

@ Envia un mensaje al vendedor

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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NEXO FOTOGRAFICO

9jul20251:37:20 ¢

9 jul 2025 1536:
10,59074962N 84770352

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Zacitous
= ropiecades barata Costa Rica - Unicte ECHA EN REPASTOS EN UN 90%

S TODOS LOS SERVICOS BASICOS
A 10 MILLONES LA HECTAREA
MUY BUENOS ACCESOS
SE FINANCIA 50%
RIISE RECIBE VEHICULO O PROPIEDAD POR PARTE
DE PAGO
TERRENO 22 HECTAREAS
CONTACTANGS AL 8490 7629

s

Se vende lote
6.000.000

@ Envia un mensaje al vendedor

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Uso
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PLANO DE CATASTRO 214-21010018114400-2025-U
INSCRIPCION: 2-1931802-2016 g%??gg;gg_*gl »
Fecha 281002015 D201:38
Registrador: VANESSA CHAVES MORA 27/10/2016 09:29:41
TEF58FBSEE1750942E36F CDDAFDT3T30 Reingreso
777777777777777777777777777777777777777777777777777777777 Colergior Federode der g
Contrato 671119
Fecha 26/10/2016
Se. ado {F A
NUMERQO ENTERO: 000218266227
DERROTERDO
A PATASTE LINEA AZIMUT DISTANCIA
1 -2 58°3%°36" 30.38m
2= 139°47°22" 15.08m
3 - 4 137113'58" 13.15m
Pl 4 -5 146°55'46" 10.41m
5—6 151°58'09" 64.61m
6 — 7 20913'41” 19.37m
K\s /\ T Py S o
\ £ 0 LSUT LS %) L3.2¥m
N 8-9 324'56'20" 20.68m
A A MONTERREY 9 — 1 324'56'20" 64.75m
224744147
ROBERTO
VILLALOBOS
RODRIGUEZ
ELIAN
ALVARADO
VARELA
ROBERTO
VILLALOBOS.
RODRIGUEZ
v
ROBERTO
ELIAN VILLALOBOS
ALVARADO RODRIGUEZ
VARELA A PATASTE A PATASTE
\\K 287
ROBERTO
VILLALOBOS
RODRIGUEZ sl
g
ELIAN ; 286
ALVARADO LOTE——]
VARELA 1
- |
; \ QUEBRADA RIO 4 MOHTERREY
NOTAS: RS ;_, ;;DELIGIAS JCARKQ
LINDEROS EXISTENTES. 2 A 285
LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL ABIERTA Y RADIALES A LOS VERTICES ¢ i
ERRORES ESTIMADOS: ANGULAR: 00°01"  LINEAL= 0.01m. N
MODIFICA PLANO CATASTRADO No. A—660291—2000. Fea i3 e
AFECTADO POR LEY FORESTAL 7575 ARTICULO 33 Y ADEMAS LEY DE AGUAS 276
Y SUS REFORMAS. UBICACION GEOGRAFICA
HOJA: MONTERREY — ESCALA 1: 50.000
FINCA COMPLETA FOLIO REAL No. SITA EN:  DELICIAS
AREA SEGUN REGISTRO:
Z181T1T 44— OO0 DISTRITO: 107 VENADO
CANTON: 10* SAN CARLOS 3165.18m?
PROVINCIA: 2° ALAJUELA
AREA:
31685 ] escaa 11000
PROTOCOLO: FECHA:
TOMO: 19818 FOLIO: 74 JUNIO—2018 WILLIAMS MIRANDA QUIROS AGRIMENSOR ASOCIADO AA.CBO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-21010018114400-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 151144—000

PROVINCIA: ALAJUELA FINCA: 131144 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: (M0

MNATURALEZA: TERREMNO DE ARBOLES FRUTALES CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO [0-VENADOD CANTON 10-58AN CARLOS DE LA PROVINCIA DE ALAJUELA
LINDEROS:

MORTE : ROBERTO VILLALOBOS RODRIGUEZ

SUR : ELTAN ALVARADO VARELA

ESTE : ROBERTO VILLALOBOS RODRIGUEZ

OESTE : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A ELLA DE 31 22 METROS

MIDE: TRES MIL CIENTO SESENTA Y CINCO METROS CUADRADOS
PLANO:A-1931802-2016
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADOD DE LA PROVINCLA DE ALATUELA NUMERO 181144 Y
ADEMAS PROVIENE DE 2717 475 001

VALOR FISCAL: 40,600,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y UN MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL DOSCIENTOS SETENTA Y CUATRO COLONES CON CINCUENTA Y
LIN CENTIMOS

DUERD DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00512574-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 22-7UL-2024

AMOTACIONES SOBRE LA FINCA: MO HAY
GRAVAMENES o0 AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 320-02700-01-0900-001
REFEREMCIAS; 2717-475-041

AFECTA A FINCA: 2-00181144 -0:00
CANCELACIONES PARCIALES; NO HAY
AMOTACIHONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

Emitido el 09-07-2025 a las 16:45 horas

[ 1mprimic | Rograrar | Comprar |

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
soo de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-21010018114400-2025-U Tipo:|Urbano
2 [Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: ING. ARIEL GARCIA LOPEZ, M.V, M.A. Empresa:|Consultoria en Ingenieria Civil
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5| Monto del avaltio 46 448 615.80 Monto solicitado:| 31 730 274.51
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

El bien consta de un terreno con una vivienda.
Rio mas cercano a 100 m de distancia.
Se verifican linderos y ubicacion de acuerdo al plano de catastro.

7 Cables expuestos en ducha que se recomienda entubar y cuchilla en acometida principal que se recomienda cambiar a breaker para ACEPTAR
cumplir con normativa vigente.
Gravamenes no representan afeccion fisica del bien.

8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Ariel Garcia Lopez | Emp. N° 784

o

Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 12/7/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Uso Interno
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