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OFICINA SIPCO 17175

Céd. Jurídica

Céd. Jurídica 100%

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

12 meses Local
Especifique:

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

Plano de catastro N° L-0777035-2002 3,428.02 m2

Local

70502010221000Identificador Predial 3,428.02 m2

VALOR EN LETRAS:
VEINTE MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS SETENTA Y DOS COLONES

18/100

¢0.00

0.00% Demasía NO0.00 m2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Nombre de la empresa 00000346Ingenieros Umaña

AVALÚO

Cód. Empresa

665 no aplica

₡20,598,972.18VALOR TOTAL DEL BIEN

Otro En desuso

Randy Antonio Umaña Picado

7086

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

Ingeniero forestal

Correo electrónico / Dirección WEB

84713671

admi@futillo.com

26 mayo 202626 mayo 2026

Números telefónicos para contacto

Identificación N° 1-1334-0390

                                                NOMBRE PROPIETARIO

AVALÚO DE FINCA URBANA    INFORME DE AVALÚO

214-70502010221000-2026-U

PROPÓSITO DEL AVALÚO Administración de bienes temporales

214 - DIRECIÓN DE BIENES

Banco Nacional de Costa Rica

NOMBRE SOLICITANTE

4000001021
Proporción de Derechos

4000001021

Santa Marta

02 - BATAN

Banco Nacional de Costa Rica

07 - LIMON

05 - MATINA

VALOR DEL TERRENO ¢20,598,972.18

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Se corrobora la forma y ubicación del terreno, con base en el plano catastrado.

No hay construcciones. Se observan vestigios del piso de una vivienda.

Se recomienda dar mantenimiento a los linderos, sería frente a calle pública, norte, este y sur.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0.00

Firma del Perito

Uso predominante del bien:

Costado oeste del parque central de Santa Marta.

la Finca el Registro y el Plano

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

# Información Confidencial 
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TC:

1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m²

Área m² 3428.02 2186.37 0.8621 5000.00 1.1327 20000.00 1.7897 1.0000 1.0000

Frente 37.25 39.50 0.9856 36.00 1.0085 227.09 0.6805 1.0000 1.0000

Forma 0.9134 1.0000 0.9134 1.0000 0.9134 0.8099 1.1278 1.0000 1.0000

Pendiente 3 3 1.0000 15 1.1663 3 1.0000 1.0000 1.0000

Ubicación 5 3 0.9503 5 1.0000 5 1.0000 1.0000 1.0000

S 1 3 1 1.0618 1 1.0618 1 1.0618 1.0000 1.0000

S 2 16 16 1.0000 15 1.0305 11 1.1618 1.0000 1.0000

Tipo de vía 3 4 1.0687 4 1.0687 6 1.2206 1.0000 1.0000

- 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

- 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

- 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

- 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000 1.0000

DESCRIPCIÓN

Retiro hídrico

-

-

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

5.00 m

VÉRTICE Altitud
1 12

N°

Este 574,000 Norte

Este 564,200 Norte

Este 574,700 Norte

3

Goschen, 450 m NE y 350 m SE de la escuela,

mano derecha. Vivienda para demolición.

Repastos. ₡55.000.000,00.

Oferta
William Rodríguez

61670799
26/05/2026

Coordenadas 1,123,600

574,949 1,119,262

calle pública y Asociación Asamblea Apostólica de la Fe en Cristo

Francisco Zeledón Gómez

quebrada La Chiripa

2

Río Hondo de Pacuarito, 700 m SE y 650 m

NE, mano izquierda. Segregación en cabeza

propia. ₡25.000.000,00.

Oferta
Rudy López

72079082
26/05/2026

Coordenadas 1,116,100

1

Veinticuatro Millas, 150 m SO del aeródromo,

mano derecha. Dos viviendas para

demolición. ₡20.000.000,00.

Oferta
Ana Araya

64073498
26/05/2026

Coordenadas 1,114,850

Plus Code: 4MCM+PFP Matina, Limón

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción

₡6,819 /m2 Valor ajustado ¢6,009 / m2 ¢0 / m2

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

0.00 m2

Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

Zona verde comunal

0.8812 Área 3,428.02 m2

LINDEROS ACTUALES

Espejo de agua

Vía habilitada para todo tipo de vehículo y templo religioso

¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢6,009.00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢20,598,972.18

canal artificial

Espejo de agua

VALOR DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

0.00 0.00

Factor de Homologación 0.8369 1.4229 2.0683 1.0000

1.0000 Área afectada

1.0000 Área afectada 0.00 m2

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

0.2000 Área afectada 509.00 m2 Franja de 10 metros de área de protección

AVALÚO DEL TERRENO 214-70502010221000-2026-U

Características
SUJETO

COMPARABLES

1.0000

Valores Homologados ¢ 7,655.96 7,114.68 5,687.78

9,147.58 5,000.00 2,750.00

¢458.00/$

# Información Confidencial 



Nombre: Avalúo de Bienes Inmuebles Código: RE38-PR021GR02

Edición: 04

Página: 3 de 8

Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera SÍ

SÍ

Teléfono SÍ ICE NO

Alumbrado SÍ ICE SÍ a 0 m

Electricidad SÍ ICE SÍ a 5 m

Agua Potable SÍ ASADA SÍ a 20 m

Señal celular SÍ Kölbi SÍ a 0 m

TV por Cable SÍ SÍ a 160 m

Frente principal: 37.25 m 0.00 m

Fondo: 81.00 m

Relación: 2.2

Servicios S1

S2

SÍ

Bueno

no aplica

Topografía Pendiente

85.00%

NO

 

Se observa en sitio afectación física para la funcionalidad del inmueble:

 

Distancia a construcciónCuerpo de agua cerca Arroyo

21/05/2026
Hay dos gravámenes: uno por condiciones y uno por servidumbre trasladada. No hay anotaciones

ni afectaciones.

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

3

16

Pendiente % 3

Tipo de vía:

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial y agropeciaria

Se determina un riesgo bajo o nulo por la colindancia con una quebrada de bajo caudal, y el canal artificial al fondo del terreno.

Los árboles tienen un estado fitosanitario aparentemente muy bueno.

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

3

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Internet por Cable Clase social Media

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

214-70502010221000-2026-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Camino vecinal

Asfalto

12.00 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media Baja

Ninguno

BajoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoDescendente

# Información Confidencial 
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ANEXO FOTOGRÁFICO 214-70502010221000-2026-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

1 2 3

Entorno y vía Frente Interior del bien Interior del bien Interior del bien

Interior del bien Interior del bien Canal artificial al fondo Quebrada Perito en sitio

# Información Confidencial 
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PLANO DE CATASTRO 214-70502010221000-2026-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 

# Información Confidencial 
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INFORME REGISTRAL 214-70502010221000-2026-U

INSERTAR INFORME REGISTRAL

# Información Confidencial 
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CERTIFICADO INMOBILIARIO 214-70502010221000-2026-U

# Información Confidencial 
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1 214-70502010221000-2026-U Tipo: Urbano

2 Jorge Solís Martínez Número de Exduedor 9718-2

3 Randy Antonio Umaña Picado Empresa: Ingenieros Umaña

4 Bienes_temporales Aplica revisión de fondo: SI

5 20,598,972.18                Monto de la solicitud 13,447,522.81   

6

7 ACEPTAR

8 Emp. N° 665

9 26/05/2026

Nombre del Exdeudor

Nombre del Perito que valoró:

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

Calificación de la Liquidez ALTA
Informe de avalúo N°:

Avalúo para:

Monto del avalúo

 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACIÓN:

Se corrobora la forma y ubicación del terreno, con base en el plano catastrado.

No hay construcciones. Se observan vestigios del piso de una vivienda.

Se recomienda dar mantenimiento a los linderos, sería frente a calle pública, norte, este y sur.

Nombre y firma de quien aplica la matriz Randy Antonio Umaña Picado

Fecha de aplicación 1 (Avalúo) Fecha de aplicación 2 (Correcciones)

# Información Confidencial 
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