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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
328 - COBRO JUDICIAL 328-60801020051500-2024-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO Cobro Judicial
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Identidad 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Acufia Alvarado Victor Hugo Céd. Identidad 3-0256-0271 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS
Canton: 08 - COTO BRUS
Distrito: 01-SANVITO
Localidad: SAN VITO

DIRECCION EXACTA
SAN VITO, LOURDES, DE LA ENTRADA AL BARCO,300m AL SUR

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano

Plano de catastro N° P-1647083-2013 10 000,00 m2

Identificador Predial 60801020051500 10 000,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢48 280 000,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN €48 280 000,00

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL COLONES 00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Otro Especifique: Sin Uso
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES  Lote sin construcciones, se realiza la valoracion por franjas. La propiedad se encuentra

GENERALES afectada por la Ley forestal 7575, Articulo 33.
S FELIX VILLALOBOS
Nombre del Perito Felix Villalobos Granados GRANADOS LLALORCR aAEs MG
(FI RMA) Fecha: 2024.03.18 13:54:42 -06'00'
Tipo de Profesional Arquitecto Carnet A-7007 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 741 Emp. N/A Identificacion N° 6-0211-0284
Nombre de la empresa Cod. Empresa 00000327
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 14 marzo 2024 Fecha informe: 18 marzo 2024
NUmeros telefdnicos para contacto 2773-3922/8828-3922
Correo electrdnico / Direccion WEB fevigacr@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o ani problemas geofisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Cddigo: RE35-PR021GR02
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328-60801020051500-2024-U

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 26 300,00 25 387,00 27 314,00
Area 1 600,00 924,00 0,8700 1282 0,9300 644 0,7400
Frente 25,00 14 1,1600 23 1,0200 14 1,1600
Pendiente 3% 3,00 0,9700 1,00 0,9700 1 0,9700
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 16 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000
Tipo de Via 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000
Forma 1 1 0,8000 1 0,8000 1 0,8000
Factor de Homologacién 0,7831 0,7361 0,6661
Valores Homologados 20 596,56 18 687,72 18 194,36
Uso 1 1 0,9000 1 0,9000 1 0,9000
1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,70 0,66 0,60
Valores Homologados 18 536,90 16 818,94 16 374,92

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Seccion A 1,0000 Area afectada 1 600,00 m2 Frente
Seccion B 0,4000 Avrea afectada 3 000,00 m2 Zona Media
Seccion C 0,0000 Area afectada 5 400,00 m2 Zona de proteccion
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €17 244 /m2 Valor ajustado ¢4 828 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,2800 Area 10 000,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢4 828,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢48 280 000,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE IDILIA FONSECA MORALES LOTE
SUR CALLE PUBLICA CALLE
ESTE EMILIO CAMPOS ANIAGUA LOTE
OESTE QUEBRADA LOTE
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 617 191 975 752 982
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Rosmary Elizondo Espinoza Base de Datos Rosmary Elizondo Espinoza 27/2/2024
Coordenadas|Este | 620438 | Norte 975 076
5 Maricela Hernandez Perozzi Base de Datos Maricela Hernandez Perozzi 2171212024
Coordenadas|Este | 617164 [ Norte 975 824
3 Juan Bta de la Rosa Base de Datos Juan Bta de la Rosa 27/2/2024
Coordenadas Este | 617180 [ Norte 97 583
4

]

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucin a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi: arqui

eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Lastre mezclado grueso Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO

Anchodevia  14,00m Cordon NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si ICE Internet por Cable Si VARIOS Clase social  Media

Alumbrado Sl ICE Jardines y Parques SI a3000m | Clase social zonas cercanas Media

Electricidad Si ICE Transporte Plblico Si a300m Densidad poblacional Media

Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales Si  a 1000 m Actividad del lugar

Sefial celular SI VARIOS Recoleccion de basura  Si a300 m

TV por Cable  SI Edificios publicos / comunales S a 3000 m Mixta

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 111,54 m Nivel sobre calle: 2,00m
Fondo: 89,65 m Pendiente % 3
Relacion: 1,244171779 Tipo de via: 5
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca Otro (especificar) Distancia ~ Quebrada en colindancia oeste Posibilidad de dafios Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  62,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
SI HAY: RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 365-03100-01-0900-001, DEMANDA EJECUTIVA
8/3/2024 HIPOTECARIA CITAS: 800-825192-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 23-001387-1201-CJ,
HIPOTECA CITAS: 2018-420817-01-0001-001.

OBSERVACIONES

Lote sin construcciones, se realiza la valoracion por franjas. La propiedad se encuentra afectada por la Ley forestal 7575,
Acrticulo 33.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui oni eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismo resi: arqui icos, eléctricos o anicos), problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, di o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

(el sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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<

INSCRIPCION: 6-1647083-2013
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Registrador: LUIS FERNANDO CRUZ RUIZ
8E862B73D7F49CE383B81F5420B26E9C
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-2 255°32' 64.03m.

COLINDANTES: 2-3 239°39" 47.51m.
N A=IDILIA FONSECA MORALES 3-4 340°52' 21.53m.
4-5 41°34" 3.57m.

-6 294°27' 12.43m.
MUNICIPALIDAD DE COTO BRUS 6-7 304°10' 33.32m.
APROBADO UNICAMENTE -8 350°32" 17.75m.
8-9 358°34' 39.57m.
9-10 39°27' 100.57nm.
10-1 146°59" 23. 96m. |
11-1 35°32' 10.67m.
12-1 333°26' 6.52m.
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14-1 8502 22, 76m. |
5-1 86°38' 13.64m.
6-17 233°37 20, 681, |
-18 84°24' 13.21m.
B-19 216°15"' 18.38m.
19-20 208°37' 37.75m,
20-21 193°57' .32m.
_____ 21-22 336°16' 22.80m.
22-23 36°05' 28.00m.
3-24 14°01" .70m.
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AFECTADO ARTICULO 33.
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6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r d por su copia, di

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: ar énicos, eléctricos o ani problemas geofi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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REPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTAPOR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 200515---000

s Raresar
PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 200515 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000 'Co |
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE TACOTAL
SITUADA EN EL DISTRITO 1-SAN VITO CANTON 8-COTO BRUS DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
LINDEROS:

NORTE : IDILTAFONSECA MORALES Y QUEBRADA EN MEDIO

SUR : IDILIAFONSECA MORALES

ESTE : VICTOR HUGO ACUNA ALVARADO Y EMILIO CAMPOS PANIAGUA

OESTE : IDILIA FONSECA MORALES

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANO:P-1647083-2013

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA
FINCA DERECHO INSCRITA EN
6-00056570 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 38,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO

ALINA LAURENT RODRIGUEZ

CEDULA IDENTIDAD 6-0238-0550

ESTADO CIVIL: CASADO UNAVEZ

ESTIMACION O PRECIO: TREINTA Y OCHO MILLONES COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2013-00179705-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 27-MAY-2014

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 365-03100-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 00023935 000
AFECTA AFINCA: 6-00200515 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-825192-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 23-001387-1201-CJ
MONTO: CUARENTA Y CUATRO MILLONES TRESCIENT OS TREINTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS COLONES CON CINCUENTA Y DOS CENTIMOS
AFECTA A FINCA: 6-00200515 -000

INICIA EL: 08 DE AGOSTO DE 2023

FINALIZA EL: 08 DE AGOSTO DE 2033
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ACTOR

BANCO NACIONAL DE COSTARICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

MONTO: 44,339,862.52

DEMANDADO

ALINA GRETTEL LAURENT RODRIGUEZ
CEDULA IDENTIDAD 6-0238-0550

MONTO: 44,339,862.52

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2018-420817-01-0001-001

INICIA EL: 29-JUN-2018

FINALIZA EL: 29-JUN-2038

AFECTA A FINCA: 6-00200515 -000

MONTO: SETENTA Y CINCO MILLONES QUINIENT O8 MIL COLONES
INTERESES: CORRIENTES ANUELAES SEMIVARIABLES AJUSTABLES DEL 1 MES AL 12 MES TASA BASICA PASIVA DEL BANCO CENTRAL DE COSTARICA MAS 625 FTS
INICIA: 29 DE JUNIO DE 2018

VENCE: 29 DE JUNIO DE 2038

FORMA DE PAGO: MEDIANTE 240 CUOTAS MENSUALES AJUSTABLES Y CONSECUTIVAS LA PRIMERA DE ELLAS DE 841.871,14 CENTIMOS
RESPONDE POR: CUARENTA Y DOS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES
GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: 42,500,000.00

ACREEDOR

BANCO NACIONAL DE COSTARICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

VICTOR HUGO ACUNA ALVARADO

CEDULA IDENTIDAD 3-0256-0271

ESTADO CIVIL: CASADO UNA VEZ

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-03-2024 a las 13:30 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r d por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

sismo resi arqui icos, eléctricos o ani problemas g
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arqui oni eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez

Media Alta

Informe de avallo N°:

328-60801020051500-2024-U

Tipo:

Urbano

Nombre del deudor

Banco Nacional de Costa Rica

Numero de cédula

4-000-001021

1

2

3|Nombre del Perito que valoro: Felix Villalobos Granados Empresa: 0

4|Avaldo para: Cobro_judicial Aplica revision de fondo:

5[ Monto del avallo 48 280 000,00 AvalUo anterior: -

6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

7 |Lote sin construcciones, se realiza la valoracion por franjas. La propiedad se encuentra afectada por la Ley forestal 7575, Articulo 33.|  ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz FELIX VILLALOBOS GRANADOS Emp. N° 741

9 Fecha de aplicacion 1 (AvalGo)

Uso Interno

18/3/2024

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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