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OFICINA

Céd. Jurídica

CASTRO Céd. Identidad 100%

Provincia:

Cantón:

Distrito:

Localidad:

Inscripción de Según

Diferencia de medidas Porcentaje:

24 meses

Especifique:

OBSERVACIONES 

GENERALES

Nombre del Perito

Tipo de Profesional Carnet

Código Perito SIACC Emp.

Fecha inspección:

0.00 m2

₡5,673,119.20VALOR TOTAL DEL BIEN

0.00% Demasía NO

Felix Villalobos Granados

Firma del Perito

Uso predominante del bien: Comercio Sin Uso 

VALOR DEL TERRENO ¢5,673,119.20

Tiempo estimado para la venta del bien: Ámbito máximo de mercado potencial

Lote con una construcción estado deficiente sin uso, no se valora, además esta construcción se 

encuentra traslapada en el retiro de zona de protección de la quebrada.  La propiedad se 

encuentra afectada por la Ley Forestal N.º 7575 Articulo 33.

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTÍA CREDITICIA SÍ

MONTO DE LA PÓLIZA NO MENOR A

Fecha informe:

¢0.00

A-7007

741 N/A

NOMBRE SOLICITANTE (S)

ZUÑUGA 6-0305-0200ALEXNDER

QUEBRADA AGUA BUENA

03 - SIERPE

4-000-001021

Proporción de Derechos                                                NOMBRE PROPIETARIO (S)

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

AVALÚO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALÚO

328-60503014959900-2024-U328 - COBRO JUDICIAL

PROPÓSITO DEL AVALÚO Cobro Judicial

la Finca el Plano

REGISTRO Y ÁREA DE LA FINCA

06 - PUNTARENAS

05 - OSA

DIRECCIÓN EXACTA

UBICACIÓN DEL BIEN

OSA, SIERPE; QUEBRADA AGUABUENA ,INTERSECCIÓN SAN JUAN-RINCÓN-CHARCOS, DEL PUENTE SOBRE QUEBRA

AGUABUENA, 25M NORTE

Arquitecto

Correo electrónico / Dirección WEB

2773-3922/8828-3922 

fevigacr@gmail.com

27 febrero 202426 febrero 2024

Nombre y firma representate legal de la empresa

Números telefónicos para contacto

Identificación N° 6-0211-0284

Nombre de la empresa Cód. Empresa 00000327

AVALÚO

Plano de catastro N° P-0702852-2001 1,049.80 m2

Local

60503014959900Identificador Predial 1,049.80 m2

VALOR EN LETRAS: CINCO MILLONES SEISCIENTOS SETENTA Y TRES MIL CIENTO DIECINUEVE COLONES 20/100

¢0.00VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
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1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2

Area 1,049.80 1,000.00    0.9800 1500 1.1200 2108 1.2500

Frente 36.32 25 0.9800 75 0.7600 49 0.8300

Pendiente 3% 1.00 1.0000 1.00 1.0000 1 1.0000

Servicios 1 1 1 1.0000 0 1.0000 16 1.0000

Servicios 2 16 16 1.0000 16 1.0000 16 1.0000

Ubicación 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000

Tipo de Via 5 5 1.0000 5 1.0000 5 1.0000

Forma 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000

Vista 1 1 1.0000 1 1.0000 1 1.0000

1.0000 1.0000 1.0000

DESCRIPCIÓN

Seccion A

Seccion B

Valor conclusivo

Factor secciones

NORTE

SUR

ESTE

OESTE

VÉRTICE Altitud
1 37

N°

Este Norte

Este Norte

Este 562,745 Norte

Este Norte

Este Norte

Lote 

AVALÚO DEL TERRENO 328-60503014959900-2024-U

TABLA DE HOMOLOGACIÓN DEL TERRENO

Características
SUJETO

COMPARABLES

Valores Homologados 10,564.40 11,283.51 10,893.75

11,000.00 13,256.00 10,500.00

Factor de Homologación 0.96 0.85 1.04

0.0000 Área afectada 530.00 m2 Zona de proteccion Ley 7575

FACTORES APLICADOS A UNA SECCIÓN DEL TERRENO

FACTOR DETALLE

1.0000 Área afectada 519.80 m2 Normal

0.4951 Área 1,049.80 m2 ¢0 / m2

VALOR UNITARIO FINAL ¢5,404.00 /m2

VALOR DEL TERRENO

₡10,914 /m2 Valor ajustado ¢5,404 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢5,673,119.20

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISIÓN

ESTE NORTE

554,555 961,127

Industrial Herra Rojas Asociados

Industrial Herra Rojas Asociados

Quebrada Agua Buena

Calle Publica

LINDEROS ACTUALES

Calle

Quebrada

Lote 

1 Oferta en Internet, en Rincon de Osa
Oferta Oferta en Internet, en Rincon 27/2/2024

Coordenadas

DESCRIPCIÓN DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

Descripción Tipo información Números de Contactos Fecha Consulta

Juan Campos Loria,Bahia Chal
Oferta Juan Campos Loria,Bahia 27/2/2024

Coordenadas 964,550

2 Martha Ruiz Mendoza,Drake
Base de Datos Martha Ruiz Mendoza,Drake 27/2/2024

Coordenadas

Factor de Homologación 0.9604 0.8512 1.0375

Valores Homologados 10,564.40 11,283.51 10,893.75

5
Coordenadas

4
Coordenadas

3
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Tipo de ruta Caño NO

Material Cuneta NO NO

Ancho de vía Cordón NO

Acera NO

Teléfono SÍ ICE SÍ VARIOS

Alumbrado SÍ ICE NO

Electricidad SÍ ICE NO a 3km

Agua Potable SÍ ASADA SÍ a 5 km

Señal celular SÍ VARIOS NO a 0 m

TV por Cable NO SÍ a 5 km

Frente principal: 36.92 m 0.00 m

Fondo: 24.80 m

Relación: 1.488709677

Servicios S1

S2

SÍ

Cuerpo de agua cerca Otro ( especificar) Distancia

Topografía Pendiente

51.00%

Bajo

BajoPosibilidad de daños

Riesgo deslizamientoNo Aplica

Naciente en colindancia SO

Calle local

Lastre mezclado grueso

15.80 m

Edificios Comerciales Actividad del lugar

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONÓMICOS

Plana

RIESGOS POTENCIALES

Estado Físico (árbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Media

DESCRIPCIÓN DE LA FINCA

Y DE SU ENTORNO

328-60503014959900-2024-U

VÍAS DE COMUNICACIÓN ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Transporte Público Densidad poblacional Baja

Internet por Cable Clase social Media

Jardínes y Parques Clase social zonas cercanas

Edificios públicos / comunales

Recolección de basura

Medidores instalados Ninguno

Residencial

Lote con una construcción estado deficiente sin uso, no se valora, además esta construcción se encuentra traslapada en el retiro

de zona de protección de la quebrada. La propiedad se encuentra afectada por la Ley Forestal N.º 7575 Articulo 33 (se omite la

valoración de dicha área) , colinda con la Quebrada Agua Buena. 

Sistema Sanitario Tanque séptico

ACCESO A LA FINCA Calle pública

CARACTERÍSTICAS FÍSICAS Y CATEGORÍA DE SERVICIOS

5

Ubicación: Medianero

OBSERVACIONES

GRADO DE URBANIZACIÓN DE LA ZONA

La zona presenta un grado de urbanización estimado de:

Alcantarillado pluvial

Nivel sobre calle:

Árboles o antenas de gran dimensión dentro de los predios asegurados:

23/2/2024

GRAVAMENES: CONDIC LEY 2825REF:000000000IDA CITAS: 391-04611-01-0826-002, CONDICIONES 

IDAREF:00075351-000 CITAS: 391-04611-01-0899-003, CONDICION IDA REF:00075351-000 CITAS: 391-

04611-01-0913-001, PRACTICADO CITAS: 800-783252-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 21-

017542-1170-CJ, PRACTICADO CITAS: 800-808795-01-0001-001 NUMERO DE EXPEDIENTE 22-002792-

1201-CJ,DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-824299-01-0001-001,  HIPOTECA CITAS: 

2020-233973-01-0008-001. 

FECHA ESTUDIO GRAVÁMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

AFECTACIONES DEL BIEN

1

16

Pendiente % 3

Tipo de vía:
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ANEXO FOTOGRÁFICO 328-60503014959900-2024-U

FOTOGRAFÍAS DE COMPARABLES

FRENTE VISTA PRINCIPAL CALLE

VISTA DE CONSRUCCION VISTA INTERNA VISTA DE INTERNA

VISTA INTERNA VISTA INTERNA VALUDOR 

VISTA LA CONSTRUCCIN QUEBRADA QUEBRADA

REF 1 REF 2 REF 3
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PLANO DE CATASTRO 328-60503014959900-2024-U

INSERTAR PLANO DE CATASTRO 
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ESTUDIO DE REGISTRO 328-60503014959900-2024-U

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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ESTUDIO DE REGISTRO 328-60503014959900-2024-U

INSERTAR ESTUDIO DE 

REGISTRO
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1 328-60503014959900-2024-U Tipo: Urbano

2 BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Número de cédula 4-000-001021

3 Felix Villalobos Granados Empresa: 0

4 Cobro_judicial Aplica revisión de fondo:  

5 5,673,119.20                  Avalúo anterior: -                    

6

7 ACEPTAR

8 Emp. N° 741

9 27/2/2024

 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACIÓN:

Lote con una construcción estado deficiente sin uso, no se valora, además esta construcción se encuentra traslapada en el retiro de 

zona de protección de la quebrada.  La propiedad se encuentra afectada por la Ley Forestal N.º 7575 Articulo 33.

Nombre y firma de quien aplica la matriz FELIX VILLALOBOS GRANADOS

Fecha de aplicación 1 (Avalúo) Fecha de aplicación 2 (Correcciones)

Avalúo para:

Monto del avalúo

Nombre del deudor

Nombre del Perito que valoró:

CALIFICACIÓN DE LIQUIDEZ AVALÚOS BIENES INMUEBLES 

Calificación de la Liquidez Media Alta
Informe de avalúo N°:

# Uso Interno
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UBICACIÓN 328-60503014959900-2024-U
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