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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-70605091413000-2025-U

PROPOSITO DEL AVALUO ESTIMAR EL VALOR FISICO

NOMBRE SOLICITANTE (S)
LISVIA PATRICIA CRUZ MORA Céd. Identidad 6-0339-0727

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTARICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Canton: 06 - GUACIMO

Distrito: 05 - DUACARI

Localidad: Plus code 79JM+P85 Villa Franca, Limén

DIRECCION EXACTA

Carambola de CartagenaPlus code 79JM+P85 Villa Franca, Limén

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° L-0832046-1989 826,91 m2
Identificador Predial 70605091413000 826,91 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢9 977 496,06
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢11 896 426,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢21 873 922,06
VALOR EN LETRAS: VEINTIUN MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS COLONES
06/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Casa de habitacion
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢11 896 426,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de la propiedad / Al momento de la inspeccion se constato que el lote
esta cercado, con el medidor del agua potable y la base y caseta para el medidor de la luz (solo es cuestion de solicitar su
OBSERVACIONES reinstalacion de ocuparse) se observo una cuchilla de porcelana / Las construcciones esta limpias, el lote sin maleza,
GENERALES zacate quemado, durante la inspeccion atendio el cuidador de la propiedad el sr. Lenin Ruiz / No existe toma especial
para cocina electrica / La casa esta desocupada, no se observo cilindro de gas en el interior de la misma, ni caseta de
seguridad externa para ubicar un cilindro de gas pequefio.

Firmado digitalmente por MINOR
Nombre del Perito MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA MINOR DIEGO MURILLO DIEGO MURILLO GAMBOA (FIRMA)

GAMBOA (FIRMA) Fecha: 2025.08.25 16:14:21 -06'00'
Tipo de Profesional Ing. Civil Carnet 1C-5830 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 181 Emp. 1575 Identificacion N° 6-0206-0030
Nombre de la empresa Minor Diego Murillo Gamboa Cod. Empresa 00000017

Nombre y firma representate legal de la empresa

Fecha inspeccion: 20 agosto 2025 Fecha informe: 21 agosto 2025
NUmeros telefénicos para contacto 8385-7657 / 2710-3548
Correo electronico / Direccion WEB mmurillog@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra i énicos, eléctricos o mecéni geofisicos

Uso Interno

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consangulmdad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO

Cddigo: RE35-PR021GR02
Edicion: 02
Pégina: 2 de 16

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

214-70605091413000-2025-U

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 12 307,69 12 987,00 23 810,00 0,00 0,00
Area 826,91 650,00 0,9236 385 0,7770 210 0,6362 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 27,9 16 1,2036 22 1,0824 16 1,2036 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0129 1,0000
Ubicacién 3 5 1,0523 5 1,0523 5 1,0523 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Factor liquidez 1 0,1 0,9000 0,05 0,9000 0,3 0,7000 0,9000 1,0000
Calle asfaltada 1 1 1,0000 1 1,0000 0,04 0,9600 1,1585 1,0000
Distancia referenci 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0529 0,7966 0,5415 1,0561 1,0000
Valores Homologados 12 958,75 10 345,11 12 892,69

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

0,0000 Area afectada

0,0000 Area afectada

0,0000 Area afectada

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €12 066 /m2 Valor ajustado ¢12 066 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 826,91 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢12 066,00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢9 977 496,06

LINDEROS ACTUALES

NORTE MANUEL GONZALEZ PEREZ Casa madera / cerca
SUR CALLE PUBLICA Calle publica asfaltada / cerca
ESTE SERVIDUMBRE DE PASO Calle publica lastre / cerca
OESTE MANUEL GONZALEZ PEREZ Lote en verde / cerca
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE NORTE ESTE Altitud
1 1136912 542 013 62
2 1136 931 541 990 62
3 1136 949 542 002 62
4 1136 929 542 026 62
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta 8655-5983 21/8/2025
Karen vende lote en verde, 16m frente,
1 servicios S1= 1, servicios S2= 16 / Ubicado
en Carambola / Precio de venta C8 000 000 Coordenadas| Este 540 400 Norte 1136110
. . - . Transaccion 8332-5758 20/2/2025
Claudio comerciante indico que empresario
’ vendio lotes de 22m frente, servicios S1=1,
servicios S2= 16 / Ubicado frente al cruce de Coordenadas|Este 544 199 Norte 1135779
Santa Maria.
Jordan particular vende lote en verde, con Oferta 8387-4191 21/8/2025

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actualy descrita, o fines crediticios, por Io que no e hace estudio legal de su condicidn i se realizan pruebas de calide, fiscas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos e la obra eléctricos o geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬂmdad o relacién comercial de ningin upo con el solicitante.

Uso Interno
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16m frénte, servicios S1=1, servicios S2= 16
/ Ubicado de la esquina NE de la plaza de
Orquideas 135m este mano izquierda.

Coordenadas

Este

544 147 Norte

1134 500

Coordenadas

Este

[ Norte

Uso Interno

Coordenadas

Este

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, di i6n o distri

ion a terceros no

Norte

Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra

eléctricoso

geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consangulmdad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70605091413000-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Secundaria Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta  NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 11,00 m Cordon NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques S a492m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Pdblico  SI a190 m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI a190 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura  Si a20m
TV por Cable _Si_ Edificios publicos / comunales SI  a496 m RESIDENCIAL
Medidores instalados So6lo Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 27,30 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 30,46 m Pendiente % 0
Relacion: 1,11575092 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  74,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SERVIDUMBRE SIRVIENTE CITAS: 365-19895-01-0005-001 FINCA REFERENCIA 00038868 000 AFECTA A FINCA: 7-00091413 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY/ SERVIDUMBRE DE PASO CITAS: 476-14322-01-0004-001 AFECTA A FINCA: 7-00091413 -000
INICIA EL: 27 DE ABRIL DE 2000 LONGITUD: 30.46 METROS ANCHO: 100.00 METROS RUMBO: SUR A NORTE CANCELACIONES
PARCIALES: NO HAY

19/8/2025

OBSERVACIONES

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de la propiedad / Al momento de la inspeccion se constato que el lote esta cercado, con el medidor del}
agua potable y la base y caseta para el medidor de la luz (solo es cuestion de solicitar su reinstalacion de ocuparse) se observo una cuchilla de porcelana /|
Las construcciones esta limpias, el lote sin maleza, zacate quemado, durante la inspeccion atendio el cuidador de la propiedad el sr. Lenin Ruiz / No
existe toma especial para cocina electrica / La casa esta desocupada, no se observo cilindro de gas en el interior de la misma, ni caseta de seguridad
externa para ubicar un cilindro de gas pequefio.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actualy descrita, o fines crediticios, por Io que no e hace estudio legal de su condicidn i se realizan pruebas de calide, fiscas o de

U o) I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra 6 eléctricos o ani geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬂmdad o relacién comercial de ningin upo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70605091413000-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
o, o - Estado ~
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
CASA una planta 53,00 258 768 13714 704 50 20 R 0,7200 0,8190 8 087 270,00 29,5 152 590
Corredor frontal 13,00 129 384 1681992 | 50 20 R 0,7200 0,8190 991 835,00 29,5 76 295
Galeron madera 53,00 125 445 6 648 585 40 20 D 0,6250 0,6780 2817 321,00 16,9 53 157
- B 0,9748 -
- B 0,9748 -
TOTAL 119,00 22 045 281 11 896 426,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
o o o Estado n
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
- B 0,9748 -
- MB 0,9997 -
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
o o - Estado n
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢11 896 426,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢11 896 426,00
METODO DE DEPRECIACION (6] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) o B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion A | INTERMEDIO
V. Unit.| Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado |<£ R REGULAR
VRN]|Valor de Reposicion Nuevo VNR(Valor Neto de Reposicion @ D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) M MUY MALO

M
Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

Uso Interno ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume bre vicios ocultos de la obra (element nicos, eléctricos o mecAnicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70605091413000-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda concreto y galeron madera abierto Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No conocido
Nombre del Desarrollador: No conocido
NUamero de Contrato CFIA: No conocido NUmero permiso construccion: No conocido
Documentos de construccion adicionales: Ninguno
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre Banco Nacional
Vigencia del contrato de arrendamiento: En lo propio
Avrea construccién principal: 119,00 m2 Porcentaje de cobertura:  14% Ao de construccion: 2005
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: vc01,gal NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Sistema integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto
Entrepiso No aplica Entubado Conduit Sl TOTAL
Techos Madera Porcentaje 85%
Cubierta Hg ondulado Caja breaker SI
Cielos tablilla plastica china / aleros no tiene. Interruptor Fusible
Pisos Cuartos concreto lujado, resto con ceramica. Estado General Bueno
Fachada De concreto / tanque septico de alcantarillas
Aposentos 2 cuartos / sala - comedor - cocina / area de pila y bafio social GaslP______ Ut_)lcac!o_n -
Casa desocupada no existe cilindro de gas en la misma.
Bafios Azulejo en dos tonos con listelo / servicio sanitario sin sentadera. Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Sin lavatorio / puerta principal rustica con tornillos / una tablero. |Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente No tiene. Pisos  Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No tiene.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Ninguno Cielos Ninguno
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Se encuentra la base y caseta del medidor, sin medidor, si se ocupa se puede solicitar, cuenta con disyuntor / no existe toma especial para}
cocina electrica

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actualy descrita, o fines crediticios, por Io que no e hace estudio legal de su condicidn i se realizan pruebas de calide, fiscas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos e la obra bnicos, eléctricos o mecani geofisicos

Uso Interno

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬂmdad o relacién comercial de ningin upo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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izados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, di i6n o distribucion a terceros no
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descma con ﬁnes crediticios, por lo que no se hace estudlo legal de su condlclon, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume r i ici tos de la obra geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬁmdad o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

eléctricos

Uso Interno
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ANEXO FOTOGRAFICO
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

izados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucion a terceros no
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume r il bre vici Itos de la obra (el i i rquitecténicos, eléctricos i bl geofisicos
SO Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas geofisi
SO Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas
SO Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U SO I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningun tipo con el solicitante.

el
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ESTUDIO DE REGISTRO

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMNAL
COMSULTA POR NOMERO DE FINCA
MATRICULA: 81413000

PROWVIMNCLA: LIMON FINCA: 91413 DUPLICADOD: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACTIOMNES: MO HAY
MATURALEZA: TERRENC TOM UMA CASA DE HABITACIOMN
SITUADA EM EL DISTRITO S-DUACARI CANTON 6-GUACIMO DE LA PROVINCIA DE LIMOMN
LINDEROS:
NORTE : MANUEL GOMZALEFZ PEREZ
SUR : CALLE PUBLTCA
ESTE : SERVIDUMBRE DE PASO
OESTE : MANUEL GOMNZALESZ PEREZ

MIDE: OCHOCIENTOS WEINTISEIS METROS COMN NOWENTA Y UN DECIMETROSE CUADRADOS
PLANO:L-023203:-1989
FIMCA COMN LOCALIZACIONES EM FOLIO REAL:MNO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FIMCA DERECHO IMSCRITA EMN
F-0O00Z1500 OO0 FOLIO REAL

VWAL OR FISCAL: 10,200,000.000 COLONES

PROPIETARIC:

BAMNOD NACTONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NUEWE MILLOMES SEISCIENTOS SETENTA MIL SEISCIENTOSE SETEMTA Y UM
COLONES ©OOM OQCHENTA Y SEIS CENTIMOS

DUENC DEL DOMINICO

PRESEMTACION: 2024-00427355-01

Causas ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOM: 26-1URN-2024

ANOTACIOMNMES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GCRAVAMENES o AFECTACIONES: 51T HAY

COMDICIOMNES

CITAS: 355-16711-01-0877-001

FIMCA REFEREMCLA 7021500 Q00
AFECTA A FINCA: 7-000514132 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIOMES DEL GRAVARMEMN: MO HANY

SERVIDUMBRE SIRVIENTE

CITAS: 23565-19895-01-0005-001

FIMNCA REFEREMCLA 00023858 000
AFECTA A FINCA: 7-00051413 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MO HAY
AMOTACIONES DEL GRAVARMEN: MO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 475-14322-01-0004-001

AFECTA A FIMNCA: 7-00091413 -000

IMICIA EL: 27 DE ABRIL DE 2000

LOMGITUD: 20.46 METROS

AMCHO: 100.00 METROS

RUMBED: SUR A NORTE

CAMCELACIONES PARCIALES: MO HAY

A FAVOR DE LA[(S) FINCA(S): EN CONTRA DE LA{S) FINCA([S):
F 91412000 7 21500-000
AMNOTACIONES DEL GRAWVAMEN: MO HAY

Emitido =l 19-08-2025 a las #8:58 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
U o) I I"Ite rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i i itecténicos, eléctricos ani bl geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificioni al terreno, no se asumer ilidad sobre vicios ocultos de la obra (el i i rquitectdnicos, eléctricos blemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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UBICACION DE LA PROPIEDAD
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace esludlo legal de su condlclon ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra i énicos, eléctricos o ani bl geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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En la pagina https://siri.rmp.go.cr/SIRI/index.jsp no registra informacion.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

U I t ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra i i itecténicos, eléctricos o ani bl geofisicos
SO Interno o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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BANCO
NACIONAL

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1[Informe de avaltio N°: 214-70605091413000-2025-U Tipo:[Urbano
2|Nombre del Solicitante LISVIA PATRICIA CRUZ MORA NUmero de cédula|6-0339-0727
3[Nombre del Perito que valord: MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Empresa: [Minor Diego Murillo Gamboa
4|Avaldo para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5] Monto del avaliio 21873 922,06 Monto solicitado:| 9670671,85
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de Ta propiedad / AT momento de Ia InSpeccion se constato que el Tote esta cercado, con
el medidor del agua potable y la base y caseta para el medidor de la luz (solo es cuestion de solicitar su reinstalacion de ocuparse) se
7|observo una cuchilla de porcelana / Las construcciones esta limpias, el lote sin maleza, zacate quemado, durante la inspeccion atendio el ACEPTAR
cuidador de la propiedad el sr. Lenin Ruiz / No existe toma especial para cocina electrica / La casa esta desocupada, no se observo
cilindro de aas en el interior de la misma. ni caseta de sequridad externa para ubicar un cilindro de aas peguefio.

Nombre y firma de quien aplica la matriz MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA | Emp. N° 17
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 25/8/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

(2]
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