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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
328-Cobro Judicial 328-21501041946600-2024-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO PARA REMATE

NOMBRE SOLICITANTE (S)
BLANDON MARTINEZ LEONARDO Céd. Identidad 2-0490-0523

NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
BLANDON MARTINEZ JOSE LEONARDO Céd. Identidad 2-0490-0523 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 02 - ALAJUELA
Canton: 15 - GUATUSO
Distrito: 01 - SAN RAFAEL
Localidad: SANTA MARTA

DIRECCION EXACTA

200 METROS SUR Y 206,84 METROS OESTE DE LA CLINICA DE LA CCSS

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° 2-1975040-2017 385,00 m2

Identificador Predial 21501041946600 385,00 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO

AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢7 889 805,00

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢7 889 805,00

VALOR EN LETRAS: SIETE MILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL OCHOCIENTOS CINCO COLONES
00/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local

Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: LOTE BALDIO

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si

OBSERVACIONES

GENERALES Firmado digitalmente por JUAN
JUAN CARLOS ARCE CARLOS ARCE RAMIREZ (FIRMA

Nombre del Perito  ARQ JUAN CARLOS ARCE RAMIREZ_ RAMIREZ (FIRMA) F()eglg(a)i 2024.01.05 12:08:18

Tipo de Profesional ARQUITECTO Carnet A-10129 Firma del Perito

Cadigo Perito SIACC 365 Emp. Identificacion N° 2-0509-0259

Nombre de la empresa ARQ. JUAN CARLOS ARCE RAMIREZ Cod. Empresa 00000316

Nombre y firma represéntate legal de la empresa ARQ. JUAN CARLOS ARCE RAMIREZ
Fecha inspeccion: 4 enero 2024 Fecha informe: 5 enero 2024
Numeros telefdnicos para contacto 2461-1085 / 2461-1086 / 8344-0000

Correo electrénico / Direccion WEB oficina@jcarce.com
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Nombre: Avallio de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Cédigo: RE35-PR021GR02

Edicion: 02
Pégina: 2 de 6

328-21501041946600-2024-U

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 [Factor 2 |Factor 3 |Factor 4 |Factor 5 |Factor
VALOR ¢/m2 25 000,00 31 746,03 20 000,00 0,00 0,00
Area 385,00 350,00 | 0,969 252,00 0,8695 300,00 0,9210 0,00 0,0000 0,00 0,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0 1,0000
Frente 12,64 15,00 0,9581 14,00 0,9748 10,00 1,0603 0,00 I 0,00 HHHHH
Forma 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 0,00 i 0,00 i
Pendiente 0 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000
Ubicacién 5 5,00 1,0000 3,00 0,9503 5,00 1,0000 0,00 0,5741 0,00 0,5741
Servicios 1 1 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 0,00 1,0305 0,00 1,0305
Servicios 2 16 16,00 1,0000 16,00 1,0000 16,00 1,0000 0,00 1,6161 0,00 1,6161
Tipo de Via 4 4,00 1,0000 4,00 1,0000 4,00 1,0000 0,00 0,7723 0,00 0,7723
Negociacion - - 0,9000 - 0,9000 - 0,9000 - 1,0000 - 1,0000
Indexacion IPC 06/2021 | 1,0000| 01/2024 | 1,0000| 01/2024 |1,0000| 01/1900 | 1,0000| 01/1900 | 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8356 0,7249 0,8789 #iDIV/0! #iDIV/0!
Valores Homologados 20 888,98 23 013,24 17 577,65

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €20 493 /m2 Valor ajustado ¢20 493 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 385,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢20 493,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢7 889 805,00

LINDEROS ACTUALES

NORTE CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE 10 METROS
SUR EDIFICIO RESIDENCIAL MARLEN SOLANO ARIAS (SEGUN REGISTRO PUBLICO)
ESTE EDIFICIO RESIDENCIAL DANIER ANDRES CARRANZA BOZA (SEGUN REGISTRO PUBLICO)
OESTE LOTE BALDIO CLEMENS DEL SUR S.A (SEGUN REGISTRO PUBLICO)
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION 3,00 m
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 409 927 1178 684 65
2 409 940 1178 698 65
3 409 936 1178671 65
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta CON VALOR DE: ¢25000 c/m2,
UBICADO SAN RAFAEL DE GUATUSO. Oferta 26955719 - 83823297 18/6/2021
1 VENDEDOR: STEVEN
Coordenadas|Este 410 220 Norte 1180 090
COMPRADOR CON VALOR DE: ¢31746,03
c¢/m2, UBICADO San Rafael de Guatuso, Barrio COMPRADOR 8315-0634 5/1/2024
2 Santa Marta, 200 metros sur de la clinica de la
CCSS, margen derecha. VENDEDOR: Maria Coordenadas|Este 410 142 Norte 1178 665
OFERTA CON VALOR DE: 620000 o/m2,
UBICADO FRENTE DE LA PLAZA NUEVA DE OFERTA 86398291 / 85587699 4/1/2024
3 EL SILENCIO. VENDEDOR: ALONSO
Coordenadas|Este 411318 Norte 1176 539
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DESCRIPCION DE LA FINCA 328-21501041946600-2024-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Calle local Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta  NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 10,00 m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si ICE Internet por Cable NO - Clase social Media
Alumbrado SI COOPELESCA Jardines y Parques NO - Clase social zonas cercanas Media
Electricidad SI COOPELESCA Transporte Pdblico Si a500m Densidad poblacional Media
Agua Potable SI ASADA Edificios Comerciales Si a 1500 m Actividad del lugar
Senal celular Si ICE Recoleccion de basura  SI -
TV por Cable NO Edificios plblicos / comunales SI a 1500 m RESIDENCIAL Y AGRICOLA
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 12,64 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 30,16 m Pendiente % 0
Relacion: 2,38607595 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, anclajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Bueno

Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 145,00 m Posibilidad de dafios  Bajo
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  65,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SI TIENE, LOS MISMOS NO AFECTAN FISICAMENTE EL TERRENO, VER ESTUDIO DE

2/1/2024 REGISTRO,

OBSERVACIONES

TERRENO UBICADO CERCA DEL CENTRO DE SAN RAFAEL DE GUATUSO, CON LO SERVICIOS
DESCRITOS. EL LOTE SE CONSIDERA APTO PARA CONSTRUCCIONES. LA ZONA SE UBICA DENTRO DE
LA MANCHA DE POSIBLE RIESGO DE INUNDACION EN MAPA DE LA CNE, SIN EMBARGO LOS VECINOS
DE LA ZONA MANIFIESTAN QUE HACE YA BASTANTES ANOS NO TIENEN ESTE TIPO DE EVENTOS.
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FRENTE PERSPECTIVA DEL LOTE
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PLANO DE CATASTRO 328-21501041946600-2024-U

CCISTIO REGISTRO INMOBILIARIO
x sv CHY
M“Q\N : n(l:':i;::,‘: Catastro Nacional
anr
NSCRIPCION No: 2017-36349-C
LA LSRR 25/05/2017 08:59:43
ez e sar Reingreso

Contrato 722070
Fecha 23/05/2017
Sellado CFIA

ENTERO No. 23809311-5
N DERROTERDO
Linderos existentes, levantamiento polor, peligonal oblerta, LINEA AZIMUTY DIST. (m)
Errores estimados: Lineal 0.05 m., Angulor 00" 01" 1 =2 9232'03" 12.64
Frente o Cadlle Pidblica 12.64 m 2 - 3 18537 48" 0.6
Modifica al plano catastrade No. A-571965-1999 3 — 4 2732337" 12.87
4 -1 0616'37" 29.99
UBICACION GEOGRAFICA
N HOJA ARENAL ESCALA 1:50000
I ¥
Sfr ""/?ca
203 1 "0/,4
445 446 T 447 »
=
R
B
Sin Salidga
1000 M. Colle PGblico
' 2
CLEMENS Al Pl 206.84 m
DANIER ANDRES
DEL SUR
SOLAR CARRANZA BOZA
S.A.
A-548126-1989 A=-S70877-1999 =
FR—2452851-000 FR-2390546—000 %
& a
" 3
MARLEN SOLANG ARIAS
PARA RECTIFICAR AREA
SITUADO EN : SANTA MARTA
FOLIO REAL
AREA DISTRITO 01 SAN RAFAEL
3 " 2419466—-000
2 CANTON 15" GUATUSC
AN CARLOS ROJ 385 m PROVINGIA 2 ALAJUELA
TOPOGRAFO ASOCIADO TA-3803
PROTOCOLO FOLIO: AREA SEGUN REGISTRO: ESCALA: FECHA:
TOMO : 19859 174 396.13 m? 1 : %00 MAYO DEL 2017
£510 nfoeme &5 conlidincial y de uso unclusivo para of Banco Necionsl, 00 w8 &sume responsabilidad por su copla, dIvAgecidn O BT ibucion ¢ 1eecarcs no Jutorizedos. Tiene of slcance du
estimacicn de volor del bien en su condicidn actual y desorita, con fines crediticios, por o gque no se hace estudio legal de su condicidn, nl se realizen pruebas de calidod, fisicas o de

ingweiieria b nl scificio nl al teerena, no e asume responsabilided sobre vicos ocultos de s obra (slementos sivmo resistentes, arguitectanicos, alectricos © mecanicos|, problsmas geofideny

o de copacidad soportants del suela, Tl valusdor manifiesta no tecer parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacion comercial de ningun tipo con of soficitants.
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