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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-70101006800300-2026-U

PROPOSITO DEL AVALUO BIEN TEMPORAL
NOMBRE SOLICITANTE
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO Proporciéon de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EX DEUDORA
LIGIA GONZALEZ CASCANTE Céd. Identidad 7-0090-0580
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Cantdn: 01-LIMON
Distrito: 01-LIMON
Localidad: URBANIZACION PACUARE NUEVO

DIRECCION EXACTA
185 METROS SUROESTE DE LA ESCUELA DE PACUARE

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-0286374-1995 89,53 m2

Identificador Predial 70101006800300 89,53 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢8.786.026,55

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢8.786.026,55

VALOR EN LETRAS:  OCHO MILLONES SETECIENTOS OCHENTA'Y SEIS MIL VEINTISEIS COLONES 55/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Casa de habitacion
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl
OBSERVACIONES Bien es garantia del banco, pero actualmente construccion no cumple con politicas de aceptacién, por lo que
GENERALES se valora solo terreno.
Nombre del Perito Génesis Méndez Sdnchez GENESIS MENDEZ SANCHEZ (FIRMA) £/ dssnencpor g otz sanciez s
Tipo de Profesional Ing. Construcciéon  Carnet ICO-33771 Firma del Perito
Cadigo Perito SIACC 820 Emp. - Identificacién N°
Nombre de la empresa  Génesis Méndez Sanchez Coéd. Empresa 00000428
Nombre y firma representate legal de la empresa  Génesis Méndez Sanchez
Fecha inspeccion: 8 febrero 2026 Fecha informe: 20 febrero 2026
Numeros telefénicos para contacto 8594-7981
Correo electrénico / Direccién WEB genesismendez.ing@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70101006800300-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢496,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m?2 101.666,67 111.160,52 100.070,12 0,00 0,00
Area m? 89,53 90 1,0017 89 0,9980 159,72 1,2105 1,0000 1,0000
Frente 6 6 1,0000 7 0,9622 9 0,9036 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 3 0,9503 1,0000 1,0000
Tipo de via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 1 1,0942 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Nivel 1 1 1,0000 0,6 0,9881 0 0,9704 71,0000 71,0000
Negociacion 0,9750 0,9750 0,9750 71,0000 71,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,0687 0,9251 0,9835 1,0000 1,0000
Valores Homologados 108.646,96 102.837,61 98.415,06
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Lote en verde 0,9500 Area afectada 89,53 m2 Demolicién y disposicion de residuos
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ©103.300 /m2 Valor ajustado ¢98.135/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,9500 Area 89,53 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢98.135,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢8.786.026,55
LINDEROS ACTUALES
NORTE INVU Casa de habitacién
SUR INVU Casa de habitacién
ESTE INVU Casa de habitacién
OESTE CALLE BALLENA Calle publica
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 603991 1105593 10
Plus Code: [ XWWX+WC7 Limén
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Propiedad en venta en misma zona|Oferta 8517-2025 04/08/2025
homogénea Coordenadas|Este | 604090 [ Norte 1105701
5 Propiedad en venta en misma zona|Oferta 8865-6322 16/07/2025
homogénea Coordenadas|Este | B04050 | Norte 1105569
3 Propiedad en venta en misma zona|Oferta 7130-3009 04/08/2025
homogénea Coordenadas|Este | B04485 [ Norte 1105510
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70101006800300-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

NOMBRE SOLICI1 Calle local Cafio Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 522m Corddn S
Acera SI_ ACCESO A LAFINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Varios Internet por Cable Si Varios Clase social  Baja
Alumbrado Sl ICE Jardines y Parques Si a 300 m Clase social zonas cercanas  Baja
Electricidad Sl ICE Transporte Publico S a150m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI AYA Edificios Comerciales Si a 500 m Actividad del lugar
Sefial celular S Varios Recoleccién de basura S alOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales Si a500 m |Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 6,00 m Nivel sobre calle: 1,00 m
Fondo: 14,93 m Pendiente % 0
Relacion: 2,4875 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  87,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

10/02/2026 NO HAY

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

Identificador predial 70101006800300 no presenta inconsistencias, modificaciones ni avisos catastrales. Fuera de zona con
potencial riesgo de inundaciéon y deslizamiento segin SNIT. No se valora casa porque se encuentra en malas condiciones y
con sistema eléctrico obsoleto. Se afecta debido a que para considerar solo lote en limpio debe tomarse en cuenta
demolicién y disposicion de residuos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdin tipo con el solicitante.
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Dormitorio 2
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ANEXO FOTOGRAFIC
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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EXENTO DEL PAGO DE DERECHOS Y
TIMBRES SEGUN INCISO b, ARTICULO 38,
LEY No. 1788 DEL 24 DE AGOSTO DE 1954.

LEVANTAMIENTO POLAR
POLIGONAL CERRADA
PRECISION LINEAL: 1/70933.47
ERROR ANGULAR : 0'00'20"

MODIFICA Al PLANO CATASTRADO No | —444291-—-81
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VIVIENDA Y URBANISMQ [2ISTRITO :1* LIMON
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o anicos), probl fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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REPUEBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACITOMAL
CONSULTA POR NIUMERO DE FINCA
MATRICULA: 63003-—000

PROVINCIA: LIMOMN FINCA: 68002 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY
MNATURALEZA: TERRENC PARA CONSTRUIR BLOQUE E LOTE 24
SITUADA EN EL DISTRITO 1-LIMOMN CANTON 1-LIMON DE LA PROVINCIA DE LIMON
FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDEROS:

MORTE : INVU

SUR @ INVU

ESTE : INVU

DESTE @ CALLE BALLENA

MIDE: OCHENTA Y NUEVE METROS CON CINCUENTA Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:L-0286374-1995

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NC HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:701010068003___

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
F00011181C 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 25,050,019.19 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO MACIOMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: VEINTISEIS MILLONES CINCUENTA MIL DIECINUEVE COLOMES COM
DIECINUEVE CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00152902-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 28-FEB-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: NO HAY

Emitido el 10-02-2026 a las 21:19 horas
| Imprim --. legress ._l"“I [l :.I.|

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES
Calificacién de la Liquidez ALTA
1 |Informe de avaltio N°: 214-70101006800300-2025-U Tipo:|Urbano
NO|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Numero de cédula|4-000-001021
3 [Nombre del Perito que valoro: Génesis Méndez Sanchez Empresa:|Génesis Méndez Sanchez
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avalto 8.786.026,55 Monto solicitado:| 26.050.019,19
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|Bien es garantia del banco, pero actualmente construccion no cumple con politicas de aceptacion, por lo que se valora solo terreno. ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Génesis Méndez Sanchez | Emp. N° 1

9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 20/02/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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