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INFORME DE AVALUO
214-60502011710300-2025-U

AVALUO DE FINCA URBANA
214 - DIRECION DE BIENES

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ACTUALIZACION
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE EX-DEUDOR (S)
ZAMORA CASTELLON MINOR Céd. Identidad 1-0975-0056
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 06 - PUNTARENAS

Canton: 05- 0OSA

Distrito: 02 - PALMAR

Localidad: PALMAR SUR ZONA AMERICANA

DIRECCION EXACTA
PALMAR SUR, 460 METROS SUR DE LA OFICINA DEL SENARA LOTE A MANO DERECHA ( ZONA AMERICANA)

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano

Plano de catastro N° 6-0334242-1996 1 475,48 m2

Identificador Predial 60502011710300 1 475,48 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢41 117 201,16

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢41 117 201,16

VALOR EN LETRAS: CUARENTA Y UN MILLONES CIENTO DIECISIETE MIL DOSCIENTOS UNO COLONES 16/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: LOTE PARA CONSTRUIR
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
8EI§IIEERRXﬁEISONES EL BIEN YA ES PROPIEDAD DEL BANCO NACIONAL EL PRESENTE AVALUO ES PARA ACTUALIZA
Nombre del Perito EMILIO DI'AZ BALMACEDA ':'\/”LIO DIAZ BALMACEDA Firmado digitalmente por EMILIO DIAZ
(FIRMA) BALMACEDA (FIRMA)
Tipo de Profesional Ing. Agr Carnet 1049 i Firmadel Pento - oo oo
Cadigo Perito SIACC 293 Emp. Identificacion N° 10569-0951
Nombre de la empresa EMILIO DIAZ BALMACEDA Cod. Empresa 00000411
Nombre y firma representate legal de la empresa EMILIO DIAZ BALMACEDA
Fecha inspeccion: 4 abril 2025 Fecha informe: 6 abril 2025
NUmeros telefonicos para contacto 8829 8879 2771 3955
Correo electronico / Direccion WEB avaluospz@gmail.com
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AVALUO DEL TERRENO
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214-60502011710300-2025-U

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 31 895,00 30 000,00 32 198,00 20 000,00 0,00
Area 1 475,48 m2 1171,00 0,9266 2067 1,1177 660 0,7668 1219 0,9389 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000
Frente 59,5 41,61 1,0935 24 1,2548 22,29 1,2782 28,29 1,2782 1,0000
Forma 0,8 0,9 0,8889 1 0,8000 1 0,8000 1 0,8000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 1 1,0129 1 1,0129 1,0000
Ubicacion 5 3 0,9950 5 1,0000 3 0,9560 5 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000
Tipo de Via 3 3 1,0000 4 1,0687 4 1,0687 4 1,0687 1,0000
Zona 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
Negociacion 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,8962 1,1991 0,8115 1,0393 1,0000
Valores Homologados 28 582,76 35 972,05 26 128,23 20 786,72

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Avrea afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €27 867 /m2 Valor ajustado ¢27 867 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 1 475,48 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢27 867,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢41117 201,16
LINDEROS ACTUALES
NORTE JOSE LUIS QUESADA SALAZAR
SUR EL ESTADO
ESTE CALLE PUBLICA CO 59,50 METROS
OESTE|CANAL DE IRRIGACION DE COMPARNIA BANANERA DECR S.A
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 558 281 989 890 26
2 558 274 989 949 28
PLUS CODE XG2J+R2C Palmar Sur, Provincia de Puntarenas
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
1 Palmar Sur d propiedad a mano derechae la Base de Datos 88 298 879 6/4/2025
oficina de SENARA 200 m sur Coordenadas|Este | 558299 [ Norte 990 125
2 Palmar Sur, zona americana frente costado oeste del 88298 879 6/4/2025
Aeropuerto. Sucesion de Eduardo Rey Obando Coordenadas|Este | 558374 | Norte 990 035
3 Palmar Sur, contiguo al Estadio de futbol.Juan 88 298 879 6/4/2025
Espinoza Cruz Coordenadas|Este | 558608 [ Norte 989 843
4 Palmar Sur, del Hangar 125 m oeste. Mauricio 88 298 879 6/4/2025

Badilla Fiiueroa. Coordenadas|Este | 558 434 | Norte 989 320
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-60502011710300-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Terciaria Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Anchodevia 8,00m Cordén NO
Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media Alta
Alumbrado Si Jardines y Parques SI  a 600 m Clase social zonas cercanas Media
Electricidad Si Transporte Piblico  SI a600 m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI a2 600 m Actividad del lugar
Sefial celular S! - Re(,:ol_eccmn de basura S! alm RESIDENCIAL  COMERCIAL Y
TV por Cable Sl Edificios publicos / comunales SI  a200 m

) . —_ SERVICIOS

Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 59,50 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 31,15m Pendiente % 5
Relacion: 0,52352941 Tipo de via: 4
Servicios Sl 1
S2 5 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: Si

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerc®tro ( especifici Distancia 1,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  68,20%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

SERVIDUMBRE SIRVIENTE CITAS: 362-16147-01-0923-001 SERVIDUMBRE

211312025 TRASLADADA CITAS: 362-16147-01-0925-001

OBSERVACIONES

LOS GRAVAMENES CONSIGNADOS NO AFECTAN EL VALOR DEL BIEN , NI SU USO ACTUAL SE INDICA
QUE EL CUERO DE AGUA CERCANO ES UN ANTIGUO CANAL DE IRRIGACION UTILIZAD POR LA
COMPANIA BANANERA, COLINDA AL OESTE CON LA PROPIEDAD
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OTOGRAFICO 60502011710300-2025

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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ANEXO FOTOGRAFICO 60502011710300-2025
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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PLANO DE CATASTRO

420-p-5-2-8
B e P —
CATASTHO NACIONAL :
123 150 REGISTRO  NECIONAL
000 (wsoe CATASTRO MAC'ONAL
_amm. OO AAD Yo Bl gt ple 07 Seelis conles e

Qulgm « I
L sido gy
CATASTAO NACIONAL ?é’,yz?c
301 361
NOLLD . PMAGEN e,

STCOON WKROFLA Al 2001 -
MOTAS
EVANTAMIENTE POLAR | FOLIBIAAL MMERTSE

AWLEA IATIADG 307D
UNEAL ERTINADG 001w

5 DE SO LOR LINSEROS Biw CXATINTES L | (A 14 i nP_g
ALINASS CATARTALO0 Mo, #-$10a80- 00 2-3- 1 2m a3 ™
[APROTASO SOR LEY MIRERTAL %o TTE, sATICULO 30 34 344 31 8!"0
4 -1 is 35 3115

13 do fiovimtrw de 2001
FADD ALVARADO

Culegle Yuderads & Liganiotng

¥ & Amieevs de Crata Bee

87 JUN. 8%

4 &
s 5
%/ UBICACION ™
HOUA CHANOUENA
ESCALA | | 350 000

" NTUADO £ PALMAN SUR
JOSE LUIS QUESADA SALAZAR .
= CEOULA Mo |- 301528 GNTRTO - FUPALMAR 5 PANTE OF
Canton 8% 08a FOLIO REAL
AREA l.‘?&‘.-ﬂ 6094FRT-000
| ey
l.::" 2.896,32 %' PROVNCIA 8T PUNTARERAS
EICALA ANCIYD We =
0.672 4 1 LO0D MAYO 1990

Enteiclorme & confidencal y 00 420 anciusive 9000 & 35000 Nacond!, no 46 3500 eagoraa bifded por 40 cogha, Bvidgaciin o G5 M o tercaron mo sutonzadon. Tiose &l sloarce ¢
Al S0l Y eirita, 0om Maes Cradhticios, por 10 que 00 5 Rats 6500 Sagel de i oombtidn, /v ou oalinan pames e Coldod, HUces 0 o

o0 B wakad Sel baan e
Ingurnnrla 1l ol edlicoe rd ol terrend, 00 se narme reapornebided ol e oo ceultos de b ole s (slermevton s seastenten, angutedtineon, vl lom o mecindces), problemes geofivose
0 do Capacited $o0ortante e Sutin B valuadtr mdellessa 00 Tenes (e eniiios NSt Deroer grado de corsanguinkied o afiaidadl 0 (etidn comer L e tlagin tipo 000 &l sOlOTeTe



Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles Cédigo: RE35-PR021GR02
BANCO Edicion: 02
NACIONAL Pagina: 7 de 10

ESTUDIO DE REGISTRO 214-60502011710300-2025-U

ITDRS &N WL T A

REFUBLM ADE COSTA HACA
REGETRO NACIHONAL

CONSULTA POR NUMEROD DE FINCA
MATHICULA: 117 10—

PROVINCIA: PUNTARINAS FINCA: 117103 DUPLECADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERREND PARACONSTRUR

SITUADA EN EL DISTRITO 2-PAIMAR CANTON 3-OSA DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
FINCA SE ENCUENTRAEN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:
NORTE - JOSELUIS QUESADA SALAZAR
SUR.: ELESTADO

ESTE : CALLE PUBLICA CON 350 METROS

OESTE : CANAL DE IRRIGACION DE COMPASIA BANANERA DE COSTARICA SOCIEDAD
ANONDMA

MIDE: ML CUATROCTIENTOS SETENTAY CINCO METR.OS CON CUARENTAY OCHO DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:P-0334242-1996
IDENTIFICADOR PREDIAL 605020117103

ANTECEDENTES DOMINGO DELAFINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
600052997 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 37.000,000.00 CCLONES

PROPIETARIO

BANCO NACIONAL DE COSTARICA

CEDULA JURIDICA 2-000-001021

ESTDMACION O PRECIO: TREINTAMI LONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y OCHO COLONES CON VEINTIDOS CENTIVMOS

DUENC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00188716-01

CAUSAADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE DNSCRIPCION: 12-MAR-2024

ANCTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: STHAY

SERVIDUMBRE SIRVIENTE
CITAS: 362-16147-01-0923-001
FINCAREFERENCIA 6054597 000
AFECTAAFINCA: 600117103 -000

et ars

IToRs & shout ark
CANCELACIONES PARCIALES NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 362-16147-01-0925-001

FINCA REFERENCIA 00003503-000
AFECTAAFINCA: 00117103 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO FIAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO EAY

Enztdo of 27-03-2025 a laz 0921 bonas
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avalto N°: 214-60502011710300-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Nudmero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valord: EMILIO DIAZ BALMACEDA Empresa:|[EMILIO DIAZ BALMACEDA
4|Avalio para: Originacion Aplica revision de fondo:|No
5[ Monto del avaltio 41117 201,16 Monto solicitado:
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|EL BIEN YA ES PROPIEDAD DEL BANCO NACIONAL EL PRESENTE AVALUO ES PARA ACTUALIZACION ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz | Emp. N°
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 8/4/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-60502011710300-2025-U

CERTIFICADO CATASTRAL 214-60502011710300-2025-U
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Datos Colindantes Afectaciones Plano
Provincia 6 - PUNTARENAS
Cantén 605 - OSA
Distrito 60502 - PALMAR
ID predio 60502011710300
Numero 6-0117103-0-0
finca
Area Plano 1475.48 m?
Catastrado
Area Segun 1475.48 m?
Registro
Cautelar Tomo-Asiento Tipo

No tiene Tramites Administrativos asociados

[elf<] [»]|[]

Plano 603342421996 7
ABRE 0
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias

1- N 2- N 3- N 4- N

5- N 6- N 7- N 8- N

9- N 10- N 12- N
Modificaciones

1- N 2- N 3- N 4- N

5- N 6- N 7- N 9- N
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