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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-20105029503800-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO AVALUO VIVIENDA-BIENES ADJUDICADOS

NOMBRE SOLICITANTE (S)

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE EXPROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos

RODRIGO GERARDO ARTAVIA SOLANO Céd. Identidad 2-0484-0379

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 02 - ALAJUELA
Cantén: 01 - ALAJUELA
Distrito: 05 - GUACIMA
Localidad: URBANIZACION LA PRADERA

DIRECCION EXACTA

URBANIZACION LA PRADERA CASA 70- DE LA IGLESIA CATOLICA, 75 SUR Y 50 AL OESTE, MARGEN DERECHA, PLUS
CODE: XP6H+7M2 Guéacima, Provincia de Alajuela; Coordenadas: Punto #1 tomado en sitio, punto #2 tomado Certificado Catastral.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° A-126793-93 159,11 m2
Identificador Predial 20105029503800 159,11 m2
Diferencia de medidas Porcentaie: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢18 887 470,77
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢15 661 514,00
VALOR TOTAL DEL BIEN 34 548 984,77
. TREINTA'Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS CUARENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA|
VALOREN LETRAS: Y CUATRO COLONES 77/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 12 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: VIVIENDA
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢15 661 514,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA S

Se trata de una casa de habitacion en estado de conservacion regular a intermedio estado, que requiere
mantenimiento general. Entre las intervenciones necesarias se incluyen: pintura, reparacion de cielos rasos, aleros,
cerrajeria, portones, paredes, cubiertas, hojalateria, canoas y bajantes, muebles de cocina, sistema eléctrico y pisos.
Se observan signos de humedad en paredes y cielos rasos, presencia de cableado eléctrico sin entubar, y

OBSERVACIONES afectaciones por polilla en puertas y paredes. La cubierta de zinc presenta corrosion por 6xido. La propiedad no

GENERALES cuenta con servicio de agua potable ni medidor eléctrico, es decir, carece de servicios pablicos bésicos. El sistema
eléctrico requiere mejoras generales, ya que presenta cableado temporal y tramos sin entubado.Adicionalmente, se
observa una parrilla de carbon ubicada en el area de la cochera. La edificacion muestra signos de vandalismo.Este
informe no se condiciona, dado que se trata de Bienes Temporales

GUIDO ALONSO [Lreseoriise

Nombre del Perito Guido Alonso Vargas Mesen / Codigo # 358 2@?[5’32)5 MIESEN GRS MEEN (TMA)

18:35:33 -06'00"

Tipo de Profesional Arquitecto / Perito externo Firma del Perito

Nuamero de registro 775 Emp. No aplica Identificacion N° 1-1026-0782

Nombre de la empresa No aplica

Nombre y firma representate legal de la empresa No aplica
Fecha inspeccion: 5 junio 2025 Fecha informe: 5junio 2025
Numeros telefénicos para contacto 8346-7047 /
Correo electrénico / Direccién WEB guidovargas12@yahoo.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria i al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 188 235,29 150 000,00 58 343,06 120 000,00 102 368,00
Area 156,11 170,00 1,0285 326 1,2751 857 1,7541 1200 1,0852 350 1,3053
Frente 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 |1 1,0000 1 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 1 1,0942 |4 1,0000 4 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 |16 1,0000 16 1,0000
Via 3 3 1,0000 3 1,0000 3 1,0000 |3 1,0000 3 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 3 0,9503 5 1,0000 |5 1,0000 5 1,0000
Negociacion 1 1,0000 1,0000 1,0000 0,9000 0,9500
Factor de Homologacion 1,0285 1,2117 1,9193 0,9767 1,2400
Valores Homologados 193 605,22 181 753,03 111 979,22 117 201,05 126 939,90

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo C118 707 /m2 Valor ajustado ¢118 707 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 159,11 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢118 707,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢18 887 470,77

LINDEROS ACTUALES

LOTE 83 DEL GANCO POPULAR Y DESARROLLO

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi arqui eléct

ricos 0 mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

NORTE COMUNAL VIVIENDA
SUR|CALLE PUBLICA CALLE PUBLICA
LOTE 71 DEL BANCO POPULAR Y DESARROLLO
ESTE COMUNAL VIVIENDA
LOTE 69 DEL BANCO POPULAR Y DESARROLLO
OESTE COMUNAL VIVIENDA
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 470 304 1101 401 752
2 470 297 1101 417 752
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion NUmeros de Contactos Fecha Consulta
LOTE UBICADO EN LA GUACIMA, Oferta 8940-4566 5/6/2025
1 URBANIZACION SAN CHARBEL, 8.0 M DE
FRENTE (SE DESCARTA POR TENDENCIA A Coordenadas|Este 471 220 Norte 1102511
LA ALTA)
LOTE ESQUINERO UBICADO EN LA e SRR Ebighes
2 GUACIMA, LOMAS DE ALTAMIRA (SE
DESCARTA POR TENDENCIA A LA ALTA) Coordenadas|Este 471 929 Norte 1101 629
LOTE MEDIANERO, LA GUACIMA, Oferta 8847-4416 5/6/2025
3 :\JARBANIZACION LA PRADERA, FRENTE 16 Coordenadas|Este 470 257 Norte 1101722
Oferta 7114-4420 5/6/2025
4 LOTE MEDIANERO, GUACIMO ABAJO Coordenadas|Este | 470257 | Norte 1101722
5 LOTE AL FINAL DE CALLE UBICADO EN LA 8876-0783 5/6/2025
GUACIMA, LOMAS DE ALTAMIRA Coordenadas|Este 471 829 Norte 1101901
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-20105029503800-2025-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio SI Sistema Sanitario  Acueducto Sanitario
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia  7,00m Cordon  Si
Acera L ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques SI a500 m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad Si Transporte Publico  Si  a 1000 m Densidad poblacional Alta
Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a 1000 m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccion de basura SI aOm
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales  SI  a1000m [RESIDENCIAL
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 19,89 m Pendiente % 2
Relacion: 2,48625 Tipo de via: 3
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o0 antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca Rio Distancia 140,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Ascendente Riesgo deslizamiento Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  83,00%

AFECTACIONES DEL BIEN

FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
6/6/2025 NO HAY
OBSERVACIONES

El entorno cuenta con los servicios de agua y electricidad, sin embargo al momento de la visita el inmueble no cuenta con
estos servicios activos. El terreno se ubica 10.0 m de pendiente descendente pronunciada hacia el sector Sur, en direccién
hacia el cuerpo de agua existente. El terreno cuenta con acceso por medio de cochera a nivel de Calle Pdblica, sin embargo la
vivienda presenta un sobre nivel con respecto a la cochera, debido a que presenta pendiente ascendente hacia el Norte.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20105029503800-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
-, . . Estado N
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afnos ¢/ m2
VIVIENDA VC02/\f 84,00 320000 26 880000 | 55 30 R 0,5785 0,8190 12 735 492,00 26,1 151 613
COCHERA 29,00 160 000 4640000 | 55 25 R 0,6694 0,8190 2543 822,00 30,2 87718
TOTAL 113,00 31520 000 15 279 314,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
CUBIERTA HG 24,00 25 000 600000 | 30 10 R 0,7778 0,8190 382 200,00 19,1 15925
TOTAL 24,00 600 000 382 200,00
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES ¢15 279 314,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢382 200,00
VALOR TOTAL ¢15 661 514,00
METODO DE DEPRECIACION o] OPTIMO
DEFINICIONES MB [ MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado |Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion B D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-20105029503800-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: ~ VIVIENDA Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: 100% Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: En desuso Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Avrea construccion principal: 113,00 m2 Porcentaje de cobertura:  71% Afio de construccion: 1995

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC02/VC NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura CONCRETO ARMADO Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de Concreto y secciones con zocalos de blogues con pared
Entrepiso N/A Entubado Conduit Sl PARCIAL
Techos Lamina ondulada Porcentaje 90%
Cubierta Lamina ondulada Caja breaker Sl
Cielos Gypsum, Fibrolit y secciones sin cielo raso Interruptor Diyuntores
Pisos Ceramica Estado General Regular
Fachada Sencilla sin muchos elementos arquitectonicos
Aposentos Sala, Comedor, Cocina, Sala de TV, Cuarto Pilas, Tres Dormitorio: GasLP ___ Ubicacion
Bafios Dos Servicios Sanitarios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Cocheray un &rea de tendido con solo cubierta de HG Paredes Regular Cielos Regular
Red de agua caliente N/A Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua N/A
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Leve Paredes Leve Pisos Leve Cielos Importante
Pisos Leve
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Existente Avance:
DESCRIPCION Patio de Tendido con cubierta en HG, con piso en tierra
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si

1 construccion:

2 Equivalente al: 0,0%

3 del monto del crédito destinado a construccion

4

5

6

7

OBSERVACIONES

Se trata de una casa de habitacion en estado de conservacion regular a intermedio estado, que requiere mantenimiento general. Entre las
intervenciones necesarias se incluyen: pintura, reparacion de cielos rasos, aleros, cerrajeria, portones, paredes, cubiertas, hojalateria, muebles de
cocina, sistema eléctrico y pisos. Se observan signos de humedad en paredes y cielos rasos, presencia de cableado eléctrico sin entubar, Y|
afectaciones por polilla en puertas y paredes. La cubierta de zinc presenta corrosion por 6xido.

La propiedad no cuenta con servicio de agua potable ni medidor eléctrico, es decir, carece de servicios publicos basicos. El sistema eléctrico
requiere mejoras generales, ya que presenta cableado temporal y tramos sin entubado.Adicionalmente, se observa una parrilla de carbén
ubicada en el area de la cochera. La edificacion muestra signos de vandalismo. Cuerpo de agua a 140 m de la edificacion. Al frente de la|
propiedad sobre calle pdblica se ubica un camién de dimensiones significativas.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20105029503800-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20105029503800-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-20105029503800-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CA

148-A-1-5-9

REGISTRO NACIONAL

CATASTRO NACIONAL }
El presente plano ha cumplido con los re-
quisitos exigidos por la ley, por lo que ha
sido registrado bajo el siguiente ndGmero:

126 £73 - 95
T,

CATASTRO NACIONAL

210 52

i ROLLO  IMAGEN
|| SECCION MICROFILM ANO 1993

Fecha Sessemacl utorizada |
17 =
2 NOTAS : LINEA RUMBO DISTANCIA
N 5 o L= EXENTO DE PAGO DE TIMERES Y A I Mts. | oM
SEGUN N
ARTICULO N * 14sL£Y s 51-52 | N |65 |38 |E| 8 |00
: . 2— LEVANTAMIENTO POLAR POLIGONAL 52-17 [N | 25045 [w]| 19 | 88
A CERRADA 17-18 | S | 65 | 43
g 17 ERROR DE CIERRE LINEAL=0.042 m = il [0
& ERROR DE CIERRE ANGULAR=00"00.4' 18-51 |S | 23 |45 | E | 19 | 89
< 3-MODIFICA AL PLANO CATASTRADO
.11 ’L_ A—-18110-73
4-TODOS LOS LOTES PARA CONSTRUIR
16 VIVIENDA
5—LINDEROS EXISTENTES
‘.‘___________—.""
LU: 1D FENFREND. OE _I:EF;N‘:";? Y ‘
15 |

12 JUL 1993 2)7 ’

07
A
UBICACION .
HOJA RIO GRANDE 3345 IV 5 P -
ESCALA 1 : 50000 R\g y

7
= 2
3
\
il 5
(R ;

T %5
T
ESCUELA, = 3,

COMUNAL Y JUEGOS
INFANTILES /
ESCALA 1 : 5000

[PROPIEDAD DF * 4 SOCIACION DE DESARROLLO ESPECIFICO PROVIVIENDA DE | STTUADO EN : RINCON CHIQUTO| _ DATOS SEGUN
ALAJUELA ( CEDULA JURIDICA 3—002—078065-26 ) VENDE A : URBANIZACION LA PRADERA REGISTRO PUBLICO ,

BANCO POPULAR Y DE DESARROLLO COMUNAL ( CeDuLA wRIDICA 4000042152 )| DO 5 ° GUACIMA £ GAETE DeR

— ) CANTON : 1 * ALAJUELA FOLIO REAL N * :
. o R e ¥ PROVINCIA : 2 * ALAJUELA s
AREA SEGUN REGISTRO : | LOTE N 70
PERITO TOPOGRAFO PT—2306 138417.36 m?2

.omrocow TDMO‘N * : 4873 FOLIOS :104 — 106 Y 108 ESCALA 1 : 500 DISKET N' : 1 " LA PRADERA "| FECHA : ABRIL 1993

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-20105029503800-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACIOMAL
CONSULTA POR NUOMERO DE FINCA
MATRICULA: 295038---000

PROVIMNCIA: ALAJUELA FINCA: 295038 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIOMES: NO HAY

MATURALEZA: TERRENC PARA COMNSTRUIR LOTE 70
SITUADA EN EL DISTRITO 5-GUACIMA CANTON 1-ALAJUELA DE LA PROVIMCIA DE ALAJUELA

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA
LINDERDS:

MORTE : LOTE 83 DEL BANCO POPULAR % DESARROLLO COMUNAL
SUR : CALLE PUBLICA

ESTE : LOTE 71 DEL BANCO POPULAR ¥ DESARROLLO COMUNAL
QOESTE : LOTE 6% DEL BANCO POPULAR ¥ DESARROLLD COMUNAL

MIDE: CIENTO CINCUENTA ¥ NUEVE METROS COM OMCE DECIMETROS CUADRADOES

PLAMNO:A-0126753-1953
FINCA COM LOCALIZACIONES EM FOLID REAL:NO HAY
IDENTIFICADOR PREDIAL:2010302%5038__

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FIMNCA DERECHO INSCRITA EM

2-00148426 000 FOLIO REAL
2-00293038 001 FOLIO REAL
2-002595038 002 FOLIO REAL
2-00293038 000 FOLIO REAL
2-00293038 Q00 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 20,538,420.00 COLOMES

PROPIETARIO:

BAMNCO MACIONMAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIC: WVEINTIUN MILLOMES MOWVENTA ¥ CUATRO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y SEIS
COLONES COM OCHO CENTIMOS

DUENC DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00202%0%-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 02-DIC-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIOMES: MO HAY

Emitide &l 06-06-2025 a las 12:22 horas
.I A |._. legress .-I-I'II lII .l

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Consulta de Plano

= Permite realizar una consulta de plano

s

Buscar Por: Mimero de Plano -
[Z2-ALAJUELA L

Provincia Inscripcign:

Mdmero Inscripcion: |12|3T9-3
Afio Inscripcidn: |1993
Plano(s) Catastrado(s)
Provincia: 2 - ALAJUELANdOmero Inscripcion: 126793
Afio Inscripcion: 1993 Area Plano: 159.11
Bloque: Lote: 70
Estado: INSCRITO Coordenada Morte: 216500.0
Coordenada Este: S06500.0 CRTHM Norte: 1101567.0
CRTM Este: AF0177.0 Verificado Zona Catastrada:Mo

Ubicacién(es)

Provincia Canton | Distrito
2 - ALATUELAL - ALAJUELAS - GUACIMA

Titulares{es)
Identificacion Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido
3002078065 ASOCIACION DE DESARROLLD ESPECIFICO

Fraccionamiento(s) Plano

Codigo fraccionamiento |Etapa |Bluque Lote

L& PRADERA a 70
Fincals)
Provincia |[Mdamero Finca |5ub—matr|':ula |Duplicadu |Matriz Filial |[Inmueble
2 - ALAJUELA 148425 o000

Fincals) Gensradais)

Codigo Provincia | Ndmero Finca |5uh—matricula |Duplicadu Matriz Filial
2 - ALAJUELA 295038 0

Planols) Hijo{s): Inexistenta(s)

Plano(s) Padra(s)

|E6digu Provincia |N|.'imeru |.A.r"1u
2 - ALAJUELA 18110 19732

Anotaciones: Inexistente(s)

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan
disponibles para ser consultadas por este medio.

.III i.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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NOTAS GENERALES 214-20105029503800-2025-U

NOTAS.

1- No se asume responsabilidad por la estabilidad y calidad del terreno, ni de la presencia del nivel freatico ya que la informacion
indicada en este informe, no incluye la realizacion de pruebas fisicas de ingenieria, ni de laboratorio, tampoco se asume ninguna
responsabilidad, por la firmeza de la estructura o durabilidad de los bienes. No se realizaron estudios geotécnicos al terreno, ni pruebas
fisicas de resistencia estructural a las construcciones, ya que este informe tiene solamente el alcance de un Avalto

2- De igual forma no se asume responsabilidad alguna por vicios ocultos no detectables durante la inspeccion ocular de los inmuebles,
que pueda presentar la edificacion, ni por problemas o defectos presentes o futuros que pudiera presentar las instalaciones eléctricas,
mecanicas y estructurales.

3- Se declara bajo fe de juramento que el suscrito no tiene ningln interés actual, ni futuro sobre el inmueble valorado.

4- No omitimos manifestar, que no se realizé levantamiento topografico, por lo tanto, el area del terreno utilizada es la correspondiente
al plano de catastro y estudio de registro literario adjunto, en la visita de campo se verificaron al frente a calle.

5- Se indica que, para este bien, no se realizaron pruebas in situ, con el fin de comprobar la filtracién, conductibilidad hidraulica,
estudios geoldgicos, ni clasificaciones de horizontes, pruebas de drenaje, ni clasificacion de suelos. Ademas, la institucion y el cliente
no aportaron estudio de suelo o estabilidad de taludes por lo que no se asume responsabilidad por vicios ocultos presentes en este
informe.

6- El avaluo es reflejo de las condiciones encontradas el dia en que se realiz6 la visita, por lo tanto, el valuador no es responsable por
variaciones en los valores producto de situaciones fisicas, politicas o econémicas que se presenten con posterioridad a la fecha del
avalto y que resulten en diferencias con el resultado del presente anlisis.

7- Algunos de los datos aqui vertidos, como por ejemplo la determinacion de los riesgos, proviene de estudiar visualmente el entorno y
las caracteristicas de otros inmuebles similares y no de algun estudio pormenorizado, por lo que sus alcances se limitan a lo observado
en la visita.

8- Se verifico la existencia de un sistema electromecéanico con las caracteristicas sefialadas en este avallo, hasta donde las posibilidades
y el espacio fisico lo permitan. No se asume ninguna responsabilidad por deficiencias en el electromecanico no visibles o no
determinadas.

9- El valuador no asume ninguna responsabilidad por cualquier uso del avalo distinto al establecido al crédito solicitado.

10- Se asume como correcta la informacion de otros profesionales incluida en los planos de agrimensura.

11- El valuador no toma responsabilidad por vicios o defectos ocultos durante la inspeccién ocular de los inmuebles o del examen de la
documentacion anotada.

12- El valuador no se pronuncia sobre ninguna situacion juridica (propiedad, derechos, gravdmenes, y otros), pues es materia que no le
compete y por lo tanto salva cualquier tipo de responsabilidad.

13- Por ser Costa Rica un pais con alta sismicidad y presencia de fallas geol6gicas, existe la posibilidad de un evento sismico en
cualquier momento, en cualquier parte del territorio nacional, sin que pueda estimarse su magnitud e intensidad. En cuanto al riesgo
vulcanoldgico, al estar en la zona de influencia de varios volcanes activos, el riesgo y la intensidad de eventuales erupciones, es
impredecible. Por lo tanto, el Perito Valuador firmante, no se hace responsable por los dafios que pudieran provocar dichos eventos,
sobre los inmuebles objeto de este avaltio

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avaltio N°: 214-20105029503800-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante . BANCO NACIONAL DE COSTARICA Numero de cédula]4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoré: Guido Alonso Vargas Mesen / Cadigo # 35§ Empresa:|No aplica
4(Avallo para: Originacion Aplica revisién de fondo:[No
5| Monto del avaltio 34 548 984,77 Monto solicitado:| 21 094 796,09
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

Se trata de una casa de habitacion en estado de conservacion regular a intermedio estado, que requiere mantenimiento general. Entre
las intervenciones necesarias se incluyen: pintura, reparacion de cielos rasos, aleros, cerrajeria, portones, paredes, cubiertas, hojalateria,
canoas Y bajantes, muebles de cocina, sistema eléctrico y pisos. Se observan signos de humedad en paredes y cielos rasos, presencia de
cableado eléctrico sin entubar, y afectaciones por polilla en puertas y paredes. La cubierta de zinc presenta corrosién por 6xido.

7 La propiedad no cuenta con servicio de agua potable ni medidor eléctrico, es decir, carece de servicios publicos basicos. El sistema (AEIEFIAR
eléctrico requiere mejoras generales, ya que presenta cableado temporal y tramos sin entubado.Adicionalmente, se observa una parrilla
de carbén ubicada en el &rea de la cochera. La edificacion muestra signos de vandalismo.Este informe no se condiciona, dado que se
trata de Bienes Temporales

8|Nombre y firma de quien aplica la matriz GUIDO ALONSO VARGAS MESEN | Emp. N° 358

9 Fecha de aplicacion 1 (Avallo) 11/6/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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CERTIFICADO CATASTRAL 214-20105029503800-2025-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el 1tos sismo resi arqui oni eléctricos o mecénicos), probl fisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avallo de Bienes Inmuebles

rFrovincia

Cantén

Distrito

ID predio
lNﬂmero
lfinca
Area Plano
Catastrado
Area Segun
Registro

Cautelar

Plano
ABRE
Relacion

Inconsistencias

Modificaciones

2 - ALAJUELA

201 - ALAJUELA
20105 - GUACIMA
20105029503800
2-0295038-0-0

159.11 m?*

159.11 m*

Tomo-Asiento Tipo

Mo tiene Tramites Administrativos asociados

L] <4 Lt L]

201267931993
0

1 - Relacion uno a uno

1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 8- N
9- N 10- N 12- N

1- N 2- N 3- N 4- N
5- N 6- N 7- N 9- N

|4_ 4
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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