Fecha: 09/12/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: GUADALUPE DE TARRAZU, 100 METROS OESTE DE LA ANTIGUA ESCUELA
1-SJO 1-SAN MARCOS 5-TARRZU

Numero de Avallio: 5144178

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 61.005.009,32
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 09/12/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

Propiedad con buena ubicacion, frente a ruta nacional entre los centros de poblacion de Santa Maria de Dota y San Marcos de Tarrazu. Disponibilidad de
servicios y acceso a facilidades comunales a poca distancia.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: ) . CO-FIRMA:
NATHAN Firmado digitalmente
por NATHAN MOISES
MOISES CASTRO castro pajiLLA
/ PADILLA (FIRMA)
Fecha:2023.12.10
(FIRMA) 22:47:33-06D0"
Nombre: NATHAN MOISES CASTRO PADILLA Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1265-0977 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 328-10501054861500-2023-U Liquidez: Alta NAS No.: 5144178
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: NATHAN MOISES CASTRO PADILLA
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - NATHAN MOISES CASTRO PADILLA
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 1-1265-0977
g CLIENTE: Alexa Barrabtes Rivera 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: nblancob@bncr fi.cr - CORREO: ing.castromoises@gmail.com
TELEFONO: 506-2523-6400 x6641 IDENTIFICACION N°: 1-0795-0857 TELEFONO: 88652677 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: ALEXA MARIA BARRANTES RIVERA IDENTIFICACION Ne: 1-0795-0857 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 1 SJO  CANTON: 5 TARRZU DISTRITO: 1 SAN MARCOS LOCALIDAD: GUADALUPE
é DIRECCION EXACTA: GUADALUPE DE TARRAZU, 100 METROS OESTE DE LA ANTIGUA ESCUELA
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 10501054861500 PLANO DE CATASTRO N°: SJ-936124-2004 AREA REGISTRADA: 499,23 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Los Santos USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: INQUILINO VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Judicial / GARANTIA #596437
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):
2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD:  X] Urbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Lote con vivienda
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 499,23 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 499,23 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde2s% [X| Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
§ COMENTARIOS:
a
DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 499,23 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [X] Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [X] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Desendente X Alumbrado [X] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: Uso actual TIPO DE RUTA:  [] Primaria X1 Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Xsi  [No MATERIAL: Asfalto
= ; ANCHO DE VIA: 20 metros
] ESTADO FISICO: Bueno ......................... ) : : i
E POSIBILIDAD DE DAROS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBLICO:  [X] S.I [INo Distancia menor a 500 m
o JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: gs Bo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:
Propiedad conformada por tres terrazas con sus respectivos muros de retencién (mejoras al terreno), bajo nivel de calle.
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Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
5 500.011 1.067.578 1.484
@ 6 500.024 1.067.572 1.484
<
o
<
=
w
2
8 AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARNO DE CONSTRUCCION: 2008 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Artesones de madera
AREA CONSTRUCCION: 144 m? CUBIERTA: Teja asfaltica CONDICION: ~ [[] Optimo X Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 60 afios ESTRUCTURA: Piezas de madera
VIDA UTIL REMANENTE:  48.6 afios ENTREPISO: Tablones de madera, madera tipo tablonci
) - i : Oth
&REA CAONSTR_UC)C'ON- 50 m TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: - Other FACHADA/EXTERIOR: Cabafia
ons. Accesorias) .
............................................... - B ) o
VIDA UTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Bueno CONDICION:  [] Optimo [X] Bueno [0 Regular [] Malo
N T 323 fi .
(Cons. Accesorias) - afos AVANCE DE OBRA: 100%
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo X Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado X []  Paredes internas con forros de gypsum LINEAS DE PLOMERIA: Internas
Enchape O O Disefio arquitectonico:  [] Optimo X Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: Piso de ceramica de buena calidad, tabloncillo de madera en amppliacion y segundo nivel. [ Ventiladores [ Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 100% [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No D P XI D 9 D
RED AGUA CALIENTE: No
4
4 | GASLP:
Bl 00000 e
8 | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. w.C. AREA
PRINCIPAL 1 2 1 1 1 1 1
SEGUNDO 1
TERCERO
Ampliacion 1 1 1
TOTALES: CUARTOS: 11 RECAMARAS: 3 BANOS: 2 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 1 AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Cabafia con regular disefio arquitecténico; con aposentos pequefios especialmente en sala, comedor y cocina. La ampliacion corresponde a un dormitorio con walk in closet y un aposento con previstas para uso de bafio (se encuentra sin terminar por lo
que se establece estado de conservacion Intermedio para esta seccion). Como debilidad se menciona el disefio inadecuado en las gradas que dan acceso a la habitacién ubicada en el segundo nivel; ademas la falta de aislamiento de temperatura o
ventilacion natural en esta seccion que se ve afectado por la poca altura de pared.
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Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
) . Lote en venta en El Llano de la Piedra, esquinero, con | Valoracion de lote con vivienda. Se valora el terreno por
CSBJU?\I; :&;ZEUD:/?',\/‘-\Q::ZCL? 3100 METROS OESTE DE LA ANTIGUA Dc?anklﬁze;C;:tflrgei?: 'z‘gtrend’jozgl Eggf;:je’ 22;25 vivienda de edad avanzada. 150 m O de la plaza. Precio | mercado. 75 m Sur de la Universidad Veritas (costado
! : . de venta: ¢25.000.000. Valor residual del terreno: Oeste) y 85 m Oeste. Propiedad al costado derecho.
ESCUELA Marta. (zona similar) - s
€22.000.000 (zona similar) (zona similar)
Tipo de Informacién Oferta Oferta Oferta
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 09/11/2023 09/12/2023 09/12/2023
Valor Terreno
Nimeros de Contacto 8319-3124 8393-8197 8599-6762
Valor Unitario del Terreno 60.000 62.857,14 50.704,23
Ubicacion 5 5 1 3 ,9503 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 499,23 m? 267 m? ,8134 350 m? ,8894 355 m? ,8936
Servicios 1 4 4 1 4 1 1 1,0942
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 3 3 1 3 1 4 1,0667
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 30 0 ,6807 0 ,6807 0 ,6807
=z
§ Nivel respecto a calle 5 1 ,8025 0 7788 0 7788
L
E Frente 15,55 12 1,0669 12 1,0669 30 ,8488
o
S |Negociacién 9 95 95
S
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 4266 4541 ,4459
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 25.598,97 28.545,75 22.606,69
w
Conclusiones:
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 12.772.300
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 25.584
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Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: NATHAN MOISES CASTRO PADILLA
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - NATHAN MOISES CASTRO PADILLA
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 1-1265-0977
<
w
8 CLIENTE: Alexa Barrabtes Rivera 3 TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: nblancob@bncr fi.cr CORREO: ing.castromoises@gmail.com
TELEFONO: 506-2523-6400 x6641 IDENTIFICACION N°: 1-0795-0857 TELEFONO: 88652677 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 499,23 25.584 1 1 1 1 25.584 100% 12.772.300,32
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 12.772.300,32
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Muro retencién 86 100.000 8.600.000 60 16 Intermedio 0,8311 0,9191 6.569.196 458 76.386
Totales 86 8.600.000 Valor Mejoras al Terreno: 6.569.196
Proporcion del valor mejoras al terreno: 76.386
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
I Nivel 80 340.000 27.200.000 60 16 0,8311 0,9748 22.036.240 48,6 275.453
I Nivel 215 310.000 8.525.000 60 16 0,8311 0,9748 6.906.570 48,6 251.148
Ampliacion 40 330.000 13.200.000 60 16 0,8311 0,9191 10.083.000 458 252.075
Garaje 25 80.000 2.000.000 40 10 0,8438 0,9748 1.645.075 329 65.803
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
=
' [Totales 1725 50.925.000 Valor de las Construcciones: 40.670.885
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Verjas 50 30.000 1.500.000 40 16 0,72 0,9191 992.628 19.853
Totales 1.500.000 Valor de los Elementos Adicionales: 992.628
VALOR FiSICO TOTAL: 61.005.009,32
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
SJO, TARRZU, SAN MARCOS
GUADALUPE DE TARRAZU, 100 METROS OESTE DE LA ANTIGUA
ESCUELA
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién 144 m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion GUADALUPE DE TARRAZU, 100 METRO| 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0
Conclusiones:
AREA: 144 m?
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U NAS No.: 5144178

OBSERVATIONS:
Propiedad con buena ubicacién, frente a ruta nacional entre los centros de poblacién de Santa Maria de Dota y San Marcos de Tarraz(. Disponibilidad de servicios y acceso a facilidades comunales a poca distancia.

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

TIEMPO DE EXPOSICION

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 19.341.496,32

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:  41.663.513

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  61.005.009,32

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 41.663.513

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL:  61.005.009,32 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: GUADALUPE DE TARRAZU, 100 METROS OESTE DE LA ANTIGUA ESCUELA

PROVINCIA: SJO CANTON: TARRZU DISTRITO: SAN MARCOS
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 09/12/2023 VALOR FINAL: 61.005.009,32 MONTO DE LA SOLICITUD: 31.185.782

VALOR EN LETRAS: sesenta y uno millones cinco mil nueve y treinta y dos centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
8 /
2
S
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: NATHAN MOISES CASTRO PADILLA NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S T e e T e T
% REGISTRO #: REGISTRO #:
g . .
CODIGO INSPECTOR: 542 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 313
FECHA DEL INFORME: 09/12/2023 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 09/12/2023 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-1265-0977 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U NAS No.: 5144178

Frente de la Propiedad

S
Vista de la Calle

&N
lll?“‘;\ i
AllﬁlHHlﬂkLl_

B T e

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U NAS No.: 5144178

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion: FRENTE DE PROPIEDAD Descripcion: FACHADA POSTERIOR DE VIVIENDA

Foto 2 Foto 5

Descripcion: FACHADA PRINCIPAL DE VIVIENDA Descripcion: GARAJE

Foto 3 Foto 6

Descripcion: FACHADA LATERAL DE VIVIENDA; PROPIEDAD CONFORMADA POR TRES TERRAZAS Descripcion: I NIVEL: CORREDOR (O GARAJE PEQUERNO)
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023: NAS No.: 5144178

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: Descripcion: I NIVEL: COCINA

Foto 11

Descripcion: DORMITORIO Descripcion: I NIVEL: COMEDOR

Descripcion: BANO FAMILIAR Descripcién: Il NIVEL: DORMITORIO
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U NAS No.: 5144178

Fotos Adicionales 13-18

Foto 13 Foto 16

Descripcion: AMPLIACION: DORMITORIO CON W.C. Y BARO Descripcion: SECTOR POSTERIOR TERRAZA 2

Foto 14 Foto 17

Descripcion: AMPLIACION: WALK IN CLOSET Descripcion: SECTOR POSTERIOR TERRAZA 3

Foto 15 Foto 18

Descripcion: AMPLIACION: BANO SIN CONCLUIR Descripcion: CENTRO DE CARGA
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Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

Mapa de Ubicacion
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FORMATO D

Informe de Avaltio No.: 328-10501054861500-2023-U

E AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5144178

Plano Catrastro

heos 1

\

nmg!n.b
RaJo
AN
‘62

or
JUAN
4

00

L

% HOJA DOTA
%25 de agosto del 2004 ESCALA 1
Hoy de: ALEXA MARIA BARRANTES
RIVERA Cédula No.1-795-857
Inscrita al FR:1548615-000
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Estudio de Registro

EEPUBLICADE COSTARICA
REGISTRO NACTONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICTLA: 548615008

MONTO: TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS MIL COLONES
INTERESES: 11.30 POR. CIENTO ANAUL VARIABLE

INICIA: 01 DE JUNIO DE 2007

VENCE: 01 DE JUNIO DE 2037

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 548615 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO CON CASA DE HABITACION, BODEGA Y OFICINA

SITUADA EN EL DISTRITO 1.SAN MARCOS CANTON 5-TARRAZU DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE BASE DE REMATE: CAPITAL
LINDEROS: ACREFDOR.

NORTE : YULETH BARRANTES PORRAS BANCO NACTONAL DE COSTARICA
SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE DE QUINCE METROS CON CINCUENTA Y CINCO CEDULA JURIDICA 4.000-001021
CENTIMETROS LINEALES DELDOER.

ESTE - XTNTA SOLIS BARRANTES ATEXA MARIA BARRANTES RIVERA

OESTE : RESTO DE MARIA ROCIO BARRNTES RIVERA

MIDE: CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE METROS CON VEINTITRES DECIMETROS
CUADRADOS
PLANO:5J-0936124-2004

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITAEN
1-00132561 000 FOLIOREAL

VALOQR. FISCAL: 38.900,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

ALEXA MARIA BARRANTES RIVERA
CEDULA IDENTIDAD 1-0793-0837

ESTADO CIVIL: CASADQ UNAVEZ
ESTIMACION O PRECIO: CIEN MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

FRESENTACION: 0338-00002651-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCTON: 28-TUL-1004
OTROS:

ANOTACIONES SOBRE LAFINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: 51 HAY

HIPOTECA

CTTAS: 571-70438-01-0002-001
INICTA EL: 01-JUN-2007
FINALIZA EL: 01-JUN-2037
AFECTAATFINCA: 1-00348615 -000

FORMA DE PAGO: HIPOTECA ABIERTA

RENUNCIAS: DOMICILIO, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TRAMITES DE JUICIO EJECUTIVO
RESPONDE POR: TREINTA Y OCHO MILLONES NOVECIENTOS MIL COLONES

GRADO: PRIMEF. GRADO

CEDULA IDENTIDAD 1-0793-0857
ESTADO CIVIL: CASADQ UNAVEZ
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA
CITAS: 800-680973-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 20-000993-1764-C1
AFECTAAFINCA: 1-00348615 -000

INICIAEL: 16 DE ABRIL DE 2021
FINALIZAEL: 16 DE ABRIL DE 2031
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

PRACTICADO
CITAS: 800-747504-01-0001-001

NUMEROQ DE EXPEDIENTE 22-002314-1170-C]
AFECTA AFINCA: 1-00548615 -000

INICIAEL: 19 DE ABRIL DE 2022
FINALIZAEL: 19 DE ABRIL DE 2032
CANCELACIONES PARCIATES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 10-12-2023 a las 17-00 horas
i | Reaezee | Comprat |
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Anexo Texto

1. No se realizan pruebas de ingenieria fisicas ni mecanicas por lo que el valuador no asume responsabilidad por dafios o vicios ocultos que puedan existir, generados por
problemas geofisicos del terreno o por la capacidad soportante del mismo.

2. El valuador manifiesta no tener interés actual o futuro sobre los bienes sujetos del presente estudio, ni tener vinculo familiar o comercial con el solicitante.

3. El valuador no se pronuncia acerca de la situacion juridica del inmueble y por tanto salva cualquier tipo de responsabilidad. Se solicita al profesional competente en esta
materia proceder segun su criterio.

4. No se realiza un levantamiento topogréafico para verificar la informacién contenida en plano de catastro con precision. El valuador no se hace responsable por vicios ocultos
o diferencias que no sean perceptibles a simple observacion ni identificables con los medios de medicién que se requieren para el alcance del avaldo.

5. No se realizaron pruebas de ingenieria en construcciones por lo que el valuador no asume responsabilidad por la resistencia de las estructuras ni la duracién de las mismas.

6. Las observaciones respecto al sistema eléctrico se realizan en virtud de lo que permite la inspeccidn visual. El suscrito no se hace responsable por vicios ocultos.
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