Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Coédigo: RE38-PRO90RP02

Edicién: 04
Pagina: 1de 8

INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-41003014696700-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO Avalto de lote
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE DEL EXDEUDOR
Walter Cruz Cambronero Céd. Identidad 2-0451-0143
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 04 - HEREDIA
Cantén: 10 - SARAPIQUI
Distrito: 03 - HORQUETAS
Localidad: Flaminia

DIRECCION EXACTA

De la esquina Sureste de la Plaza de Futbol de Flaminia 124m Este, lote en margen derecho.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° H-103305-1993 750,72 m2

Identificador Predial 41003014696700 750,72 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢14 437 847,04

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢14 437 847,04

CATORCE MILLONES CUATROCIENTOS TREINTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS CUARENTA Y SIETE

VALOREN LETRAS: 23 S 2c 00100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito méximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Residencial en urbanizacién
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

Se recomienda el inmueble como garantia crediticia, considerando ademés que corresponde a un bien
adquirido por el Banco Nacional de Costa Rica. Sin embargo, durante la inspecciéon no se localizaron los

OBSERVACIONES medidores de agua potable ni de fluido eléctrico, por lo que se recomienda contar con respaldo documental

GENERALES emitido por las empresas proveedoras de servicios publicos, especialmente en caso de una futura
comercializacién del bien.
Nombre del Perito Andrea Gémez Barrantes ANDREA Zirma?o
igitalmente por
GOMEZ _AI\?DREA GoMEZ
BARRANTES (FIRMA)
Tipo de Profesional Arquitecta Carnet A18807 BARRAM’IE Jterha? 2004.05.26
S(F}[RMA) 15:51:08 -06/00"
Cédigo Perito SIACC 668 Emp. Identiticacion N° 1-0860-0316
Nombre de la empresa Arg. Andrea Gémez Barrantes Coéd. Empresa 00000245
Fecha inspeccién: 22 mayo 2026 Fecha informe: 22 mayo 2026
Numeros telefénicos para contacto 8849-1360
Correo electrénico / Direccion WEB arquiconstruye@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacién C

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢454,82/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 24 128,68 29 288,70 12 698,41 0,00 0,00
Area m? 751 373 0,7938 239 0,6853 630 0,9437 1,0000 1,0000
Frente 18 12 1,1446 11 1,1782 21 0,9500 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
S 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
S2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 3 4 1,0667 2 0,9374 4 1,0667 1,0000 1,0000
Negociacién 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
IPC 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9692 0,7569 0,9563 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 23 385,18 22 167,91 12 143,65
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €19 232 /m2 Valor ajustado ¢19232/m2 ¢0/m2
Factor secciones 1,0000 Area 750,72 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢19 232,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢14 437 847,04
LINDEROS ACTUALES
NORTE Calle publica Calle publica
SUR Lote 73 Terreno sin construcciones
ESTE Lote 83 Casa de habitacién
OESTE Lote 81 Casa de habitacién
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 500 623 1153833 51
2 500 640 1153832 51
Plus Code:|C2M4+WS8F Sarapiqui, Heredia
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno medianero en venta en Horquetas,|Oferta 8912-5466 18/9/2025
] Ticari, del Bar Papillos 1100m Este. Frente a
calle publica de asfalto con todos los servicios Coordenadas|Este 507 553 Norte 1144 446
disponibles. Vendedor: Josue Zarate.
Terreno medianero en venta en Horquetas, El|Oferta 8907-2667 16/2/2026
Tigre, costado Oeste de la Escuela El Tigre.
2 Fren.te' a callg pL'Jb'Iica de asfalto con todos' los Coordenadas|Este 501833 Norte 1151950
servicios disponibles. Vendedor: Rosibel
Gamboa.
Terreno medianero en venta en Horquetas, La|Oferta 8367-0864 19/6/2025
Chaves, de la entrada principal sobre Ruta 4
3 50m Oeste y 70m Norte. Fren'teA a callle qullca Coordenadas|Este 503112 Norte 1148 585
de asfalto con todos los servicios disponibles.
Vendedor: Rosa Carranza.
4 Coordenadas|Este | | Norte
> Coordenadas|Este Norte

Informacion Confi

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aiumdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

sismoresi:

eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-41003014696700-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO
Ancho de via 14,00 m Cordén NO
Acera NO_ ACCESO ALAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI Varios Internet por Cable S Varios Clase social Baja
Alumbrado S{ Coopelesce Jardines y Parques Sl a290m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad SI Coopelescz  Transporte Publico Si a350m Densidad poblacional Media
Agua Potable S| Asada Pablc Edificios Comerciales S a350m Actividad del lugar
Senal celular SI Varios Recoleccion de basura Si a0m
TV por Cable S| Edificios publicos / comunales S a270m |Residencial
Medidores instalados ~ Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 17,59 m Nivel sobre calle: 0,50 m
Fondo: 44,81 m Pendiente % 0
Relacién: 2,54747 Tipo de via: 4
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (&rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  74,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Los gravamenes inscritos sobre la propiedad fueron revisados durante el analisis documental correspondiente. Se
determiné que dichas afectaciones son Gnicamente de caracter registral. Estas no afectan fisicamente el inmueble ni

22/5/2026 L : L L o . o

/5/ limitan su uso o aprovechamiento actual. Por lo tanto, no inciden en las condiciones fisicas ni en el valor técnico de la
propiedad.

Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO

OBSERVACIONES

En la verificacién de medidas realizada en sitio, se constaté que la propiedad coincide con las medidas de frente, fondo, formay
referencia indicada en el plano catastrado. Actualmente, el recorrido total del terreno se dificulta debido a la presencia
abundante de maleza; no obstante, la medicién del fondo pudo corroborarse de manera lateral.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
. , ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
| nfo rmacio Io de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO

Calle publica de
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Vista de la colindancia Este

214-41003014696700-2026-U

Vista frontal de la
propiedad

Vista interna

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Informacién Confidencial
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CATASTRO NACIONAL

ROLLO IMAGEN
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Informacién Confidencial

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-41003014696700-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 146967---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 146967 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA LA VIVIENDA LOTE 82

SITUADA EN EL DISTRITO 3-LAS HORQUETAS CANTON 10-SARAPIQUI DE LA PROVINCIA DE HEREDIA
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA

SUR: LOTE 73

ESTE : LOTE 83

OESTE : LOTE 81

MIDE: SETECIENTOS CINCUENTA METROS CON SETENTA'Y DOS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:H-0103305-1993
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA

4-00144674

DERECHO

000

INSCRITAEN

FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 6,500,000.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
ESTIMACION O PRECIO: SEIS MILLONES QUINIENTOS MIL COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00202158-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 19-MAR-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS DE LEY DE AGUAS Y LEY DE CAMINOS PUBLICOS
CITAS: 411-09277-01-0149-001

AFECTA A FINCA: 4-00146967 -000

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 22-05-2026 a las 10:28 horas

Informacién Confidencial
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicion actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

Informacién Confidencial

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez ALTA
1|Informe de avaltio N°: 214-41003014696700-2026-U Tipo: Urbano
2 [Nombre del Exdeudor Banco Nacional de Costa Rica Numero de Exduedor|4-000-001021
3|Nombre del Perito que valoro: Andrea Gomez Barrantes Empresa:|Arq. Andrea Gomez Barrantes
4| Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|SI
5| Monto del avaltio 14 437 847,04 Avalto anterior: 9 646 187,77
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
ST TCCOITIITIIUd TT TIIMTTUTOIT COITIO Wmfmmquu 100 PpOr €T 5anco
Nacional de Costa Rica. Sin embargo, durante la inspeccion no se localizaron los medidores de agua potable ni de fluido eléctrico,
por lo que se recomienda contar con respaldo documental emitido por las empresas proveedoras de servicios publicos, especialmente G2
8 ;‘olr‘r?g;\er]; f"l‘:r;; ;if;:‘:;uli‘gr‘;q ;};ll‘i‘:z]i‘l; rr‘r‘lrz:t‘ridzpl e Andrea Gomez Barrantes | Emp. N° 245
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalto) 26/5/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)

Informacién Confidencial
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