Fecha: 27/01/2025

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: Del bar-restaurante La Piapia 160m Noreste, sobre calle Bonilla. Terreno a mano izquierda. Ubicacion
3-CAR 4-Santa Cruz 5-Turrialba

Numero de Avallio: 5174459

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 26.850.000
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 27/01/2025
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La servidumbre en el costado Noreste del terreno es evidente en sitio y esta en uso. No se observaron afectaciones al bien por causa de ésta, por el
contrario le favorece.

Al momento de la inspeccion se observd la finca siendo trabajada, principalmente en actividades de ganaderia y se observd una casa de 37,45m2
(habitada) contiguo a la cota 6 del plano.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:
JORGE MATA ACUNA (FIRMA) JORGE MATA ACUNA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-03-0227-0227. PERSONA FISICA, CPF-03-0227-0227.
Fecha declarada; 28/01/2025 09:01:40 AM Fecha declarada: 28/01/2025 09:02:13 AM
Esta es una representacion grafica Gnicamente, Esta es una representacion gréfica nicamente,
verifique la validez de la firma. verifique la validez de la firma.

Nombre: Jorge Mata Acufia Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Agrénomo Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 3-101-083953-00 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5174459
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Jorge Mata Acufia
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - EMPRESA INVERSIONES MATA ACUNA S.A.
o

E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica 8( IDENTIFICACION N°: 3-101-083953-00

w

8 CLIENTE: 9474-1 YORLENY CASTILLO COTO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo

>
CORREO: jperezar@bncr.fi.cr CORREO: avaluosima@gmail.com / avaluosima@outiook.com
TELEFONO: 2211-4023 IDENTIFICACION N°: 303150339 TELEFONO: 2591-2728 / 2551-7760 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: Banco Nacional de Costa Rica IDENTIFICACION Ne: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
PROVINCIA: 3 CAR  CANTON: 5 Turrialba DISTRITO: 4 Santa Cruz LOCALIDAD: San Antonio

a | LT

é DIRECCION EXACTA: Del bar-restaurante La Piapia 160m Noreste, sobre calle Bonilla. Terreno a mano izquierda. Ubicacion

é IDENTIFICADOR PREDIAL: 30504019439100 PLANO DE CATASTRO N°: C-0845342-2003 AREA REGISTRADA: 10.000 m?

a
ZONA DEL AVALUO: BNCR-Cartago USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| No
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X Bienes Adjudicados

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

=

S | VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

a

<Z( [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

s T T T T s

S | TIPO DE PROPIEDAD: [ urbano [X] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRAEN CONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No CONCONSTRUCCIONES:[] Si  [X] No

=

& | CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

w

= USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Ganaderia
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: 10.000 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 10.000 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: L] Residencial [] Comercial ] Industrial X1 Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [ Suburbano X Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):

TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

o ] )

% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% [ Menorde2s% [X| Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja

E . .

& | NIVEL SOCIOECONOMICO: Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal  [] Baja

-

“é ZONAS CERCANAS: [ Ata  [J Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

8 )

E FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Bueno ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo

& [ COMENTARIOS:

Q La propiedad valorada se ubica en el poblado de San Antonio de Santa Cruz de Turrialba. Es un sector rural de entorno tranquilo, agradable vista panoramica, limitada infraestructura predial y disponibilidad de servicios ptblicos.
La densidad constructiva es baja, con construcciones dispuestas a lo largo de la calle que comunica el centro de Santa Cruz con el poblado de Cinchona. Son principaimente casas de habitacién unifamiliar de uno y dos niveles,
construidas en concreto armado, sistemas prefabricados y madera, con disefios sencillos y areas menores a los 150m2. Por las caracteristicas externas observadas, se infiere que estén habitadas por familias pertenecientes a estratos
socio econémicos de clase baja y media baja dedicadas a labores agropecuarias.

DIMENSIONES: X X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [X] Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio

AREA APLICABLE: 10.000 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O

DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: AGUA: & Si |:| No |:|

TOPOGRAFIA: Quebrada ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén

PENDIENTE: Ascendente X Alumbrado [TV por Cable O

ZONIFICACION: Agricola ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene ] No Tiene O

FUENTE: Observacién del perito en sitio TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria X Terciaria [] Camino Vecinal [ Calle Local
< | " . MATERIAL: Asfalto

© | ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi X No

= ; ANCHO DE ViA: UM

] ESTADO FISICO:

w o T ) TRANSPORTE PUBLICO: [X] Si [JNo  Distancia menor a 500 m

& | POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No Ninguno

= JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Si No Ninguno . ; )

g X g EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: Xsi  [ONo  Baja TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:
Se valora un terreno medianero, de forma irregular, con el frente al nivel de la calle de acceso, pero con topografia ascendente de 45% en direccion Sur - Norte. Al momento de la inspeccion se observé el terreno con presencia de
ganado vacuno y también se observé una casa de habitacion de reducidas dimensiones habitada, contiguo a la cota 6 del plano. Dicha casa es de estructura de madera, con cerramientos en laminas de zinc. Mide 6,12 x 6,12 =
37,45m2. No se valora porque su estado muestra un grado de deterioro importante.
No se observa un riesgo inminente de deslizamiento, pero si existe para toda la zona.
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Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5174459

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05

VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 531.379 1.102.627 1.432
@ 6 531.456 1.102.627 1.452
<
o
§ 13 531.414 1.102.706 1.481
a
§ AREAm2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Coordenadas CRTMO5.
Ubicacion con Plus Code (en cota 1): X7CP+MF4 Turrialba, Provincia de Cartago
ARO DE CONSTRUCCION: TIPO DE CONSTRUCCION: TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [] Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: afios | ENTREPISO:
é:REA CAONSTR_UC)CION: - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias .
VIDAUTILREMANENTE ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) L anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
2
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
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Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5174459

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

CAR, Turrialba, Santa Cruz

Provincia de Cartago

Del bar-restaurante La Piapia 160m Noreste, sobre calle Bonilla. Terreno a
mano izquierda. Ubicacion con Plus Code (en cota 1): X7CP+MF4 Turrialba,

Finca a la venta en Santa Rosa. Area: 16.565,00m2, V: 4,

S2: 11; Topografia: 25%, microrelieve: 2, clase suelos: 4,

rocosidad: 3, fertilidad apt: 3, drenaje: 2. Valor terreno: ¢
119.996.860,00. Valor unitario: ¢7.244,00/m2

Finca en Las Virtudes, (entorno homologable). Area:
36.370,70m2, V: 3, S2: 16, topografia: 18%, microrelieve:
3, Clase suelos: 4, Rocosidad: 2, Fertilidad apt: 3,
Drenaje: 4. Valor terreno: ¢91.049.588,81. Valor unitario:
¢2.503,37/m2

Venta de propiedad en Santa Cruz. Terreno:
56.000,00m2, con 2 galerones para lecheria, una casa y
un invernadero, a razén de ¢4.201,67/m2. Topog: 18%,
S2: 16, Suelos: 3, V: 4. Vende Walter Vargas, vecino de
la zona, localizable en sitio. GPS: E531640, N1102609

Tipo de Informacién Oferta Base de datos Oferta en sitio
Superficie de Terreno X X X
Fecha Consulta 27/01/2025 27/01/2025 27/01/2025
Valor Terreno 119.996.860 91.049.319,26 235.293.520
Nimeros de Contacto 8726-9453 NAS 5123687 En sitio
Valor Unitario del Terreno 7.244 2.503,37 4.201,67
Ubicacion 1 1 1
Dimensiones/Area de la Finca 10.000 m? 16.565 m? 1,13 36.370,7 m? 1,38 56.000 m? 1,54
Servicios 1
Servicios 2 16 1 1,16 16 1 16 1
Tipo de via 3 4 1,07 3 1 4 1,07
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 45 25 77 18 71 18 71
g Nivel respecto a calle
E Clase tierras 8 4 64 4 ,64 3 57
é Pedregosidad 3 3 1 2 ,88 2 ,88
g Microrelieve 3 2 84 3 1 3 1
§ Fertilidad aparente 3 3 1 3 1 3 1
% Drenaje suelo 3 2 9 4 111 4 1,11
E
3
) AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 5225 ,6125 ,6514
g VALORES HOMOLOGADOS 378522 1.533,37 2.736,94

Conclusiones:

ONT del Ministerio de Hacienda.

Informe de avaluo realizado siguiendo las Normas Internacionales de Valuacion (NIV). Base de valor bajo la premisa del Mayor y Mejor uso del bien (NIV 2022, seccién 104, pérrafo 140). Para la determinacion del valor del terreno se
utilizé el enfoque de mercado y el método de comparacion, basandose en ofertas de propiedades comparables, homologando sus caracteristicas intrinsecas contra las del sujeto y ajustandolas de acuerdo a los factores definidos por el

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 2.685

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 26.850.000

Pagina 3 de 12

© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5174459

Pagina 4 de 12

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: Jorge Mata Acufia
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - EMPRESA INVERSIONES MATA ACUNA S.A.
o
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 3-101-083953-00
<
w
8 CLIENTE: 9474-1 YORLENY CASTILLO COTO 3 TIPO DE PROFESIONAL: Agronomist Eng.
>
CORREO: jperezar@bncr.fi.cr CORREO: avaluosima@gmail.com / avaluosima@outiook.com
TELEFONO: 2211-4023 IDENTIFICACION N°: 303150339 TELEFONO: 2591-2728 / 2551-7760 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 10.000 2.685 1 1 1 1 2.685 100% 26.850.000
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 26.850.000
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 26.850.000
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R

NAS No.: 5174459

OBSERVATIONS:

La servidumbre en el costado Noreste del terreno es evidente en sitio y est en uso. No se observaron afectaciones al bien por causa de ésta, por el contrario le favorece.
Al momento de la inspeccion se observd la finca siendo trabajada, principalmente en actividades de ganaderia y se observé una casa de 37,45m2 (habitada) contiguo a la cota 6 del plano.

CODIGO INSPECTOR: 471

COD. EMPRESA: 4

FECHA DEL INFORME: 27/01/2025

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [X] Si

FECHA DE INSPECCION: 27/01/2025

IDENTIFICACION N°: 3-101-083953-00

%2}
w
[=}
<<
o
w
3
<
12
>
2]
w
=z
o
Q
£
=
-
S | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: £18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
o
7}
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
(=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 26.850.000
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  26.850.000
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
&% | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL:  26.850.000 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Del bar-restaurante La Piapia 160m Noreste, sobre calle Bonilla. Terreno a mano izquierda. Ubicacion con Plus Code (en cota 1): X7CP+MF4 Turrialba, Provincia de Cartago
PROVINCIA: CAR CANTON: Turrialba DISTRITO: Santa Cruz
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 27/01/2025 VALOR FINAL: 26.850.000 MONTO DE LA SOLICITUD: 18.000.000
VALOR EN LETRAS: veintiséis millones ochocientos cincuenta mil
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
JORGE MATA ACUNA (FIRMA)
PERSONA FISICA, CPF-03-0227-0227.
& Fecha declarada: 28/01/2025 09:02:50 AM
= Esta es una representacion grafica Gnicamente,
£ verifique la validez de la firma.
= 1# Ty R
o I ‘ #
S]
; NOMBRE PERITO: Jorge Mata Acufia NOMBRE CO-FIRMANTE:
O
@ | TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Agrénomo TIPO DE PERITO: Perito Externo CIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| T T T T T T s
% REGISTRO #: REGISTRO #:
(&)

CODIGO INSPECTOR:

FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [] Si ] No

FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos Fotos Adicionales 1-6
[ Enfoque de Mercado(4-6) Fotos Adicionales 7-12

[ Enf. Mercado Terreno (4-6) Fotos Adicionales 13-18

00K K

[ Certificado Catrastral 1 Certificado Catrastral 2

[] Fotos Adicionales 19-24
[] Fotos Adicionales 25 -30

[X] Estudio de Registro

X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1

[X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2

[X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R NAS No.: 5174459

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RUR

Informe de Avaltio No.: 214-3050401943910! : 5174459

Fotos Adicionales 1-6

Descripcion: Finca valorada i Finca valorada

Descripcion: Finca valorada i Finca valorada

Descripcion: Finca valorada Descripcion: Finca valorada
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R NAS No.: 5174459

Fotos Adicionales 7-12

Foto 10

Descripcion: Ganado dentro de la propiedad Descripcion:
Foto 8 Foto 11

Descripcion: Ganado dentro de la propiedad Descripcion:
Foto 9 Foto 12

Descripcion: Casa dentro de la propiedad (no se valora) Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R NAS No.: 5174459

Mapa de Ubicacion
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R NAS No.: 5174459

Plano Catrastro
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-30504019439100-2025-R NAS No.: 5174459

Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 194391---000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 194391 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO DE POTRERO

SITUADA EN EL DISTRITO 4-SANTA CRUZ CANTON 5-TURRIALBA DE LA PROVINCIA DE
CARTAGO

LINDEROS:

NORTE : LUIS ORLANDO CASTILLO COTO Y YORLENI CASTILLO COTO

SUR : CALLE PUBLICA CON UN FRENTE A CALLE DE SETENTA Y SEIS METROS CON NOVENTA
CENTIMETROS LINEALES

ESTE : SERVIDUMBRE DE PASO CON UN FRENTE DE CIENTO SESENTA Y SIETE METROS CON
VEINTIOCHO CENTIMETROS LINEALES EN MEDIO DE LUIS ORLANDO CASTILLO COTO, YORLENI
CASTILLO COTO Y RAUL CASTILLO COTO

OESTE : EDUARDO CASTILLO COTO

MIDE: DIEZ MIL METROS CUADRADOS
PLANO:C-0845342-2003

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
3-00137102 008 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 15,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DOCE MILLONES NOVECIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS TREINTA Y
CUATRO COLONES CON CINCUENTA Y OCHO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2024-00186151-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 13-MAR-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 387-13734-01-0800-001

FINCA REFERENCIA 00072750-000
AFECTA A FINCA: 3-00194391 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 387-13734-01-0801-001

FINCA REFERENCIA 00048200-000
AFECTA A FINCA: 3-00194391 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA
CITAS: 387-13734-01-0802-001

FINCA REFERENCIA 00059216-000
AFECTA A FINCA: 3-00194391 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 23-01-2025 a las 10:41 horas
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Anexo Texto

) El alcance del informe realizado es la determinacion del valor de la propiedad segun el proposito del avaldo indicado en la primera pagina de este documento. No forma parte del
Icance la realizacién de: pruebas geotécnicas en los suelos, pruebas de resistencia y durabilidad de los materiales, revision del disefio estructural ni funcionamiento de los sistemas
lectromecénicos. Adicionalmente los suscritos no se hacen responsables por la estabilidad de los terrenos, ni la presencia de nivel freatico en ellos. Todos los aspectos anteriormente
mencionados son responsabilidad exclusiva del profesional responsable de la obra ante el Colegio Federado de Ingenieros y Arquitectos y las demas instituciones relacionadas.
b) Por ser Costa Rica un pais con alto riesgo vulcanolégico, sismico y de inundaciones en todo su territorio, existe la posibilidad de eventos de este tipo que son impredecibles. Por
anto, esta Empresa no se hace responsable por los dafios que pudieran provocar dichos eventos sobre los inmuebles objeto de este avaltio.
) El trabajo realizado comprende la verificacion de la informacion suministrada por el cliente, a saber: el plano catastrado, certificacion catastral (en caso de existir) y folio real de la
inca. No se hace levantamiento topogréafico con instrumentos, por lo que los datos contenidos en el plano aportado se consideran como ciertos, a menos que exista discrepancia
claramente visible con respecto a la realidad. El area utilizada en los célculos es la menor entre: el plano de catastrado, certificacion catastral (en caso de existir) y la indicada en el
Registro Publico.
d) En caso de que el permiso de uso de suelo no forme parte de la documentacion aportada, la Empresa Valuadora, ni el suscrito se hacen responsables por: limitaciones, restricciones
lo afectaciones que tenga el bien en relacion a este documento. Tampoco forma parte de la responsabilidad del Valuador obtener este documento, por lo que si se considera que es
necesario, el solicitante debe suministrarlo.
le) El suscrito Valuador da fe de que la estimacion del valor se ha obtenido con base en metodologias objetivas y en acatamiento al Cddigo de conducta relativo a: ética, competencia,
revelacion de informacién y confeccion del informe de avallo, de las Normas Internacionales de Valuacién. Asi mismo, da fe que no le alcanzan los intereses econémicos y sociales
sobre el bien valorado.
f) Ningtin funcionario de la Empresa que realiza este trabajo tiene algun interés presente ni futuro sobre la propiedad que se valora.
g) El presente avallio y la informacion contenida en el mismo, no podran ser utilizados, ni duplicados con fines o propésitos ajenos al tramite para el cual fue realizado.
h) Ningtin funcionario de esta Empresa Valuadora podra ser obligado a comparecer o dar testimonio en procesos judiciales relacionados con el bien al que se refiere este avallo, salvo
lacuerdo previo y por escrito entre las partes.
i) La documentacién adjunta del Registro Nacional y las observaciones aportadas al respecto, son de carécter técnico desde el punto de vista del Valuador. Es responsabilidad del
Notario a cargo del tramite crediticio, realizar las indagaciones y observaciones pertinentes a las anotaciones y/o gravamenes que presente, asi como referirse a de ellas desde su
l@mbito profesional.
i) El valor oficial de este documento al que debe remitirse el destinatario de este informe, es el valor en colones costarricenses ya que es la moneda de curso legal en el pais. El monto
lequivalente en délares americanos se hace al tipo de cambio de compra del Banco Central de Costa Rica a la fecha del informe indicada en la primera pégina.
k) El objeto del presente informe es la determinacion del valor del bien para el propésito definido en la primera pagina de este documento. Para efectos de aseguramiento la empresa
laseguradora debera inspeccionar el inmueble para determinar el cumplimiento de las directrices del ente rector en esta materia.
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