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INFORME DE AVALUO

AVALUO DE FINCA URBANA

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES SIPCO 214-70301096522000-2026-U
PROPOSITO DEL AVALUO Bien adquirido
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021

NOMBRE EX DEUDOR(S)

LUIS URENA ROJAS Céd. Identidad  7-0116-0059
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%

UBICACION DEL BIEN

Provincia: 07 - LIMON

Cantén: 03 - SIQUIRRES

Distrito: 01 - SIQUIRRES

Localidad: Plus code 4F4X+GP4 Siquirres, Limoén

DIRECCION EXACTA
Barrio San Martin / Plus code 4F4X+GP4 Siquirres, Limén

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Registro y el Plano

Plano de catastro N° L-0809838-1989 406,08 m2

Identificador Predial 70301096522000 406,08 m2

Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO

VALOR DEL TERRENO ¢13 591 091,52

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢15597 898,00

VALOR TOTAL DEL BIEN ¢29 188 989,52

VEINTINUEVE MILLONES CIENTO OCHENTA Y OCHO MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y NUEVE

VALOR EN LETRAS: COLONES 52/100

Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Vivienda y local viejo con baja altura.
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢15 597 898,00

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de la propiedad / Las construcciones estan cerradas
ventanas y puertas con cubierta ondulada hg. Propiedad al cuido del sr. Gerardo Enrique Alvarez Vargas,
OBSERVACIONES  vecino colindante norte / La casa esta sin ventanas, sin piezas sanitarias, sin fregadero (bandalizado el sobre),
GENERALES sin pila de lavado, sin puertas internas ni posterior, sin cielo raso, cubierta en deficiente estado, se desconoce
el estado de la tuberia de cafieria a lo interno (se observo la tapa del medidor del AyA frente al vertice 2), sin
medidor de la luz / Galeron existente en mal estado / Local viejo en mal estado.

Firmado digital MINOR

Nombre del Perito  MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA MINOR DIEGO MURILLG o O CAMBOA (FIRMA)

GAMBOA (FIRMA) Fecha: 2026.07.31 23:45:59 -06'00'
Tipo de Profesional ING. CIVIL Carnet IC-5830 Firma del Perito
Cédigo Perito SIACC 181 Emp. 1575 Identificacion N° 6-0206-0030
Nombre de la empresa MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Céd. Empresa 00000017

Fecha inspeccién: 30 julio 2026 Fecha informe: 31 julio 2026

Numeros telefénicos para contacto 8385-7657 / 2710-3548
Correo electrénico / Direccién WEB mmurillog@cfia.or.cr

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi

Informacién Coni

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 214-70301096522000-2026-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢0,00/$
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? ¢0,00/% 29 225,00 26 099,20 22 449,20 0,00 0,00
Area m?2 406,08 411 1,0037 341 0,9440 472 1,0509 1,0000 1,0000
Nivel 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 20,12 9,60 1,2797 10,09 1,2587 16,00 1,0794 1,0000 1,0000
Pendiente 0,00 0,00 1,0000 0,00 1,0000 0,00 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 3,00 5,00 1,0523 5,00 1,0523 5,00 1,0523 1,0000 1,0000
Servicios 1 1,00 3,00 0,9418 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16,00 16,00 1,0000 16,00 1,0000 16,00 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 5,00 5,00 1,0000 5,00 1,0000 5,00 1,0000 1,0000 1,0000
Factor liquidez 1,00 0,10 0,9000 0,05 0,9500 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
UsoO 1,00 1,00 1,1000 1,00 1,17000 1,00 1,1000 1,0000 1,0000
Regularidad 1,00 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,00 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,2602 1,3066 1,3130 1,0000 1,0000
Valores Homologados ¢ 36 828,70 34101,38 29 476,16
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO
DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €33 469 /m2 Valor ajustado ¢33 469/ m2 ¢0/ m2
Factor seccione: 1,0000 Area 406,08 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢33 469,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢13 591 091,52
LINDEROS ACTUALES
NORTE LUIS ODALI SERRANO ALVAREZ TAPIA COLINDANTE
SUR CALLE PUBLICA CERCA POSTES CONCRETO Y ALAMBRE DE PUAS
ESTE SILVIO GUZMAN MUNOZ SIN CERCAS, VERTICES DEFINIDOS.
OESTE CALLE PUBLICA CERCA POSTES CONCRETO Y ALAMBRE DE PUAS
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 554724 1117 539 53
2 554 743 1117 537 53
4 554 725 1117 559 53

Plus Code:[4F4X+GP4 Siquirres, Limén

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcién Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
De la Escuela Amelia 88m este, 135m norte y|Oferta 8861-8825 30/7/2026
90m oeste, mano derecha / Lote original 48m
de frente dividido en cuatro lotes para venta,
1 lotes de forma y planimetria regular, frente
9,60m, calle asfaltada, servicios S1= 3,
servicios S2= 16 / Precio venta C12 millon /
Rosi vende

Ubicada del Barrio San Martin, de la 2da.|Oferta 6267-5319 30/7/2026
Entrada 290m norte y 100m este, mano
izquierda / Propiedad en verde con 10,09m
2 de frente, 33,80m de fondo, forma vy
planimetria regular, servicios S1= 1, servicios
S2= 16 / Precio venta C 8 899 839 / Arturo
Mendez vecino

Ubicado en Barrio San Martin 100m oeste y|Oferta 8832-7042 30/7/2026
160m norte del Super la Esperanza, mano
derecha despues del puente / Dos lotes
3 juntos con 16m frente, 29,76m de fondo,

Coordenadas|Este 555134 Norte 1117 667

Coordenadas|Este 554 529 Norte 1117 786

. . . Coordenadas|Este 554 890 Norte 1118418
forma y planimetria regular, servicios S1= 1,
servicios S2= 16/ Precio venta C 10 596 000 /
Vende Gerardo Jimenez.
4 Coordenadas|Este | | Norte
5 Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi ar bnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

Informacién Confide

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-70301096522000-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio  NO Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si
Ancho de via 10,00 m Corddn NO
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica

DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono Si Internet por Cable Si Clase social Media Baja
Alumbrado Si Jardines y Parques Si a327m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad S Transporte Publico S a100m Densidad poblacional Media
Agua Potable Si Edificios Comerciales Si a85m Actividad del lugar
Sefial celular Si Recoleccién de basura SI a20m
TV por Cable S Edificios publicos / comunales S a327 m [Residencial y Servicios residenciales

Medidores instalados ~ Sélo Agua

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 20,12 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 20,26 m Pendiente % 3
Relacion: 1,006958 Tipo de via: 5
Servicios S1 1

S2 16 Ubicacion: Esquinero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (4rbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: No aplica
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de danos Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  89,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
30/7/2026 N/A
Se observa en sitio afectacion fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de la propiedad / Las construcciones estan cerradas ventanas y puertas con
cubierta ondulada hg. Propiedad al cuido del sr. Gerardo Enrique Alvarez Vargas, vecino colindante norte / La casa esta sin
ventanas, sin piezas sanitarias, sin fregadero (bandalizado el sobre), sin pila de lavado, sin puertas internas ni posterior, sin cielo
raso, cubierta en deficiente estado, se desconoce el estado de la tuberia de cafieria a lo interno (se observo la tapa del medidor|
del AyA frente al vertice 2), sin medidor de la luz / Galeron existente en mal estado / Local viejo en mal estado.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de Ia obra (el sismoresi arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

Informacién C



AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES

214-70301096522000-2026-U

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., - - Estado N
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
Casa para habitacion 89,00 | 260000 23140000 | 55 26 D 0,6519 0,9191 13 864 598,00 33,0 155782
Local en mal estado 50,00 235000 11750000 | 45 40 M 0,1605 0,9191 1733 300,00 6,6 34 666
TOTAL 139,00 34 890 000 15 597 898,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., - - Estado .
explotacion m? ¢/ m? ¢ afios | afios Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
., - - Estado N
explotacion m? ¢/ m? ¢ afos | afios Depre. Estado ¢ afos ¢/ m?
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢15 597 898,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢15597 898,00
METODO DE DEPRECIACION (o] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimensidn de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m?, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion g | INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicién Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion n D | DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM| MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Informacién Confidencial
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-70301096522000-2026-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente: CASA CLASE MEDIA BAJA Uso predominante: Residencial Horizontal
Estado de la edificacién: Existente Avance: 0%  Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra: Desconocido
Nombre del Desarrollador: Desconocido
Numero de Contrato CFIA: Desconocido Desconocido
Documentos de construccion adicionales: Ninguno
Propiedad utilizada por: Propietario Nombre: BANCO NACIONAL
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccién principal: 139,00 m2 Porcentaje de cobertura:  34% AfRo de construccidn: 2000
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: TIPO VCO01 mejorada NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura  Sistema integral Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto Cableado entubado: Si Parcial Interruptor:
Entrepiso  No aplica Tablero eléctrico (caja de breaker): No Cuchilla
Estruc. Techo Metalico de la casa Estado General: Bueno *Inspeccidn via muestra*
Cubierta Ondulada hg grado 28 estado deficiente. Sistema de evacuacién pluvial:
Cielos No tiene Canoasy bajantes: No Estado:
Pisos Ceramica Otro sistema (indique): ~ No aplica Deficiente
Fachada De concreto con repello maestrado y enchape piedra laja

Sala - comedor - cocina, dos cuartos, bafo social, area

Aposentos de pila Tanques de Gas:
Gas LP: No hay Ubicacién: No aplica
En caso de encontrarse dentro, adjuntar fotografias de la ubicacién y estado
Parqueos 2 Ubicacién:  Fuera de edificacién Estado Fisico y de Mantenimiento General:
Otros Paredes Bueno Cielos
Red de agua caliente No tiene. Pisos Regular Cubierta Regular
Tanque captacion de agua No tiene.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Pisos Ninguno Paredes Ningunc Pisos Ninguno Cielos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION Se recomienda un
Etapas % avance acum. | % de giro Detalle de avance esperado primer giro:
1 Equivalente al: 0.0%
2 Del monto destinado a construccién
3 Los rubros de avance propuestos sirven como
4 referencia para revisar el progreso del
5 proyecto, pero el constructor puede
sustituirlos por otras obras de valor
6 equivalente, siempre respetando el orden
7 I6gico de construccion.

OBSERVACIONES

No tiene ventanas, fueron retiradas. Tiene banquinas de concreto/ Puerta principal del tipo verja con vidrio disyuntor, Rejas en
varilla lisa rellena con decorados, llavin doble paso / sin puertas internas ni la posterior / sistema electrica deficiente para
renovar / sin piezas sanitarias / sin griferia / sin pila ni fregadero / sin medidor de la luz.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi ar bnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-70301096522000-2026-U
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Informacién Confidencial
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi:

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
(el sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas

| f .z C fd . |. ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
nrormacion onfiaencia o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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REGISTRO NACYONAL
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INFORME REGISTRAL 214-70301096522000-2026-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MACTIOMNAL
COMNSULTA PFOR MOMERD DDE FIMCA
MATRICULA: 95522 ——DaDiD

PROWINCIA: LTMOMN FINCA: 295522 DUPLICADO: HORIZOMTAL: DERECHO: OO0

SEGREGACIOMNES: NO HAY
MATURAL EZA: TERREMNC COMN UN CASA Y DE HABITACIOMN % PATIO
SITuADA EN EL DISTRITO 1-STOQOUIRRES CAMNTOMN Z2-STOQOUIRRES DDE LA PROWVINCIA DDE LYMOM
FINCA SE ENCUENTRA EN ZOMA CATASTRADMA
LTNDDEROS::

MORTE @ LUIS ODALT SERFRAMNC ALWARES

SUR @ CALLE PUBLICA COMNM LN FRENTE A ELLA DE 20,27 METROS
ESTE @ SILWIO GUIMAM ML E20S

OESTE @ CALLE PUBLICA COMN UM FRENTE A ELLA DE 20,12 METROS

MIDE: CUATROCIENTOS SEIS METROS CON OCHO DECIMETROS ClUADRADOS
PLAMO:L-0309328-1989

FIMNCA COMNM LOCALTAACTOMNES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:MNMCO HAY
INENTIFICADOR PREDIAL : 702010095522

ANTECEDENTES DOMINIO DDE LA FIMCA:
FIMCA DERECHCO IMNSCRITA EM
0001192 000 FOLIC RREAL

WAl OR FISCAL: Z7,000,000.00 COLOMNMES

PROPIETARIO:

BAMNCCO MNACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICASA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: DIECIOCHO MILLOMES SETECIENTOS TREINTA MIL CUATROCIENTOS SESENTA Y
OCHCO COLONES COMN NOWENTA Y UN CENTIMOS

DUERNCO DEL DOMINICO

PRESENTACION: 2024-00125454-01

CAUSA ADOQUISTITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCIOMN: 21-FEB-20249

AMNOTACTOMNMES SOBRE LA FINCA: NO HAY
CRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

RESERNVWAS %W RESTRICCIOMES

CITAS: Z264-05502-01-0904-001

FIMCA REFEREMCLSA FO119a323 000D
AFECTA A FIMNCA: F-00095522 000
CAMNCELACIOMNES PARCIALES: MO HAY
AMNMNOTACTOMNES DDEL GRANWAMEM :: MO HAY

Emitido <1 Z0-07-2028 a las 20:22 horas
| Imprirmir il Regresar | ] [ -

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial
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CERTIFICACION CATASTRAL

Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles

703010017305

Cddigo: RE38-PR021GR02

214-70301096522000-2026-U

Datos Colindantes Afectaciones Plano
'. | Provincia 7 - LIMON
WL £ Canton 703 - SIQUIRRES

n

Edicion: 04
Pagina: 12 de 14

l‘,~ w Distrito 70301 - SIQUIRRES

l ID predio 70301009652200

' Numero 7-0096522-0-0
finca
Area Plano 406 .08 m?
Catastrado
Area Segun 406.08 m?

L Registro

Cautelar Tomo-Asiento Tipo

No tiene Tramites Administrativos asociados

— - - - ~ -~ -

Plano 708098381989
ABRE 1
Relacion 1 - Relacion uno a uno
Inconsistencias
1- N 2- N 3- N 4- N
§- N 6- N 7- N 8- N
0301002415400 9- N 10- N 12- N
A | Modificaciones
N 1- N 2- N 3- N 4- N
wi 'l 5- N 6- N 7- N 9- N

‘Informacién Confidencial



Nombre: Avalto de Bienes Inmuebles Cdédigo: RE38-PR021GR0O2
Edicién: 04
Pagina: 13 de 14

UBICACION DE LA PROPIEDAD 214-70301096522000-2026-U

Soda Las Delicias La Casa_' b |
Comida rapida '

-t
i i !
[Casa Vasquez Urena @': ! - oo :
¥ omwlohd

Iglesia Redimidos de
Jehova San Martln

Cabinas Alamanda @

-

‘Soda Yis
g bl

Av. 152185

e . IDEC ADULAM,
oF Ll ¥ san Martin

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condlcmn ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (el sismo resi ar énicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

Informacién Confidencial



Nombre: Matriz de Revision General de Avallos Bienes Inmuebles

Cddigo: RE10-PR9ORP02

Edicion: 04
Pégina: 14/14

CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Ligquidez

MEDIA ALTA

Informe de avaltio N°:

214-70301096522000-2026-U

Tipo: Urbano

Nombre del Solicitante

LUIS URENA ROJAS

NUmero de cédula|7-0116-0059

Nombre del Perito que valoro:

MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA Empresa:{MINOR DIEGO MURILLO GAME

AvalUo para:

Originacion

Aplica revision de fondo:|Si

Monto del avalto

29 188 989,52

Monto solicitado:| 24683939,65

DO |lW|IN|F-

EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

~

Los gravamenes no afectan el valor ni el uso final de la propiedad / Las construcciones estan cerradas ventanas y puertas con cubierta
ondulada hg. Propiedad al cuido del sr. Gerardo Enrique Alvarez Vargas, vecino colindante norte / La casa esta sin ventanas, sin
piezas sanitarias, sin fregadero (bandalizado el sobre), sin pila de lavado, sin puertas internas ni posterior, sin cielo raso, cubierta en
deficiente estado, se desconoce el estado de la tuberia de cafieria a lo interno (se observo la tapa del medidor del AyA frente al
vertice 2), sin medidor de la luz / Galeron existente en mal estado / Local viejo en mal estado.

ACEPTAR

[ee]

Nombre y firma de quien aplica la matriz

MINOR DIEGO MURILLO GAMBOA | Emp. N°

(]

Informacién Confidencial

Fecha de aplicacion 1 (Avaltio)

31/7/2026

Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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