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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
214 - DIRECION DE BIENES 214-50101013147500-2026-U

OFICINA

PROPOSITO DEL AVALUO ADMINISTRACION DE BIENES
NOMBRE SOLICITANTE (S)
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4'000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) oporcién de Derech
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA Céd. Juridica 4-000-001021 100%
. o ) EXDEUDOR
HEYLIN FRANCINI MENDOZA RODRIGUEZ
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 05 - GUANACASTE
Cantén: 01 - LIBERIA
Distrito: 01 - LIBERIA
Localidad: URBANIZACION 25 DE JULIO

DIRECCION EXACTA

Del Parque de Barrio Nazareth 300 m suroeste, 201 m Norte

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Correo electrénico / Direccion WEB gccostarica@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.

Inscripcién de la Finca Segun el Registro y el Plano
Plano de catastro N° G-0847447-2003 160,00 m2
Identificador Predial 50101013147500 160,00 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢12 568 800,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢0,00
VALOR TOTAL DEL BIEN ¢12 568 800,00
VALOR EN LETRAS:  DOCE MILLONES QUINIENTOS SESENTA'Y OCHO MIL OCHOCIENTOS COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial Local
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal ~ Especifique:
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢0,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Si
OBSERVACIONES . .
Firmado digitalmente gor
- 5 ALEXANDER ALEXANDER GOMEZ
Nombre del Perito  Alexander Gémez Carranza GOMEZ CARRANZA CARRANZA (FIRMA)
(FIRP A D) Fecha: 2026.01.16 11:3§:02
Tipo de Profesional Agrénomo Carnet 6918 Firma de! Perite06'00'
Cédigo Perito SIACC 695 Emp. Identificacion N° 5-0276-0538
Nombre de la empresa Céd. Empresa
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccidn: 14 enero 2026 Fecha informe: 15 enero 2026
Numeros telefénicos para contacto 85624103
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO TC: ¢498,00/%
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m? 90 000,00 82 000,00 0,00 0,00 0,00
Area m? 160 194 1,0657 320 1,2570 1,0000 1,0000 1,0000
Frente 8 10 0,9283 14 0,8298 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de via 4 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacién 0,9893 1,0431 1,0000 1,0000 1,0000
Valores Homologados 89 036,04 85 530,81

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
Sobre nivel 0,9000 Area afectada 160,00 m2 Nivel sobre calle 1.5 m
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo ¢87 283 /m2 Valor ajustado ¢78 555/ m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 0,9000 Area 160,00 m2 ¢0/ m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢78 555,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢12 568 800,00
LINDEROS ACTUALES
NORTE Lote A-28 Vivienda
SUR Lote A-26 Vivienda
ESTE Calle publica Calle publica
OESTE Francisco Rojas Chaves Lote
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 342 626 1177 941 144
Plus Code:|JHX6+PMX Liberia, Provincia de Guanacaste
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacién | Numeros de Contactos Fecha Consulta
1 Lote detras de | la Barrio Nazaret Base de Datos 89735797 15/1/2026
ote detras de fa escuela barrio Nazare Coordenadas|Este | 343057 | Norte 7177 990
5 Lote en Urbanizacién 25 julio cercano al lote|Oferta 64349981 15/1/2026
valuado Coordenadas|Este | 342718 | Norte 1177 980
3 Coordenadas|Este | [ Norte
4 Coordenadas|Este | [ Norte
> Coordenadas|Este Norte

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, per lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad sopertante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-50101013147500-2026-U
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Calle local Cafio Si Sistema Sanitario Tanque séptico
Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial S
Ancho de via 10,00 m Corddn NO
Acera Nl ACCESO A LAFINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI ICE Internet por Cable Si Clase social Media Bajs
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques Si a300m [Clase social zonas cercanas Media Baj{
Electricidad Sl ICE Transporte Piblico Sl a0m Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales Sl a400m Actividad del lugar
Sefal celular SI KOLBI Recoleccidn de basura Si al0m
TV por Cable Si Edificios publicos / comunales Si a300 m [Habitacional
Medidores instalados Ninguno

CARACTERISTICAS FiSICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8,00 m Nivel sobre calle: 1.5
Fondo: 20,00 m Pendiente % No
Relacién: 2,5 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacién: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimensién dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia a construccién 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento  Bajo

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacién estimado de:  95,80%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
15/1/2026 Reservas y Restricciones Citas: 322-10636-01-0902-001
Se observa en sitio afectacién fisica para la funcionalidad del inmueble: NO
OBSERVACIONES

Lote con una vivenda sin valor (desmantelada) por lo que se valora unicamente el lote. Se ubica en una urbanizacién con todos los
servicios publicos disponibles. El lote es plano pero con un +1.5 m del nivel de la calle. Se observa un corte vertical en talud al
frente un poco socavado, no obstante el estrato parece sélido. Se utilizaron solo dos comparables por no encontrar propiedades
similares en el sector. No se observan factores de riesgo sobre la propiedad.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-50101013147500-2026-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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INFORME REGISTRAL 214-50101013147500-2026-U
REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 131475-—000

PROVINCIA: GUANACASTE FINCA: 131475 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY
NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR, BLOQUE A, LOTE 27

SITUADA EN EL DISTRITO 1-LIBERIA CANTON [-LIBERIA DE LA PROVINCIA DE GUANACASTE
LINDEROS:

NORTE : LOTE A-28

SUR : LOTE A -26

ESTE : CALLE PUBLICA CON 8 METROS
OESTE : FRANCISCO ROJAS CHAVES

MIDE: CIENTO SESENTA METROS CUADRADOS
PLANO:G-0847447-2003

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL A PARTIR DE 1994:NO HAY

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITAEN
5-00101227 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 9,600,000.00 COLONES

PROPIETARIO:
BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES QUINIENTOS QUINCE MIL CIENTO CINCUENTA Y UN
COLONES CON CUATRO CENTIMOS

DUENO DEL DOMINIO
PRESENTACION: 2023-00825776-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE
FECHA DE INSCRIPCION: 18-DIC-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 322-10636-01-0902-001

FINCA REFERENCIA 5025953 000

AFECTA A FINCA: 5-00131475 -000
CANCELACIONES PARCIALES: SI HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume respensabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecanices), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacién de la Liquidez MEDIA ALTA
1 [Informe de avaliio N°: 214-50101013147500-2026-U Tipo:|Urbano
2 |Nombre del Exdeudor BANCO NACIONALDE COSTA RI Numero de Exduedor|9370-1
3|Nombre del Perito que valord: Alexander Gémez Carranza Empresa: 0
4[Avalto para: Bienes_temporales Aplica revision de fondo:|NO
5| Monto del avaltio 12 568 800,00 Avaluo anterior:| 14 372 665,45
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
7|0 ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Alexander Gémez Carranza | Emp. N°
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 16/1/2026 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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