Fecha: 05/09/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: De la segunda entrada a Boca Vieja 300 m. noroeste, y 25 m. suroeste, lote a mano derecha esquinero.
6-PUN 1-Quepos 6-Quepos

Nimero de Avalio: 5135689

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 138.676.260,57
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 04/09/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ JNo [ _]Si, Condicionado

Observaciones Generales:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 315-12512-01-0901-001

RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 362-04926-01-0983-001; DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-808086-01-0001-001
PLAZO DE CONVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA) CITAS: 2015-34660-01-0003-001 ; HIPOTECA CITAS: 2020-149230-01-0003-001

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: KEV| N JOA irhhado digitalmente por COFIRMA
l VIN JOAB MONGE RUIZ
MONGE RJI; (FRMA)
Fecha: 2023.09.11 10:44:29
(FIRMA) -06'00"
Nombre: KEVIN JOAB MONGE RUIZ Nombre:
Tipo de Profesional: Ing. Construccion Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 1-1461-0969 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaluio No.: 328-60601009958200-2023-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5135689
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KEVIN JOAB MONGE RUIZ
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - KEVIN JOAB MONGE RUIZ

E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA é IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969

g CLIENTE: COOPERATIVA DE PESCADORES Y SERVICIOS MULTIPLES DE 3 TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Construccién
CORREO: - CORREO: Kevinjmonge@mongenieros.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 3-004-658538 TELEFONO: 8947-4215 OTRO:

NOMBRE PROPIETARIO: COOPERATIVA DE PESCADORES Y SERVICIOS MU IDENTIFICACION N°: 3-004-658538 PROPORCION DERECHOS: 100%

o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 6 Quepos DISTRITO: 1 Quepos LOCALIDAD: Boca vieja

é DIRECCION EXACTA: De la segunda entrada a Boca Vieja 300 m. noroeste, y 25 m. suroeste, lote a mano derecha esquinero.

§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 60601009958200 PLANO DE CATASTRO N°: P-0742948-2001 AREA REGISTRADA: 4.243 57 m?

- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Pacifico USO PREDOMINANTE: Industrial OCUPADO POR: VIGENCIA CONTRATO:

LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro

PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []

OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién XI coBRro JuDICIAL

USUARIO PROPUESTO (NOMBRE):

2 | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro

§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro

g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:

g TIPO DE PROPIEDAD: [ X| Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA EN CONDOMINIO: [] Si [X] No BIEN ESPECIALIZADO: | |:| s [X No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si [ No

% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):

% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Industria DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: LOTE SIN CONSTRUCCIONES
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:

AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:

AREA M2 PLANO CATASTRO: 4.243,57 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 4.243,57 m? AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No

FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:

ACTIVIDAD DEL LUGAR: L] Residencial [] Comercial X1 Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):

TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS:

% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja

% NIVEL SOCIOECONOMICO: Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja

g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo

~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo

& | COMENTARIOS:

Q Se realiz6 la inspeccion en sitio del bien a valorar, localizado en la zona de Puntarenas, Quepos, Quepos. Se trata de un terreno con acceso por calle publica, cuenta con topografia plana y regular. Se encuentra con un ABRE 04 se
ubica total o parcialmente dentro de las siguientes Areas Bajo Regimenes Especiales por lo que se recomienda al area Legal del banco revisar dicha condicion antes de realizar cualquier proyecto en el mismo y proceder como
corresponda.

DIMENSIONES: 19,92 X 21303 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [ Sistema Sanitario  [X] Cafio
AREA APLICABLE: 4.24357 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O

DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O

TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [] Calle de Grava  [X] Calle Pavimentada  [X] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado X1 TV por Cable O

ZONIFICACION: Industrial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [] No Tiene O

FUENTE: TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local

g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Asfalto

= ] ANCHO DE ViA: UM

2 ESTADO FISICO: ) : : i

% POSIBILIDAD DE DANOS: OOsi  [XINo  Ninguno TRANSPORTE PUBL'.CO' X S_' CINo  Distancia menor a 00 m

= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: BJsi Lo Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 100 - > 95
COMENTARIOS:

Se realiz la inspeccion en sitio del bien a valorar, se trata de un terreno con acceso por calle piblica, cuenta con topografia plana y regular. Se revisé en el visor del CNE del SNIT CR'y el predio no se encuentra en zona con potencial
de inundacién, el bien se encuentra a 100 m de distancia de una fuente de agua. Para la elaboracién de este informe no se realizaron estudios técnicos del suelo, por lo que no se asume responsabilidad alguna por posibles fallas en el
mismo. Hay presencia de una construccion abandonada en el predio, sin embargo, por su estado de conservacion (demolicion) no se toma en cuenta su valor para este avalto. El bien cuenta con un ABRE 04 se ubica total 0
parcialmente dentro de las siguientes Areas Bajo Regimenes Especiales.
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Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5135689

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 481.765 1.043.609 5
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA M2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION:  Industria TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
No tiene construcciones
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Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5135689

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Quepos, Quepos
De la segunda entrada a Boca Vieja 300 m. noroeste, y 25 m. suroeste, lote a Lote de 333 m2, localizado en Boca Vieja Lote tipo zona homogénea Lote de 1500 m2, localizado en Boca Vieja
mano derecha esquinero.
Tipo de Informacién Oferta por HouseTica Base de datos-Ministerio Hacienda Oferta por Jorge Zufiiga- Oferta en Sitio
Superficie de Terreno 20m X 16,65m 10m X 25m 25m X 60m
Fecha Consulta 05/09/2023 05/09/2023 05/09/2023
Valor Terreno 38.000.000 18.750.000 65.040.000
Nimeros de Contacto 7172-5152 N/ID 8732-8506
Valor Unitario del Terreno 114.114,11 75.000 43.360
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 4.24357 m? 333 m? 4318 250 m? ,3928 1.500 m? ,7095
Servicios 1 1 4 ,9139 4 ,9139 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 3 3 1 3 1 4 1,0667
Relacién Frente/Fondo 1 1 1
° Pendiente % 5 0 ,9379 0 ,9379 10 1,0662
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1
L
E Frente 19,92 20 ,9987 10 1,2582 25 9271
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,3696 ,4236 ,7481
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 42.180,55 31.771,49 32.437,64
w
Conclusiones:
Los comparables se tomaron de la misma zona homogénea.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 150.489.723
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 35.463
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Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5135689
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BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: KEVIN JOAB MONGE RUIZ
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - KEVIN JOAB MONGE RUIZ
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969
<
w
g | CLIENTE: COOPERATIVA DE PESCADORES Y SERVICIOS MULTIPLES DE 3 TIPO DE PROFESIONAL: Construction Eng.
>
CORREO: CORREO: Kevinjmonge@mongenieros.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 3-004-658538 TELEFONO: 8947-4215 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Exc Fon Form Ajustado Parcial
1 4.243 57 35.463 ,95 97 1 1 32.679,15 100% 138.676.260,57
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 138.676.260,57
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 138.676.260,57
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5135689

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Quepos, Quepos
De la segunda entrada a Boca Vieja 300 m. noroeste, y 25 m. suroeste, lote a
mano derecha esquinero.
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacién De la segunda entrada a Boca Vieja 300 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U NAS No.: 5135689

OBSERVATIONS:

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY

GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 315-12512-01-0901-001

RESERVAS Y RESTRICCIONES CITAS: 362-04926-01-0983-001; DEMANDA EJECUTIVA HIPOTECARIA CITAS: 800-808086-01-0001-001
PLAZO DE CONVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA) CITAS: 2015-34660-01-0003-001 ; HIPOTECA CITAS: 2020-149230-01-0003-001

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

TIEMPO DE EXPOSICION

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 138.676.260,57

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  138.676.260,57

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL: 138.676.260,57 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: De la segunda entrada a Boca Vieja 300 m. noroeste, y 25 m. suroeste, lote a mano derecha esquinero.

PROVINCIA: PUN CANTON: Quepos DISTRITO: Quepos
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 05/09/2023 VALOR FINAL: 138.676.260,57 MONTO DE LA SOLICITUD: 95.640.000

VALOR EN LETRAS: ciento treinta y ocho millones seiscientos setenta y seis mil doscientos sesenta y cincuenta y siete centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado

FIRMA: FIRMA:

CO-FIRMANTE (si aplica)

NOMBRE PERITO: KEVIN JOAB MONGE RUIZ NOMBRE CO-FIRMANTE:

TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Construccién TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:

REGISTRO #: REGISTRO #:

CONCLUSION Y CERTIFICACION

CODIGO INSPECTOR: 788 CODIGO INSPECTOR:

COD. EMPRESA: 410

FECHA DEL INFORME: 05/09/2023 FECHA DEL INFORME:

PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [X] Si [ No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD:  [] Si [ No

FECHA DE INSPECCION: 04/09/2023 FECHA DE INSPECCION:

IDENTIFICACION N°: 1-1461-0969 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)

ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2

[ Enf. Mercado Terreno (4-6) Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [X] Anexo Texto [ Anexo Imagen 3

000K

[ Certificado Catrastral 1 Certificado Catrastral 2
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Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5135689

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-60601009958200-2023-U NAS No.: 5135689

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: INTERIOR DEL TERRENO Descripcion: INTERIOR DEL TERRENO

Foto 5

Descripcion: INTERIOR DEL TERRENO Descripcion: CONSTRUCCION ABANDONADA

Foto 6

Descripcion: INTERIOR DEL TERRENO Descripcion: CONSTRUCCION ABANDONADA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avallio No.: 328-60601009958200-2023-U NAS No.: 5135689

Plano Catrastro
S .
- - I I :' s‘ by
CATASTRO NACIONAL S —
293 318 REGISTRO NACIOMAL
ROLLO - IMAGEN CATASTRO NACIONAL
SECCION MICROFILM ARO 2001 El preiente pIano ha cumpiido con los re-
CEVANTAMENTO ABIERTA DERROTERO
LEVAN POLAR. POUGONAL
ERRORES ESTIMADOS ANGULAR ODO1° LINEAL 0.02 m LINEA A CI MU T |DISTANC.
DOY FE DE LINDEROS EXSTENTES m
MODFICA AL PLANO P—405185-1087 POR SEGREGACION =32 23758 3
DOY FE QUE LA CALLE GUE INDICO COMO ACCESO ! 292 |
e 2-3 328118 30.87 |
DE ESTE PLANO NO AFECTA Ni Y 4.98
24 4 Bl are & su ubicacion 4 -5 .03
" eTRAFincA . 11”
e I
215
5 R
146
3.45
[SeLean FERERAPS ORINGEN! =
"'\?é! ARGUITESTR : ol
. 4.70
* %
402
4.81
37
4.99
72.74
16.77
162.38
HOZA c1uOAD S QuePes CSCALA 1:1 G000
VENDE A: CEDULA RESIDENCIA : 758—180640—002348
ARTURO RAVASIO ( UNI'CO APELLIDO )
PROPIEDAD DE : CEDULA JURIDICA :3-101-151722 | SITUADO EN:  BOCA VIEJA .
3 FI S.A.
CORPORACION RAFI e oamisiin FOLIO REAL
a7 AREA: 2 6099582—-000
___M e A CANTON: 6" AGUIRRE
TPORPD ASBOA TA s3e AR s 15 | PROVINGIA: & PUNTARENAS
TOCOLO TOMO: FouUO: ESCALA ARCHIVO: FECHA:
Fﬁm 170 1,/1000 LALA 1 AGOSTO 2001
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avalio No.: 328-60601009958200-2023-U NAS No.: 5135689

Estudio de Registro

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO MNACITIOMAL
COMNSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 99582 —— 000

PROWVINCIA: PUNTAREMNAS FINCA: 99582 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: S1 HAY
NATURALEZA: TERRENO DE ZOMNAS WERDES, ARBOLES FRUTALES Y UMNA CASA

SITUADA EMN EL DISTRITO 1-QUEPOS CANTONMN S—QUEPOS DE LA PROVINCIA DE PUNTAREMNAS
FINCA SE ENCUENTRA EN ZOMNA CATASTRADA

LINDEROS:

NORTE : OSCAR MOMNGE CASTILLO

SUR @ CALLE PUBLICACOMN FRENTE DE 19.92 METROS

ESTE : OSCAR MOMNGE CASTILLO

OESTE : FOZIA ISMAIL GELLE

MIDE: CUATRO MIL DOSCIENTOS CUARENTA %Y TRES METROS CON CINCUENTA ¥ SIETE DECIMETROS
CUADRADOS

PLANO:-P-0742948-2001

IDENTIFICADOR PREDIAL:S505010099582

AMNTECEDENTES DOMINICO DE LA FIMNCA:
FIMNCA DERECHO INSCRITA EMN
6-00026884 001 FOLIO REAL

WALOR FISCAL: 124,653, 703.00 COLONES

PROPIETARIO:

COOPERATIVA DE PESCADORES ¥ SERVICIOS MULTIPLES DEL PACIFICO CENTRAL R.L.
CEDULA JURIDICA 3-004-658538

ESTIMACION O PRECIO: DOSCIENTOS MIL DOLARES

DUENCO DEL DOMIMNIO

PRESENTACION: 2015-00398702-01

FECHA DE INSCRIPCIOMN: 28-SEP-Z2Z015

AMNOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMNES o AFECTACIOMNES: SI HAY

RESERWAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 315-12512-01-0901-001

FINCASA REFEREMNCIA S0OZ2e334 000
AFECTA A FINCA: &-00099582 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MNO HAY
AMNOTACIONES DEL GRANAMEMN: NO HAY

RESERWAS v RESTRICCIONES

CITAS: 362-04926-01-0983-001

FINCA REFEREMNCIA O002088<4 000
AFECTA A FINCA: S-00099582 -000
CANCELACIONES PARCIALES: MNO HAY
AMNOTACIOMNES DEL GRANWAMEMN: NO HAY

DEMAMNDA EJECUTIWA HIPOTECARLA

CITAS: S800-808086-01-0001-001

NUMERO DE EXPEDIENTE 22-004789-1207-CJ

MOMNTO: NOWENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS NOWENTA &% SEIS MIL SESENTA ¥ TRES COLOMNES
COMN SESENTA ¥ UN CENTIMOS

AFECTA A FINCA: &-00099582 -000

INICIA EL: 28 DE ABRIL DE 2023

FINALIZA EL: 28 DE ABRIL DE 20332

CANCELACIOMNES PARCIALES: MNO HAY

ACTOR

BMNCR

CEDULA JURIDICA 4A-000-001021

MONTO: 97,896,063 .61

DEMAMNDADO

COOPERATIVA DE PESCADORES ¥ SERVICIOS M7?7PLTIPLES DEL PACIFICO CEMNTRAL R.L.
CEDULA JURIDICA 3-004-658538

MONTO: 97,896, 063.61

AMNOTACIOMNES DEL GRANVWAMEMN: NO HAY

PLAZO DE CONWVALIDACION (RECTIFICACION DE MEDIDA)
CITAS: 2015-34660-01-0003-001

AFECTA A FINCA: &-00099582 -000

INICIA EL: 24 DE MARZO DE 2015

FINALIZA EL: 24 DE MARZO DE 2018

CAMNCELACIONES PARCIALES: NO HAN

AMNOTACIONES DEL GRANAMEMN: NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2020-149230-01-0003-001

AFECTA A FINCA: S-00099582 -000

MOMNTO: NOWENTA Y NUEBEVYE MILLOMNES QUINIENTOS MIL COLOMNES

INTERESES: DEVENGARA INTERESES CORRIENTES ANUALES WARIABLES AJUSTABLES
PERIODICAMENTE SOBRE LOS SALDOS DE CAPITAL ADEUDADCO PAGADEROS POR MES EMN FORMA
WENCIDA.A PARTIR DE LA FECHA DE SUSCRIPCION DE ESTE DOCUMEMNTO.

INICIA: 25 DE FEBRERO DE 2020

WEMNCE: 25 DE FEBRERO DE 2040

FORMA DE PAGO: POR UN PLAZO DE HOY EMN WEINTE ANOS,WVENCE EL VEINTICINCO DE FEBRERO DEL
2040.

REMUMNCIAS: DOMICILIC, REQUERIMIENTOS DE PAGO Y TRAMITES DE JUICIO BEJECUTIWG
RESPOMNDE POR: NOWENTA Y NUEWVE MILLOMNES QUINIENTOS MIL COLOMNES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO MNMACIOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

DEUDOR

COOPERATIVA DE PESCADORES ¥ SERWVICIOS MULTIPLES DEL PACIFICO CENTRAL R.L.
CEDULA JURIDICA 2-004-658538

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

AMNOTACIOMNES DEL GRAVAMEMN: NO HAY
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Anexo Texto

ISe realizd la inspeccion en sitio del bien a valorar, se trata de un terreno con acceso por calle publica, cuenta con topografia plana y regular. Se reviso en el visor del CNE del SNIT CR 'y
el predio no se encuentra en zona con potencial de inundacion, el bien se encuentra a 100 m de distancia de una fuente de agua. Para la elaboracién de este informe no se realizaron
lestudios técnicos del suelo, por lo que no se asume responsabilidad alguna por posibles fallas en el mismo. Hay presencia de una construccion abandonada en el predio, sin embargo,
por su estado de conservacion (demolicion) no se toma en cuenta su valor para este avalo. El bien cuenta con un ABRE 04 se ubica total o parcialmente dentro de las siguientes Areas
Bajo Regimenes Especiales. por lo que se recomienda al rea Legal del banco revisar dicha condicién antes de realizar cualquier proyecto o tramite de formalizacién en el mismoy
proceder como corresponda.

ISe recomienda rectificar la medida del lote con un topdgrafo , el frente si coincide con lo indicado en planos al realizar la medida en sitio, sin embargo se recomienda rectificar medidas
linderos con un topégrafo puesto que el lote se encuentra muy enmontado y no esté clara la medida del lindero norte. El terreno colinda con un Manglar.
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