Fecha: 09/08/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m Sur y 200m Oeste
6-PUN 1-Puerto Jiménez 13-Puerto Jiménez

Numero de Avallio: 5132975

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 14.188.800
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local Fecha de Inspeccion: 07/08/2023
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:
Lote baldio.

Gravamenes: Reservas Y Restricciones Citas: 368-14189-01-0832-001,Demanda Ejecutiva Hipotecaria Citas: 800-769397-01-0001-001 Nimero De
Expediente 22-000679-1201-CJ. Hipoteca Citas: 2014-107892-01-0002-001.

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: CO-FIRMA:

[ ] FELIX VILLALOBOS GRANADOS (FIRMA)

PERSONA FISICA, CPF-06-0211-0284.

Fecha declarada: 09/08/2023 11:43:32 AM

Esta es una representacion gréafica Gnicamente,
i ! rma

Nombre: FELIX VILLALOBOS GRANADOS Nombre: FELIX VILLALOBOS GRANADOS

Tipo de Profesional: Arquitecto Tipo de Profesional: Arquitecto

Idenfiticacion #: 6-0211-0284 Idenfiticacion #: 602110284




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5132975

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: FELIX VILLALOBOS GRANADOS
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
g CLIENTE: MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREOQ: mariajosespinossaugarte@gmail.com - CORREO: fevigacr@hotmail.com
TELEFONO: No disponible IDENTIFICACION N°: 1-1147-0168 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8228-3922
NOMBRE PROPIETARIO: MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE IDENTIFICACION N°: 1-1147-0168 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 13 Puerto Jiménez DISTRITO: 1 Puerto Jiménez LOCALIDAD: Sandalo
é DIRECCION EXACTA: Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m Sur y 200m Oeste
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 61301017315700 PLANO DE CATASTRO N°: P-1341951-2009 AREA REGISTRADA: 1.600 m?
- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 2 USO PREDOMINANTE: Others OCUPADO POR: Lote baldio VIGENCIA CONTRATO: 08/08/2023
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): |Z| Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: X Estimar el Valor Fisico [ Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién X cobro Judicial
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE
= SOLICITADO POR: [ cliente de arriba [X] otro  Banco Nacional de Costa Rica
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TPODEPROPIEDAD: X Uano [] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMINDG: [] Si [X] No  BENESPECIALIZADO: [] Si [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: [0 mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Otro DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: LOTE BALDIO
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA M2 FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: 1.600 m2 AREA M2 ID. PREDIAL: 1.600 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [] Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 1 20
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 15.000 25.000
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [X] 25-75% [ Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
% NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [No
& | COMENTARIOS:
i@l | Lote baldio
DIMENSIONES: 40 X 40 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 1.600 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si I No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: No Aplica X1 Alumbrado ] TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: Criterio municipal y propio TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [X] Camino Vecinal  [] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; ANCHO DE ViA: 10M
2 ESTADO FISICO: ) : : i
% POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: - 4 S_I CiNe  Disnamenora o
o JARDINES/PARQUES: [ Si XN O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Os B o Nngune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Pblica TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 95 ->85
COMENTARIOS:
Lote baldio.
Se realiza la valoracion del terreno por franjas, se le aplica un factor de ajuste a cada seccion.
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Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5132975

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
3 569.809 945.974 35
(%2}
<
o
<
=
w
2
8 AREA m2 1.600 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 11.824
© | COMENTARIOS:
Lote baldio
ARO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION: ~ Otros TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
&
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
No hay construcciones
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Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5132975

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez

PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez

PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez

PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez

Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m Sur y 200m Oeste Sandalo Sandalo Sandalo
Tipo de Informacién BASE DE DATOS BASE DE DATOS BASE DE DATOS
Superficie de Terreno 12m X 20m 12m X 41m 20m X 40m
Fecha Consulta 08/08/2023 08/08/2023 08/08/2023
Valor Terreno 4.200.000 6.930.000 11.545.000
Nimeros de Contacto NSI NSI NSI
Valor Unitario del Terreno 17.800 14.300 14.450
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 1.600 m? 238 m? ,63 486 m? 67 800 m? 8
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 1 16 1 16 1
Tipo de via 5 5 1 5 1 5 1
Relacién Frente/Fondo 40 12 1,35 12 1,35 20 8
° Pendiente % 1 1 1 1 1 1 1
=z
§ Nivel respecto a calle 1 1 1 1 1 1 1
L
o |Usoactual 1 1 1 1 1 1 8
o
9 1 1 1
<
(&)
& 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
E
= 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,8505 ,9045 512
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 15.138,9 12.934,35 7.398,4
w
Conclusiones:
Lote baldio.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 18.918.400
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 11.824
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Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5132975

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: FELIX VILLALOBOS GRANADOS
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - FELIX VILLALOBOS GRANADOS
o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284
<
w
8 CLIENTE: MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREOQ: mariajosespinossaugarte@gmail.com CORREO: fevigacr@hotmail.com
TELEFONO: No disponible IDENTIFICACION N°: 1-1147-0168 TELEFONO: 2773-3922 OTRO: 8228-3922
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Area m2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Frente Exceso de area Fondo Ajustado Parcial
1 800 11.824 1 1 1 1 11.824 100% 9.459.200
2 400 11.824 1 6 1 1 7.094,4 100% 2.837.760
3 400 11.824 1 4 1 1 4.729,6 100% 1.891.840
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 14.188.800
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor V.R. VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Area m2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
9]
o
=
%]
o
o
w
a
w
=)
o
o
[
z N
' [Totales 0 0 Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acgerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 14.188.800
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5132975

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Puerto Jiménez, Puerto Jiménez
Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m Sur y 200m Oeste
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U NAS No.: 5132975

OBSERVATIONS:
Lote baldio.
Gravamenes: Reservas Y Restricciones Citas: 368-14189-01-0832-001,Demanda Ejecutiva Hipotecaria Citas: 800-769397-01-0001-001 Nimero De Expediente 22-000679-1201-CJ. Hipoteca Citas: 2014-107892-01-0002-001.
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5 TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: Local
o
177)
o
o
>
w
w
o
o
o
=
w
=
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 14.188.800
a VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0
o
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  14.188.800
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=}
@ | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 14.188.800 [X] Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: Sandalo, de la Escuela de Sandalo, 675m Sur y 200m Oeste
PROVINCIA: PUN CANTON: Puerto Jiménez DISTRITO: Puerto Jiménez
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 08/08/2023 VALOR FINAL: 14.188.800 MONTO DE LA SOLICITUD: 8.587.000
VALOR EN LETRAS: catorce millones ciento ochenta y ocho mil ochocientos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O no [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
= =
S
g
3]
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: FELIX VILLALOBOS GRANADOS NOMBRE CO-FIRMANTE: FELIX VILLALOBOS GRANADOS
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA
S| e T
% REGISTRO #: REGISTRO #: A-7007
3 . .
CODIGO INSPECTOR: 741 CODIGO INSPECTOR: 741
COD. EMPRESA: 327
FECHA DEL INFORME: 09/08/2023 FECHA DEL INFORME: 09/08/2023
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No
FECHA DE INSPECCION: 07/08/2023 FECHA DE INSPECCION: 08/08/2023
IDENTIFICACION N°: 6-0211-0284 IDENTIFICACION N° (cuando aplique) 602110284
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion X Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro X Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U NAS No.: 5132975

Fachada Principal

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U NAS No.: 5132975

Fotos Adicionales 1-6

Foto 4

Descripcion: CALLE Descripcion: CALLE FRENTE

Foto 2 Foto 5

Descripcion: VISTA FRENTE AL LOTE Descripcion: VISTA INTERNA

Foto 3 Foto 6

Descripcion: VISTA DEL LOTE Descripcion: VISTA INTERNA
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U NAS No.: 5132975

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: VISTA INTERNA Descripcion: VISTA INTERNA

Foto 8 Foto 11

Descripcion: VISTA INTERNA Descripcion: VISTA INTERNA

Foto 9 Foto 12

ElCostaRicathi 2005) v | P
Costa Rica TM (2005) 1z

x= 569809.0 m
v= 9459748 m

* Convergencia= [-0.0943 P

@ weros O Kiometros Opies
Dlcrswessnwey v A

“GPS (WGS84) (deg) 1

Lat=  [8.554807557475467 |
Lng= [833658354392524 ['E

O rad. min xe: O rad min_® Grad_decim

Descripcion: VISTA INTERNA Descripcion: UBICACION
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U NAS No.: 5132975

Mapa de Ubicacion

X:569809.0 Y:945974.8

61301017434300

61301018592400

e
F

61301005839100
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-61301017315700-2023-U

NAS No.: 5132975

Plano Catrastro

INSCRIPCION: 6-1341351-2008

- BEC4406F 904 251 4FI6ANFAETRTS

TErETY .
Frrador: JATHME GONZALEZ CHINCHILLA

™\ A A PUERTO JIMENEZ
\ 37 | 1 279

A GALLARDO
LOTE
LOTE X
DORIS ‘ff-‘/' \\ DORIS
MESEN &
saLas N\ Lm
zf "\"
y
r o X
v PARA e
FIN DE CALLE CONSTRUIR \

* LEVANTAMIENTO POLAR
* POLIGONAL CERRADA

* ERROR ANGULAR: 0001
* ERROR LINEAL: 0.01m

NOTAS

* TODAS LAS MEDIDAS ESTAN DADAS EN METROS

* MODIFICA AL PLANO DE CATASTRO P-735575—1988

* ESTE PLANO SERVIRA UNICAMENTE PARA INSCRIBIR EL INMUEBLE. UNA VEZ INSCRITO EL
FRACCIONAMIENTO RESPECTIVO, EL. PLANO SURTIRA LOS EFECTOS JURIDICOS CORRESPONDIENTES DESDE

DORIS
MESEN
SALAS
E 569809 e
COLECTO FEDERRY
N 945974 i ¥ DEARQUITEG S
INOTAS DE LEVANTAMIENTO: - i\l_ A

I
u
= 8
1
c o o
gm 2 f
I ‘_! 'é‘_lmumm‘numms_é' _ -
f @ ain R i
= ?: g o |5 ||::::;::kcms“é. | ] '
p R B o Ve | GELFIE e ||
ﬂ nj -; E Lwéjrl\mll w-mncm\m‘fﬁ: ‘50.COLONES] . J||l\'!‘lr|T'-33['.Illi.li'-“ﬂ_i
e e |
'3 - E g ].m?“TlunmL m-..:unc,m\'mls 300 COLONES
DERROTERO
LINEA AZIMUT DISTANCIA
UBICACIaN GEOGRAFICA — - mw T"‘
HOJA GOLFO DULCE -ESCALA 11 50000 . ﬂ;TqS 39[2 CATAST G :—: g:l.;' ﬁ t::
torw Blanco Moraga -
QUEB. SANDALO COORDINADORA 8 4-1 4703 40 00
5338 333 \ .34 SEMA E){VICIO'.')M\JN\CIP,‘\LES_
A _SAN 8]
f £80
{{ A CARATA
[

SITUADO EN SANDALO
DISTRITO 2*: PUERTO JIMENEZ
CANTON 7" GOLFTTO

d;’ ) AREA SEGUN REGISTRO PUBLICO:
L 39954.42m2
TOPOGRAFO ASOCIADO: CARLOS ZAMORA CASTRO T.A—17461

|provincia & PUNTARENAS

ES PARTE DEL FOLIO REAL:

SFOTO&%LO ESCALA  1:500 AREA: 2
TOMO: 14 I
FOLIO: 034 FECHA: JULIO 2008 6 O O l I].

6 058391-000

ARCHNVO P.JIMENEZ
JUAN CARVAJAL—DORIS M.
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Bienes Monitoreados
EBusqueda Grafica Marcas
Carrito de Compras
Consultas Graluilas
Cerificacion Imagenes =
Detalle de Servicios

Historial de Compras
Historial de Lisos

Impueste Personas Jurldicas
indice Personas Fisicas
Indice de Personas Juridicas
Transitorlo 1l Ley 9428

Ml Cuenta

Mi Inventario

Reserva de Malricula
Sollcltud de Placas

Salidas del Pals

Titulo de Propiedad

= Estimado usuario, recuerde
que no deben rechazar su
Certificacian digital en
ninguna antidad, por o que si
tiene problemas para la
recepcion de este documento
y aplicacion de sus efectns
legales, sirvase comunicario
al centro de asistencla al
usuario, Teléfono. 2202-0888.
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACTONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 173157 ---000

PROVINCIA: PUNTARENAS FINCA: 173157 DUPLICADO: HORIZOMNTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIOMNES: NO HAY

MNMATURALEZA: TERRENC PARA CONSTRUCCION

SITUADA EN EL DISTRITO 1-PUERTO JIMENEZ CANTON 13-PUERTO JIMENEZ DE LA PROVINCIA
DE PUNTARENAS

LINDEROS:

NORTE : DORIS MESEN SALAS

SUR : DORIS MESEN SALAS

ESTE : DORIS MESEN SALAS

OESTE : CALLE PUBLICA

MIDE: MIL SEISCIENTOS METROS CUADRADOS
PLANO:P-1341951-2009

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
6-00058391 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 15,000,000.00 COLONES

PROPIETARIO:

MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE

CEDULA IDENTIDAD 1-1147-0168

ESTADC CIVIL: SOLTERO

ESTIMACION © PRECIO: DOCE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA ¥ DOS MIL CUATROCIENTOS
COLONES

DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION! 2014-00107892-01

CAUSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCTRIPCION: 21-ABR-2014

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMEMES o AFECTACIOMNES: SI HAY

RESERVAS ¥ RESTRICCIONES

CITAS: 368-14189-01-0832-001

FINCA REFERENCIA 0D0O58328-000
AFECTA A FINCA: 6-00173157 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

DEMANDA E]ECUTIVA HIPOTECARIA

CITAS: BOD-769397-01-0001-001

MUMERO DE EXPEDIENTE 22-000679-1201-CJ
MONTO: NUEVE MILLOMES SETECIENTOS CINCUENTA ¥ NUEVE MIL TRESCIENTOS VEINTICUATRO
COLOMES CON CUARENTA ¥ OCHO CENTIMOS
AFECTA A FINCA: 6-00173157 -000

INICIA EL: 22 DE AGOSTO DE 2022

FINALIZA EL: 29 DE AGOSTO DE 2032
CANCELACIONES PARCIALES: NGO HAY

ACTOR

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

MONTO: 9,759,324.48

DEMANDADO

MARIA JOSE ESPINOZA UGARTE

CEDULA IDENTIDAD 1-1147-0168

MONTO: 9,759,324.48

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NG HAY

HIPOTECA

CITAS: 2014-107892-01-0002-001

AFECTA A FINCA: 6-00173157 -000

MONTO: DIEZ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MIL NOVECIENTOS WEINTE COLONES
INTERESES: LOS INTERESES CTORRIENTES SERAN LOS QUE RIJAN PARA CTADA TIPO DE PRESTAMO AL
MOMENTO DE S5U FORMALIZACION, SEGUN LA TASA ESTABLECIDA POR EL BANCO. LA DEUDORA

https: e rnpdigital.com/shoppingfconsultaDocumentos/RespConsultaMNumeroFinca . jspx
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RECONOCERA INTERESES MORATORIOS AL MISMO TIPC DE LA TASA CORRIENTE DE CADA PRESTAMO
GARANTIZADO CON

INICIA: 28 DE MARZO DE 2014

VENCE: 28 DE MARZO DE 2034

FORMA DE PAGO: REINTEGRO: CADA OPERACION DE CREDITO GARANTIZADA CON ESTA HIPOTECA
ABIERTA, DEEBERA SER CANCELADA POR EL DEUDOR DE ACUERDO A LA FORMA PACTADA CON ESTE EN
EL CONTRATO DE CREDITO MERCANTIL QUE SE FIRME ¥ PODRA SER EN FORMA MENSUAL, BIMESTRAL,
TRIMESTRAL, SE

RENUNCIAS: DOMICILIO ¥ REQUERIMIENTOS DE PAGO

RESPOMDE POR: DIEZ MILLONES TRESCIENTOS OCHENTA ¥ CINCO MIL NOVECIENTOS VEINTE
COLONES

GRADO: PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO NMACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURTIDICA 4-000-001021

DEUDOR

MARIA 1O0SE ESPINCZA UGARTE

CEDULA IDENTIDAD 1-1147-0168

ESTADO CIVIL: SOLTERD

CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY

ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: MO HAY

Emitido <l 09-08-2023 a las 11:02 horas

Este sifio se visualiza mejor =0 s

Lperior

https:/feww rnpdigital.com/shopping/consultaDocumentos/RespConsultaNumercFinca.jspx
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