Fecha:  18/10/2024

Institucion: Banco Nacional de Costa Rica

Direccion del Bien: El Carmen de la Escuela 100 m SE, 70 m NE y 80 m SE. Plus Code: J442+5HP Coloradito, Provincia de Pu
6-PUN 1-Corredor 10-Corredores

Numero de Avalio: 5168090

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses Valor Concluido: 37.123.479,3
AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General Fecha de Inspeccion: 18/10/2024
Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si [ ]No []Si, Condicionado

Observaciones Generales:

La construccion existente requiere mantenimiento y mejoras importantes en todos los sistemas (sistema eléctrico, mecanico de agua potable y sanitaria,
en area de los servicios y

bafios, pintura, puertas, paredes entre otros), segtn lo observado en sitio al momento de la inspeccién.

Esta inspeccion desconoce de vicios ocultos en la construccion.

LOS GRAVAMENES, NO AFECTA LA FUNCIONABILIDAD DEL BIEN.

] CO-FIRMANTE (si aplica)
_Firmada

FIRMA: CO-FIRMA:

digitalmente por

ARROYQ VAN ARROYO

CAMPOS (FIRMA)

CAMPOS Frecha:

2024.10.18

Nombre: IVAN ARROYO CAMPOS Nombre:

Tipo de Profesional: Ing. Civil Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #: 6-0318-0674 Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U Liquidez: Medio Alta NAS No.: 5168090
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: VAN ARROYO CAMPOS
OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214 EMPRESA: Perito Externo - VAN ARROYO CAMPOS
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica g IDENTIFICACION N°: 6-0318-0674
% CLIENTE: 9224-1 OWEN LAWRIN BABB FORBES ; TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil
CORREO: acervantes@bncr.fi.cr . CORREQO: iarroyo_c@hotmail.com
TELEFONO: 506-2212-2000 ext23430 IDENTIFICACION N°: 8-0055-0871 TELEFONO: 8898-8829/2732-1749 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: Banco Nacional de Costa Rica IDENTIFICACION N°: 4-000-001021 PROPORCION DERECHOS: 100%
a PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 10 Corredores DISTRITO: 1 Corredor LOCALIDAD: Barrio EI Carmen de Corredores
é DIRECCION EXACTA: El Carmen de la Escuela 100 m SE, 70 m NE y 80 m SE. Plus Code: J442+5HP Coloradito, Provincia de Pu
5 IDENTIFICADOR PREDIAL: 61001010213300 PLANO DE CATASTRO N°: P-0368974-1996 AREA REGISTRADA: 441,05 m?
- ZONA DEL AVALUO: BNCR-Sur 2 USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: propietario VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): X si Ox
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: EI Plano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ Crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [ Construccion XI  Administracién de bienes
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): Administracion de bienes
= | SOLICITADO POR: X Cliente de arriba [ otro
§ VALOR: X Actual [] Retroactivo [ Futuro
E [] Actualizacion de un avalio elaborado en: convencimientoen: Avaltio No.:
g TIPODE PROPIEDAD:  [X] Utbano [] Rural LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA ENCONDOMINIO: [] Si  [X] No  BIENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No CONCONSTRUCCIONES:[X] Si  [] No
g CUOTA MANTENIMIENTO: [0 Mes [ Ado NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica):
E USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: Casa habitacion
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: ID. PREDIAL FINCA FILIAL: FINCA FILIAL N°:
AREA Mz FINCA MATRIZ: AREA M2 FINCA FILIAL: AREA M2 PRIVATIVAS: AREAS COMUNES:
AREA M2 PLANO CATASTRO: AREA M ID. PREDIAL: AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO:
ACTIVIDAD DEL LUGAR:  [X] Residencial [ Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: [ Urbano [X] Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios):
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicion [] Disminuyendo [] Otro RANGO DE PRECIOS:
é DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [] Rural VISION DEL MERCADO ~ OFERTA: [0 Ata  [X] Normal [] Baja
S | NIVEL SOCIOECONOMICO: Baja O DEMANDA: [ Ata X Normal [] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata [ Media [ Baja O TENDENCIA DE PRECIOS: [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CONLAZONA: [1 i [INo
& | COMENTARIOS:
ﬁ En el terreno valorado se ubica una construccion, vivienda, con obras complementarias, a saber bodega y garaje para 2 carros normales. con acabados sencillos, requiere mantenimiento en paredes, instalacion eléctrica, pintura. Se
considera la construccion tiene un mantenimiento deficiente. ) ) )
TERRENO CON UNA CASA DE HABITACION EXISTENTE CON UN ESTADO DE CONSERVACION DE DEFICIENTE, POR UBICACION Y CARACTERISTICAS SE CONSIDERA DE USO RESIDENCIAL, EL ACCESO ES POR
CALLE PUBLICA DE LASTRE, LOTE ESQUINERO, CON SERVICIOS DISPONIBLES FRENTE AL BIEN VALORADO ESTAN INSTALADOS EN EL BIEN VALORADO (AGUA POTABLE, ELECTRICIDAD, ALUMBRADO PUBLICO)
DISPONIBLES FRENTE AL BIEN VALORADO CABLE TV, TELEFONO E INTERNET, UBICADOS
FRENTE AL TERRENO VALORADO.
DIMENSIONES: 20,68 X 2312 X m [ ha SERVICIOS: [X] Teléfono [X] Seiial Celular [X] Alcantarillado [ Sistema Sanitario  ["] Cafio
AREA APLICABLE: 441,05 UNIDAD DE MEDIDA: m? X Internet [] Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: 0 AGUA: X si [ No O
TOPOGRAFIA: Plana ADICIONALES:  [X] Calle de Grava [ ] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [ Cordén
PENDIENTE: Desendente [J Alumbrado I TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [ No Tiene O
FUENTE: Mapa de Zonas homogéneas del Ministerio Hacienda TIPO DERUTA:  [] Primaria [ Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
§ ARBOLES o ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi XNo MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ] ANCHO DE ViA: 13,00y 10,00
g ESTADOFISICO: ) : : :
E POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No TRANSPORTE PUBLICO: [ S_' LINe  Disanmenora 500
= JARDINES/PARQUES: X si [ No O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Qs B No Ningune EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS o COMUNALES: Distancia menor a 1500 m
DESLIZAMIENTO: [Osi [XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle Publica TIPO DE UBICACION: Esquinero
EXISTEN GRAVAMENES: X si [ No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: 65 - > 55
COMENTARIOS:
Como valuador manifiesto que no tengo interés actual o futuro sobre el inmueble valuado, no tengo vinculos familiares o comerciales con el solicitante, ni interés personal en la aprobacion o rechazo de la presente solicitud de crédito.
Asi indico que no realice pruebas fisicas de ingenieria, razon por la cual no asumo responsabilidad sobre la firmeza estructural de la construccion, ni sobre el sistema eléctrico, ni sobre las caracteristicas del suelo. Los montos indicados
en el presente informe corresponden al valor de los inmuebles descritos, segin su estado en la fecha que se realizé la inspeccion y la informacion descrita en este informe de avalud se basa en los observado en sitio y documentacion.
SI TIENE GRAVAMENES; NO AFECTA LA FUNCIONABILIDAD DEL BIEN.
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Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168090

COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 621.223 951.688 50
@ 3 621.251 951.688 51
3
§ 4 621.237 951.703 51
=)
§ AREA m2 0 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 0
© | COMENTARIOS:
Plus Code: J442+5HP Coloradito, Provincia de Puntarenas
ANO DE CONSTRUCCION: 2006 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial fuera de condominio TECHOS: Techo con disefio
AREA CONSTRUCCION: 144 m? CUBIERTA: Metalica CONDICION:  [] Optimo [] Bueno XI Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 18 afios ESTRUCTURA: Metalica construccion con un mantenimiento entre regular y deficiente en sus areas
............................................... : funcionales
VIDA UTIL REMANENTE:  18.3 afos | ENTREPISO: No aplica
("::REA ‘i\ONSTRPC)C'ON: 106 e TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA:  VC02 FACHADA/EXTERIOR: Con fachada sencilla
ons. Accesorias .
............................................... : Regul ) X
VIDA OTIL REMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: Regular CONDICION: [ Optmo [ Bueno  [X] Regular [ Malo
y * 183 fi : 9 . -
(Cons. Accesorias) "™ anos AVANCE DE OBRA: 100% Se considera es una casa con una fachada disefiada
PORCENTAJE COBERTURA: Hasta 70%
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello X O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sotano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA: economica
Enchape O O Disefio arquitectonico:  [] Optimo [] Bueno [ Regular X Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Homo [] Lavadorade Platos [] Garburator
O O [] Extractorde Aire [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [] Solario
PISOS: Ceramico economico en area de la casa [ Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [X] SiEntubado [] NoEntubado 100% Entubado en 4reas visible [] Baiiera de Hidromasaje [] Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: No hay O
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: No hay O onti O X 9 O
RED AGUA CALIENTE: No hay
it}
2 | GASLP:
Bl @ 32300000
8 | UBICACION:
&
E UBICACION DE LOS CUARTOS:
o
© NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA  |RECAMARAS COM?LETO MEDIO B. SALA MEC. Garaje Bodega Pila AREA
PRINCIPAL 1 1 1 1 4 2 1 1 1 1 1
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 14 RECAMARAS: 4 BANOS: 3 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: 2 AREA TOTAL
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.
Construccion con acabados sencillos, la construccion existente requiere mantenimiento y mejoras importantes en sistema eléctrico, mecanico de agua potable, en area de los servicios y bafios, paredes requieren mantenimiento, pintura, no tiene cielo raso
interno, el cielo raso externo requiere mantenimiento, puertas de madera requieren ajustes, area de garaje requiere mantenimiento, piso requiere mantenimiento, esta inspeccion desconoce de vicios ocultos en la construccion, no se realizo pruebas al
sistema mecanico ni al sistema eléctrico, lo descrito en este informe de avalud es segln lo observado en sitio el dia de la inspeccion.
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Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168090

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
:Iljgérﬁ]:rzequzséizzg%o m SE, 70 m NE y 80 m SE. Plus Code: J442 Se consulto criterio de valluador Ing. Rodolfo Zuiiiga, el Avaluévre.alizado por Ing. Ivvén Arroyo a una prgpifedad Terreno a la venta de Sediel Soto
+5HP Coloradito, Provincia de Puntarenas valor de las propiedades en esta zona con similares caracteristicas y en una zona similar.
Tipo de Informacion Criterio valuador Base datos Terreno a la venta
Superficie de Terreno 13m X 23m 15m X 35m 15m X 275m
Fecha Consulta 18/10/2024 18/10/2024
Valor Terreno 6.000.000 6.655.848 6.000.000
Numeros de Contacto 8316-5697 8898-8829 8828-5419
Valor Unitario del Terreno 20.000 12.702 17.500
Ubicacion 3 5 1,0523 5 1,0523 5 1,0523
Dimensiones/Area de la Finca 441,05 m? 300 m? ,8794 524 m? 1,0591 400 m? ,968
Servicios 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 16 16 14 1,0618 14 1,0618
Tipo de via 5 5 5 1 5 1
Relacion Frente/Fondo 08945 05652 1,1653 0,4285 1,278 0,5454 1,1792
Pendiente % 1 1 1 1 1 1
Nivel respecto a calle -0,2 0 1,006 -0,2 1 1 1,006
Negociacion 1 1 1 1 0,95 ,95
1 1
1 1
1 1
1 1
1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1,0848 15123 1,2189
VALORES HOMOLOGADOS 21.696,6 19.209,77 21.330,68

Conclusiones:

La descripcion del entorno es basado en lo observado en sitio, en la inspeccion se verifico que los servicios publicos disponibles frente al terreno valorado son agua potable, electricidad, alumbrado publico y teléfono fijo, el valor final del
terreno es segun los servicios publicos disponibles frente al terreno valorado y el acceso al area principal donde se ubica la casa de habitacion existente.
Las referencias son terrenos a la venta y base de datos ubicados en la misma zona, esto a la fecha de la inspeccion.
La casa de habitacion existente esta en un estado considerado entre regular y deficiente, requiere mantenimiento en todos sus sistemas.
Esta inspeccion desconoce de vicios ocultos en la construccion, no se realizaron pruebas a los sistemas de la construccion, el valor indicado de la construccion es segun su estado al momento de la inspeccion para este avaltio.

VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 9.150.023

VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 20.746
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Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168090

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 214-Bienes Adjudicados COD. AGENCIA: 214

NOMBRE:

IVAN ARROYO CAMPOS

EMPRESA: Perito Externo - IVAN ARROYO CAMPOS

3
E SOLICITANTE: Banco Nacional de Costa Rica S | IDENTIFICACION N°: 6-0318-0674
<
w
E CLIENTE: 9224-1 OWEN LAWRIN BABB FORBES ; TIPO DE PROFESIONAL: Civil Eng.
>
CORREO: acervantes@bncr.fi.cr CORREQO: iarroyo_c@hotmail.com
TELEFONO: 506-2212-2000 ext23430 IDENTIFICACION N°: 8-0055-0871 TELEFONO: 8898-8829/2732-1749 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Aream2 Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
Unitario Ajustado Parcial
1 441,05 20.746 1 1 1 1 20.746 100% 9.150.023,3
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 9.150.023,3
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Aream2 Valor VR. VuT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR Valor Unitario
Explotacion Unitario Nuevo (afios) (afios) de Conserv. (afios) Final
Totales 0 0 Valor Mejoras al Terreno: 0
Proporcion del valor mejoras al terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Aream2 Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR VUR (afios) Valor Unitario Final
Casa 144 295.000 42.480.000 40 18 0,6737 0,678 19.403.568 18,3 134.747
Garaje 106 177.000 18.762.000 40 18 0,6737 0,678 8.569.888 18,3 80.848
7]
o
=
(7]
o
o
w
a
w
=
<1
o
%
W Totales 250 61.242.000 Valor de las Construcciones: 27.973.456
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. Indiviso Proporcionalidad de acyerdo
con el factor de copropiedad
100%
100%
100%
100%
100%
Totales 0 Valor de los Elementos Comunes: 0
Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)
Descripcion Cantidad Valor Unitario V.R. Nuevo VUT (afios) Edad (afios) F. Deprec. F. Conserv. VNR Valor Unitario Final
Totales 0 Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 37.123.479,3
Avallio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avalio Filial Namero/unidad Aream? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
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Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5168090

ENFOQUE DE MERCADO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes Descripcion

Ajustes

Descripcion Ajustes

PUN, Corredores, Corredor
El Carmen de la Escuela 100 m SE, 70 m NE y 80 m SE. Plus Code: J442
+5HP Coloradito, Provincia de Puntarenas

Fuente de Informacion

Fecha Consulta

Precio de Oferta

Area Construccion 144 m?

Valor Unitario

Distancia Aprox. al Sujeto Km

Ubicacion

El Carmen de la Escuela 100 m SE, 70 m

Dimens./Superf. Terreno X

Tipo de Propiedad

Disefio/Estilo

Edad/Conservacion

Superficie Habitable

Numero de Recamaras

Numero de Bafios

Estacionamientos

ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO

AJUSTES/FACTOR RESULTANTE

VALORES HOMOLOGADOS

Conclusiones:

AREA: 144

m2

VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:

VALOR UNITARIO APLICABLE:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U NAS No.: 5168090

OBSERVATIONS:

La construccion existente requiere mantenimiento y mejoras importantes en todos los sistemas (sistema eléctrico, mecanico de agua potable y sanitaria, en area de los servicios y
bafios, pintura, puertas, paredes entre otros), seglin lo observado en sitio al momento de la inspeccion.

Esta inspeccion desconoce de vicios ocultos en la construccion.

LOS GRAVAMENES, NO AFECTA LA FUNCIONABILIDAD DEL BIEN.

(2]
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)
5 | TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses AMBITO MiNIMO DE MERCADO POTENCIAL: General
2
o
o
>
w
w
(=]
o
o
=
w
[
LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:
VALOR DE TERRENO: 9.150.023,3
] VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 27.973.456
4
S | VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS: 37.123.479,3
<
E MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 27.973.456
E VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:
=1
& | VALOR DE VENTA FORZADA:
o
UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE ES:
VALOR FINAL: 37.123.479,3 X Tal Como Esta [J Como Terminado
CONCLUSION DE VALOR
DIRECCION DE LA PROPIEDAD: El Carmen de la Escuela 100 m SE, 70 m NE y 80 m SE. Plus Code: J442+5HP Coloradito, Provincia de Puntarenas
PROVINCIA: PUN CANTON: Corredores DISTRITO: Corredor
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES
A LA FECHA: 18/10/2024 VALOR FINAL: 37.123479,3 MONTO DE LA SOLICITUD: 30.510.056,52
VALOR EN LETRAS: treinta y siete millones ciento veintitrés mil cuatrocientos setenta y nueve y treinta centavos
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si O N [ si, Condicionado
CO-FIRMANTE (si aplica)
FIRMA: FIRMA:
digitalmente por
=z
g CAMPOS (FIRMA)
<
£ Fecha: 2024.10.18
= A .01- 1y
8
; NOMBRE PERITO: VAN ARROYO CAMPOS NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Ing. Civil TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S| T e T T
% REGISTRO #: REGISTRO #:
8| . .
CODIGO INSPECTOR: 629 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 319
FECHA DEL INFORME: 18/10/2024 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [X] Si [ No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: [ ] Si [ No
FECHA DE INSPECCION: 18/10/2024 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: ~ 6-0318-0674 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [X] Fotos Adicionales 19-24 X Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [X] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto [ Anexo Imagen 3
[] Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U NAS No.: 5168090

Frente de la Propiedad

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL
Informe de Avaltio No.: 214-61001010213300-2024-U NAS No.: 5168090

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: Fachada principal y lindero SurEste en tapia Descripcion: Lindero Noreste frente calle

Foto 2 Foto 5

Descripcion: Fachada principal Descripcion: Lindero NorQeste frente calle y valuador, Fachada lateral

Foto 3 Foto 6

Descripcion: Fachada principal y acceso a la casa Descripcion: Lindero SurOeste, en linea techo, no hay acceso
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Fotos Adicionales 7-12

Foto 7

Foto 10

Descripcion: Area de garaje para 2 carros Descripcion:

Foto 8

o e

Descripcion: Area sala Descripcion:

Foto 9

Descripcion: Area de sala

Area interna casa

Foto 11

Foto 12

Descripcion:

i
!

II!III'IIIIIIIIII

.'!!ﬂ;llli

Cuarto
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Fotos Adicionales 13-18

Foto 13 Foto 16

Descripcion: Cuarto Descripcion: Area bodega

Foto 14 Foto 17

Descripcion: Cuarto Descripcion: Lindero y area casa con pasillo en medio

Foto 15 Foto 18

Descripcion: Area bodega Descripcion: Area cocina
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Fotos Adicionales 19-24

Foto 19 Foto 22

Descripcion: Area cocina Descripcion: Instalacion potable y termoducha en bafio

Foto 20 Foto 23

Descripcion: Pila Descripcion: Bafio y termoducha en bafio 2

Foto 21 Foto 24

Descripcion: Servicio Descripcion: Caja brekers interna
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Mapa de Ubicacion
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Estudio de Registro

EEFUELICA OE COSTA RICA
RECISTRC NACIONAL

COMATLTA FOR NITHERD IE FINCA
MATRICULA - 100133—DKH0

TR TGCTA: PUNTARENAS FINCA 102133 TUPLICATY: HORTAOMTAL: DERFECHC (1

SEGREGACIONES: MO HAY
NATURALEZA: TERREND CON UNA CASA, LOTE CIENTO NOVENTA ¥ UND

SITUADA BN EL DISTRITC I-CORREDOR CANTON 10-CORRECORES DE LA PROVINCIA DE PUNTARENAS
LINDEROS:

WORESTE : CALLE PUBLICA OON 20,58 METROS DE FRENTE

NOROESTE : CALLE PUBLICA CON 13,12 METROS DE FRENTE

SURESTE - IGLESIA EVANGELICA MONTE DELCS OLIVOS

SUROESTE : SONIA ROCRIGUEZ

MIDE: CUATROCTENTOS CITARENTA Y UNMETROS CON CINCO DECIMETROS CUADEARGS
PLAMCPI368074-10045

ANTECECENTES DOMINID DE LA FIMCA:
FINCA DEEECHO INSCEITAEN
G-O0E4839 0O FOELIOEREAL

VALOR FISCAL - 46 800000 00 COLONES

PEROPIETARIC:

BAMCONACIONAT DE COBTAFICA

CEDALA TURTDIC A 000001001

EXTIWVACTON O PRECIC: TREINTA Y AETE MILTONES (UINENTOS CINCUENTA Y CTTATRO M. :OVECIENTON
CITARFNTA Y CINCD COLONES 0N OCHENWTA Y SIETE CEMTIMGS

DAUERNC DEL DOMENIOD

PEESENTACTON: Ni4-HI9TE43-01

CATTEA ADUIETITVA: FEMATE

FECHA LE INGCRIRCTOM: 26-AHR-2024

ANOTACICNES BOBRE LA FINCA: MO HAY
GRLAANFNER o AFECTACTONES: 5] HAY

CONDIZ Y EIVITAREF 1395-33 7002
CITAR 3110649301 0001-001

FINCAREFERENMCIA S014832 000

AFECTA A FINCA 600102133 SHO
CANCELACTOMNES PARCIATES: BT HAY
AWTITACIONES CET, (R AVAMEN: N0 HAY

BEEERVAL Y BESTRICCIOMNED

CTTAS: 3110603 070004001

FINCA FEFEFENCIA 024839 000

AFECTA A TINCA: 00102133 HO
CAMNCELACTONES PARCIAT ES- 5T HAY
AMWITATIONES DEL GRAVANEN: MO HAY
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