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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO

OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-30303020214100-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO Otro
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Sossa Soto David Antonio Céd. Identidad 1-1112-0912
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 03 - CARTAGO
Canton: 03 - LA UNION
Distrito: 03 - SAN JUAN
Localidad: Urbanizacion Residencial Torre Del Este
DIRECCION EXACTA

WX2P+28X La Unidn, Provincia de Cartago. Urbanizacion Torre del Este. De la esquina noreste de la Escuela de Villas de Ayarco, 170]
metros sur, 120 metros oeste, 45 metros sur y 38 metros este. Casa N° C-18, a mano izquierda, color celeste.

REGISTRO Y AREA DE LA FINCA

Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° C-1032613-2005 143,56 m2
Identificador Predial 30303020214100 143,56 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢32.334.880,16
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢29.083.042,80
VALOR TOTAL DEL BIEN €61.417.922,96
SESENTA Y UN MILLONES CUATROCIENTOS DIECISIETE MIL NOVECIENTOS VEINTIDOS
VALOR EN LETRAS: COLONES 96/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 18 meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Casa de Habitacion
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢29.083.042,80
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

Se trata de una casa de habitacion de un nivel, construida en bloques de concreto. Al momento de la inspeccion la
vivienda se encuentra desocupada (es un bien adquirido del Banco). Se observan algunos dafios en el mueble de
cocina (daflos por humedad), algunas puertas internas estan descuadradas por lo que no cierran bien y un
dormitorio tiene problemas de comején en la seccion del closet, en términos generales la vivienda requiere de
pintura. Por tanto, el estado de conservacion general de la casa es Intermedio.

OBSERVACIONES
GENERALES

RANDALL Firmado digitalmente]

por RANDALL
Nombre del Perito Arq. Randall Arias Aguilar MANUEL ARIAS maANUEL ARIAS
AGUILAR AGUILAR (FIRMA)
Fecha: 2025.06.17
Tipo de Profesional Carnet A-8479 Firma §elPfio 14:48:27 -06'00"
Codigo Perito SIACC 413 Emp. Identificacion N° 1-0803-0364
Nombre de la empresa Industrial de Avaluos, E.C.Q., S.A. Cod. Empresa 00000046
Nombre y firma representate legal de la empresa Ing. Walter Vargas Vargas
Fecha inspeccion: 16 junio 2025 Fecha informe: 17 junio 2025
Numeros telefonicos para contacto 2214-3113 / 8826--5177
Correo electronico / Direccion WEB info@industrialdeavaliios.com / https://www.cravaluos.com/admin.php

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DEL TERRENO 134-30803016935700-2025-U
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 312.925,17 156.000,00 237.704,92 208.000,00 224.500,00
Area 143,56 147,00 1,0078 250 1,2009 366 1,3618 204 1,1229 137 0,9847
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 1 1,0305 0 1,0000 0 1,0000
Frente 8 7 1,0339 7 1,0339 14 0,8694 10 0,9457 7 1,0339
Fondo 17,9450 21,0000 1,0078 35,7143 1,1283 26,1429 1,0419 20,4000 1,0053 19,5714 1,0024
Forma 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 3 0,9503 5 1,0000 5 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000
Ajuste 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000
Negociacion 0,85 0,8500 0,9 0,9000 0,85 0,8500 0,9 0,9000 0,9 0,9000
Factor de Homologacion 0,8927 1,2608 1,0268 0,9608 0,9185
Valores Homologados 279.342,48 196.692,35 244.079,98 199.853,40 206.210,74

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
No Aplica 1,0000 Area afectada 0,00 m2 No Aplica
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €225.236 /m2 Valor ajustado ¢225.236 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 143,56 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢225.236,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢32.334.880,16
LINDEROS ACTUALES
NORESTE Urbanizacion Torre del Este casa nimero C Casa de habitacion
NOROESTE Urbanizacion Torre del Este casa 19-C Casa de habitacion
SURESTE Urbanizacion Torre del Este casa 17 Casa de habitacion
SSUROESTE Calle publica con frente de 8 metros Calle publica
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud
1 498.454 1.094.697 1.270
2 498.447 1.094.699 1.270

Uso Interno

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos 0 mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripciéon Tipo informacién Numeros de Contactos Fecha Consulta
Oferta de terreno en venta.
https://www.encuentra24.com/costa-rica-es/bienes-
. . Oferta Ana Arteaga. 8862-6161 16/06/2025
| raices-venta-depropiedades-
lotes-y-terrenos/lote-en-curridabat-residencial-
pasoreal/ Coordenadas|Este 498.843 Norte 1.094.652
19514232
Oferta de terreno en venta. VILLAS DE AYARCO - Base de Datos Asdrubal Chanto. 8312-0410 16/06/2025
2 VILLAS DE AYARCO, SAN JUAN, LA UNION,
CARTAGO
Coordenadas|Este 498.358 Norte 1.094.744
Oferta de terreno en venta.
https://www.encuentra24.com/costa-rica-es/bienes- )
i . Base de Datos Jessica Vargas. 7205-5593 16/06/2025
3 raices-venta-depropiedades-
lotes-y-terrenos/venta-de-lote-en-residencial-lomas-
_ deayarco- Coordenadas|Este 498210 Norte 1.094.486
curridabat-id-37826/29116859
Oferta de terreno en venta.
https://www.encuentra24.com/costa-rica-es/bienes- Base de Datos David Nuiiez. 8392-3025 16/06/2025
4 raices-venta-depropiedades-
lotes-y-terrenos/lote-con-vistas-a-lacarpintera/
292933822q=f Coordenadas|Este 498.859 Norte 1.094.816
Oferta de terreno en venta. RESIDENCIAL PASO Oferta Alejandra Carreras. 8885-9033 16/06/2025
5 REAL - DE PEQUENO MUNDO EN LA UNION
DE CARTAGO, 320m NORTE, 185m OESTE
Coordenadas|Este 498.753 Norte 1.094.567
Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
USO |ntern0 ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arqui icos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-30303020214100-2025-U

Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Secundaria Cafio  Si Sistema Sanitario ~ Acueducto Sanitario

Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial Si

Anchode via 7,00 m Cordén __SI

Acera SI_ ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Internet por Cable  Si Clase social Media

Alumbrado Si Jardines y Parques SI a50m Clase social zonas cercanas Media

Electricidad Si Transporte Pablico SI  a300 m Densidad poblacional Media

Agua Potable Si Edificios Comerciales SI  a300 m Actividad del lugar

Sefial celular Si Recoleccion de basura  SI aOm

TV por Cable Si Edificios publicos / comunales SI a300 m Residencial

Medidores instalados Teléfono Aguay Electricidad

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 8,00 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 17,95 m Pendiente % 0
Relacion: 2,24375 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: si
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  100,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES
Servidumbre Trasladada. Citas: 311-05658-01-0284-001. Finca Referencia: 3145096-000. Afecta a
finca: 3-00202141-000. Servidumbre Trasladada. Citas: 311-05658-01-0285-001. Finca Referencia:
3145096-000. Afecta a finca: 3-00202141-000. Servidumbre Trasladada. Citas: 311-05658-01-0447-
001. Finca Referencia: 3145096-000. Afecta a finca: 3-00202141-000. Servidumbre Trasladada.
12/06/2025 Citas: 311-05658-01-0448-001. Finca Referencia: 3145096-000. Afecta a finca: 3-00202141-000.
Servidumbre de Aguas Pluviales. Citas: 562-11885-01-0002-001. Inicia: 05-dic-2005. Finca
Referencia: 3145096-000. Afecta a finca: 3-00202141-000. Servidumbre de Aguas Pluviales. Citas:
562-11885-01-0016-001. Inicia: 05-dic-2005. Finca Referencia: 3145096-000. Afecta a finca: 3-
00202141-000.

OBSERVACIONES

Ninguna.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES 214-30303020214100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
m2 ¢/ m2 ¢ aflos | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/m2
Cochera 14,00 275.000 3.850.000 | 50 17 B 0,7722 0,9748 2.898.056,00 37,6 207.004
Corredor 4,00 225.000 900.000 | 50 17 B 0,7722 0,9748 677.468,00 37,6 169.367
Casa de habitacion 84,00 375.000 31.500.000 | 50 17 1 0,7722 0,9191 22.356.432,00 35,5 266.148
TOTAL 102,00 36.250.000 25.931.956,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de explotacion Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
m2 ¢/m2 ¢ afios | afos Depre. Estado ¢ afos ¢/ m2
Tapias 12,40 200.000 2.480.000 | 50 17 B 0,7722 0,9748 1.866.795,20 37,6 150.548
Muro Fontal y verjas 9,90 180.000 1.782.000 | 40 17 B 0,6972 0,9748 1.211.106,60 27,2 122.334
Aceras 7,50 18.000 135.000 | 30 17 B 0,5561 0,9748 73.185,00 16,3 9.758
TOTAL 29,80 4.397.000 3.151.086,80
MEJORAS AL TERRENO
., Area V. Unit. VRN VUT | Edad Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
Forma de explotacion N N Estado N
m2 ¢/ m2 ¢ anos | afos Depre. Estado ¢ anos ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢25.931.956,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢3.151.086,80
VALOR TOTAL ¢29.083.042,80
METODO DE DEPRECIACION (0) OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccion Estado|Estado fisico del bien (Actual) ° B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 2 1 INTERMEDIO
V. Unit.|Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado ﬁ R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion % D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
M¢étodo de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke DM | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitecténicos, eléctricos 0 mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-30303020214100-2025-U
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Casa de habitacion Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: N/A  Presupuesto: ¢ No aplica
Nombre del Profesional Responsable de la obra: No aplica
Nombre del Desarrollador: No aplica
Numero de Contrato CFIA: No aplica Numero permiso construccion: No aplica
Documentos de construccion adicionales: No aplica
Propiedad utilizada por: En desuso Nombre Exdeudor (David Sossa Soto)
Vigencia del contrato de arrendamiento: No aplica
Area construccién principal: 102,00 m2 Porcentaje de cobertura:  72% Afo de construccion: 2008
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VC04 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Mamposteria de bloques de concreto. Sistema eléctrico:
Paredes Bloques de concreto.
Entrepiso No aplica. Entubado Conduit SI TOTAL
Techos Metalica. Porcentaje 100%
Cubierta HG. Caja breaker SI
Cielos Tablilla de PVC. Interruptor Cuchilla
Pisos Ceramica. Estado General Bueno
Fachada Paredes de bloques de concreto.
Cochera, corredor frontal, sala - comedor, cocina, medio bafio, GasLP _ Ubicacién
Aposentos tres dormitorios, un bafio completo, cuarto de pilas y tendido y
patio.
Bafios Loza sanitaria en buen estado. Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros N/A Paredes Bueno Cielos Bueno
Red de agua caliente Cuenta con termo ducha. Pisos ~ Bueno Cubierta Bueno
Tanque captacion de agua No tiene.
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Ninguno Paredes Ninguno Pisos Cielos
Pisos Ninguno
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para Si
1 construccion:
b Equivalenteal:  0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
Se trata de una casa de habitacion de un nivel, construida en bloques de concreto. Al momento de la inspeccion la vivienda se encuentra
desocupada (es un bien adquirido del Banco). Se observan algunos dafios en el mueble de cocina (dafios por humedad), algunas puertas
internas estan descuadradas por lo que no cierran bien y un dormitorio tiene problemas de comején en la seccion del closet, en términos|
generales la vivienda requiere de pintura. Por tanto, el estado de conservacion general de la casa es Intermedio.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-30303020214100-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicion, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
3 L

U SO | nte m cingenien’a ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: ary énicos, eléctricos o ani problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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UBICACION 214-30303020214100-2025-U
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

icos), problemas

U so I nte rno ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi ar 6nicos, eléctricos o
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 214-30303020214100-2025-U

““Elevacion principal - -

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el: sismo resi énicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o aﬁmdad o relacién comercial de ningdn tipo con el solicitante.
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ANEXO FOTOGRAFICO 4-30303020214100-2025-U
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Vista interna de cocher

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el: sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.

o
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r ilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el: sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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O FOTOGRAFICO

Caja de breakers

bilidad 1

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r por su copia, divulgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el: sismo resi arquitectonicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-30303020214100-2025-U

INSCRIPCION: 3-1032613-2005

Fecha 07/11,2005 08:35:27
Registrador: RONNY SALAZAR OBANLCO
8282974755D66CEBC387D629178F249C

REPUBLICA UF COSTA RICA

o CURRIDABAT LINEA ACIMUT DIST.(m)
641-842 287 * 41 8.00
642654 017 * 35' 17.94
654-655 107 * 35' 8.00
655-641 197 * 35' 17.95

Catastro Nacional

URBAMIZACION RESIDENCIAL TORRE. DEL ESTE

LOCALIZACION GEOGRAFICA 1-2052928
r«;mscumo:\;w__‘ssw 1: 10000 02/11/2005 08:56:34
33451 -

COLEGIO FEOERAOQ DE INGENIEROS '
Y DE ARQUIECTOS DE COSTA RICA
~LEVANTAMIENTO POLAR CON POLIGONAL ABIERTA * Q0 INOV 2805 K
~ERRORES ESTIMADOS : '
LNEAL= 0.00m  ANGULAR= 00° 00'
~MODIFICA EL PLANO CATASTRADO No.C- 114658-1993 ANOT 0
COUNDANTE : (A)= URBANIZADORA LA LAGUNA S.A. /
PROPIEDAD DE CEDULA JURIDICA No. 3-101-010601 SI'TA EN URBANIZACION REGISTRO PUBLICO
URBANIZADORA LA LAGUNA S.A. RESIDENCIAL TORRE o papre DE
( EN CALIDAD DE FIDUCIARIO ) L ESTEL 040 REAL Mo
= - DISTRIO 0" SAN JUAN
v /A””'ﬁw H o [emmon o3 LA uwiow 3 145096-000
PERITO TOPOGRAFO P.T. 2384 143.56m2 oo s catsso
PROTOCOLO TOMO 12898 | ESCALA FECHA ARCHNO CAD S & C AREA. SEGUN REGISTRO
FOLIO 118-126 , 132 1: 500 MAYO 2005 LOTE No.c18 36906.53m2

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

. i

sismo resi ar énicos, eléctricos o ani problemas

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30303020214100-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 202141---000

PROVINCIA: CARTAGO FINCA: 202141 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000
SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA

SITUADA EN EL DISTRITO 3-SAN JUAN CANTON 3-LA UNION DE LA PROVINCIA DE CARTAGO

FINCA SE ENCUENTRA EN ZONA CATASTRADA

LINDEROS:

NORESTE : URBANIZACION TORRE DEL ESTE CASA NUMERO C

NOROESTE : URBANIZACION TORRE DEL ESTE CASA 19-C

SURESTE : URBANIZACION TORRES DEL ESTE LOTE 17

SUROESTE : CALLE PUBLICA CON FRENTE DE 8 MTS

MIDE: CIENTO CUARENTA'Y TRES METROS CON CINCUENTA'Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:C-1032613-2005

FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

IDENTIFICADOR PREDIAL:303030202141

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:

FINCA DERECHO INSCRITA EN
3-00145096 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 61,760,088.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: SETENTAY CUATRO MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CINCO DOLARES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00734046-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 08-NOV-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 311-05658-01-0284-001

FINCA REFERENCTA 3145096 000

AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-30303020214100-2025-U

CITAS: 311-05658-01-0285-001

FINCA REFERENCIA 3145096 000
AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 311-05658-01-0447-001

FINCA REFERENCIA 3145096 000

AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 311-05658-01-0448-001

FINCA REFERENCIA 3145096 000
AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 562-11885-01-0002-001

INICIA EL: 05-DIC-2005

FINCA REFERENCIA 3145096 000
AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE AGUAS PLUVIALES
CITAS: 562-11885-01-0016-001

INICIA EL: 05-DIC-2005

FINCA REFERENCIA 3145096 000

AFECTA A FINCA: 3-00202141 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 12-06-2025 a las 16:43 horas
AORRG -‘. e -I-*@:‘z — ‘

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacion o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CERTIFICADO CATASTRAL 1 214-30303020214100-2025-U

CERTIMCADO INMOBILIARIO S5 EXTENDE BN FEOWA ¥ MORA 2200001 1240 MM

LIS 1 RO VISTA GENERAL

NUMERO DE IDENTIRICADOR PREDIAL v i |
00020214100 ?

VBICACION O YT 3 - SAN AJAN
SANTON 3 A MO
fMOVIMCIEA 3 - CARTAQOD

INFORMACION DRL PWEDO

INCONRTENOAR O AND T AN N3
NOOINCADONSS Q GRAVANEN
Afem-t 3

AVISO CATASTRAL ™

PROYECCION CRTMOS

.
—_—

(168431 B&Z - 100481 34)

. CRR

SENT AN

DENTIFICADOR PREDIAL X RTIFICADOR(AL
ey | g
S i —— e [

iam e

N e, fe
» ) '
' N
ANLA SOOUN ML O TN BRI ORACKIN AMDCA DERERA SOUCT AR s SIS AL NN ! d
) 38w I Tt Y YTTYTT ‘,'
ARA LN SA AR TRALD ERTWIAODN U Sas B 4D £374 FORAADA + WO ZIINEC AN L 0N DRSS ¢ S — o~ 4
VL. TR S A AR B A TN ALt

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el: i

sismo resi: ar oni eléctricos o énicos), problemas geofisi
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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CERTIFICADO CATASTRAL 2 214-30303020214100-2025-U

USTADO DE COORDENADAS
PROYECCION CRTMOS
Coordanata Coordarats
! ACIONAI - XN 4_-,“,‘-.._9..&!_’.’_
' ' WA - ! 1004715 0821
- 1004087 8548
(984545125 | 10046971479
CERTIFICADO INMOBILIARIO 498447 7485 1004690 3777
DATOS GENERALES INFORMATIVOS 400440 8200 | 100400 608
ABNE: Asoer Baj)o Regrmes apecal 198452 0483 1094717 1769
AUBAAD 7484 1004717 4008
1) No = Ubcs en ABNE -
A50480 3718 1084715 O
INCONIBTENCIAS
0 NO Yo
MOOFICACONES. CORRESFONDE A
DUSCMEPANCIAS EN LA SNFORMACION
D No e
CODGOG TIRPTOMN TS
MENTRICADOR PREDIAM
Povras carmctel On Noment ge Traa e —— .
Peodo ¢ Viad
V Lsgen NINOWOOODO ‘: L. v
M Fondo de iy w'a
Lt XN (OO 0K :
Predc conlonmed por cormesuivg
P oece
g CTUAPTRARE - -
N Tresc del Eatedo
gy %0 WK S

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi: arquitectdnicos, eléctricos o anicos), problemas geofisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Calificacion de la Liquidez Alta
1|Informe de avaliio N°: 214-30303020214100-2025-U Tipo:|{Urbano
2[Nombre del Solicitante Sossa Soto David Antonio Numero de cédula|1-1112-0912
3|{Nombre del Perito que valoro: Arq. Randall Arias Aguilar Empresa:|Industrial de Avaltos, E.C.Q., S.A.
4|Avaluo para: Originacion Aplica revision de fondo:(No
5| Monto del avalio 61.417.922,96 Monto solicitado:| 45.692.334,12
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
Se trata de una casa de habitacion de un nivel, construida en bloques de concreto. Al momento de la inspeccion la vivienda se
encuentra desocupada (es un bien adquirido del Banco). Se observan algunos dafios en el mueble de cocina (dafios por humedad),
. . . o ., ., ACEPTAR
algunas puertas internas estan descuadradas por lo que no cierran bien y un dormitorio tiene problemas de comején en la seccion del
closet, en términos generales la vivienda requiere de pintura. Por tanto, el estado de conservacion general de la casa es Intermedio.
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Randall Arias Aguilar Emp. N° 413
9 Fecha de aplicacion 1 (Avaluo) 17/06/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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