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PROPOSITO DEL AVALUO Avalfio de vivienda
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcion de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 | 100%
NOMBRE DEL DEUDOR (S)
Carlomagno Santiesteban Avila Céd. Identidad  1-0731-0554
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 07 - LIMON
Canton: 01 - LIMON
Distrito: 01 - LIMON
Localidad: Condominio Residencial Parque Caribe
DIRECCION EXACTA DEL CONDOMINIO
Finca Filial N° P-5. Plus code. 2X25+P9Q Limén
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Filial 1d. Predial Finca Matriz: 7010100040780M
Segun el Registro y el Plano 1d. Predial Finca Madre: 70101001404000
FINCA FILIAL N° P-5 Factor de Copropiedad: 0.0005328 Otras Areas m2
Plano de catastro N° L-1879730-2016 14,00 m2 Finca Madre: 80 274,00
Identificador Predial 7010101486430F 14,00 m2 Finca Matriz: 108 846,62
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Areas Privativas: 26 809,42
Escritura constitutiva 0,00 m2  Demasia: NO Areas Comunes: 82 037,20
TIPO DE CONDOMINIO Mixto Habitacional con Construccion
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢2 205 644,00
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢1 570 604,00
VALOR TOTAL DEL BIEN 3776 248,00
TRES MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOSCIENTOS CUARENTA Y OCHO
ALOR EN LETRAS:
VALO S COLONES 00/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24  meses Ambito maximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Vertical Especifique: Condominio mixto
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢1 570 604,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA SI

El Condominio Parque Caribe, se ubica en la provincia de Limon, es un desarrollo residencial vertical bajo régimen de propiedad en condominio,
compuesto por torres de apartamentos ubicado en un terreno de topografia ondulada. Cuenta con acceso controlado, seguridad perimetral y
vigilancia 24/7. Dispone de amplias 4reas comunes libres y construidas, incluyendo circulaciones peatonales y vehiculares, piscina, terrazas,
cancha multiuso, juegos infantiles, zonas verdes, parqueos para visitas y personas con discapacidad, asi como éreas técnicas y administrativas
como casa club con gimnasio, caseta de seguridad, oficina de administracion, cuarto electromecanico, tanque de agua, ductos, depdsitos,
corredores, escaleras, elevadores y bodegas. En general, el proyecto presenta un buen estado de conservacion y funcionalidad.

El Condominio El Parque presenta caracteristicas inicas dentro de su entorno inmediato, lo que dificult considerablemente la obtencion de
referencias directas para estimar el valor de mercado de estacionamientos individuales en venta. Ante esta limitacion, se realizaron gestiones
telefonicas con diversos vendedores de propiedades dentro del mismo condominio, con el fin de obtener una aproximacion razonable del valor
estimado por los usuarios activos del mercado.

Los vendedores consultados indicaron que, aunque la desarrolladora no brind6 informacion oficial sobre precios, ellos utilizan como referencia el

OBSERVACIONES
GENERALES

valor estimado por dicha empresa para los estacionamientos exteriores, el cual asciende a aproximadamente $7.000 (siete mil dolares
estadounidenses) por unidad. Esta cifra fue considerada como valor de mercado representativo, y posteriormente se procedié a realizar la
conversion respectiva a colones costarricenses, con base en el tipo de cambio vigente al momento del analisis.

Es importante sefialar que esta valoracion del estacionamiento fue realizada con enfoque de mercado, por lo que se entiende que las areas
comunes, infraestructura complementaria y obras sociales del condominio se encuentran implicitamente consideradas dentro del valor estimado.
No se efectuaron deducciones ni ajustes adicionales por dichos elementos, dado que forman parte integral del régimen de propiedad en
condominio.

Nombre del Perito Andrea Gomez Barrantes ANDREA zligﬁ:in:ente por
GOMEZ ANDREA GOMEZ
Tipo de Profesional Arquitecta  Carnet A18807 BARRAMBER] P85 e 617
Codigo Perito SIACC 668 Emp. 245 Identificaci(irl RN1A) 00:38:13-06'00"
Nombre de la empresa Arq. Andrea Gomez Barrantes Cod. Empresa 00000245
Nombre y firma representate legal de la empresa
Fecha inspeccion: 15 julio 2025 Fecha informe: 16 julio 2025

Numeros telefonicos para contacto
Correo electronico / Direccion WEB

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio ni al terreno, no se asumer ilidad sobre vicios ocultos de la obra i i , arqui geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.

TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO Y CONSTRUCCIONES
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 283 928,57 283 928,57 283 928,57 0,00 0,00
Tipo de inmueble | Vivienda| Vivienda 1,0000| Vivienda 1,0000| Vivienda 1,0000 1,0000 1,0000
Superficie edificada 14 14 1,0000 14 1,0000 14 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de acabado | Adoquin | Adoquin 1,0000| Adoquin 1,0000| Adoquin 1,0000 1,0000 1,0000
Conservacion Bueno Bueno 1,0000 Bueno 1,0000 Bueno 1,0000 1,0000 1,0000
Posicion en el bloqug 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Edad 11 11 1,0000 11 1,0000 11 1,0000 1,0000 1,0000
Vida til 25 25 1,0000 25 1,0000 30 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion Neg 0,9500 Neg 0,9500 Neg 0,9500 1,0000 1,0000
Localizacion 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 0,9500 0,9500 0,9500 1,0000 1,0000
Valores Homologados 269 732,14 269 732,14 269 732,14
VALOR DEL BIEN
Valor conclusivo €269 732 /m2
Area 14,00 m2
VALOR TOTAL ¢3 776 248,00
DESCRIPCION DE LA FINCA Y DE SU ENTORNO
LINDEROS ACTUALES
NORTE Finca Filial p-6 y area comun libre de acceso vehicular Parqueo y area comun
SUR Area comun libre de acera y finca filial p-4 Area comun y acera
ESTE Finca Filial p-4 y area comun libre de acceso vehicular Parqueo y area comun
OESTE Finca Filial p-6 y area comtn libre de acera Parqueo y area comun
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud|
6 605 046 1106 139 65
DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES
N° Descripcion Tipo informacion Numeros de Contactos Fecha Consulta
Vivienda con parqueo en venta en Limon, 8705-5966 6/7/2025
1 Condomino Parque Caribe. Vendedor:
Victoria Lozano. Coordenadas|Este 605 071 Norte 1106 107
Vivienda con parqueo en venta en Limoén,
2 Condomino Parque Caribe. Vendedor: Renta 6050-0595 15/712025
House. Coordenadas|Este | 605071 | Norte 1106 107
Vivienda con parqueo en venta en Limon,
3 Condomino Parque Caribe. Vendedor: 6058-5866 16/7/2025
Armando Sanchez. Coordenadas|Este [ 605071 | Norte 1106 107
4
Coordenadas|Este | | Norte
5
Coordenadas|Este Norte
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TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO
Caracteristicas COMPARABLES
SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor
VALOR ¢/m2 129 943,50 160 000,00 111 111,11 0,00 0,00
Extension 14 178,00 11,2345 150 1,1668 243 1,3681 1,0000 1,0000
Frente 8,01 8 1,0004 7,5 1,0221 9 0,9619 1,0000 1,0000
Nivel 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacion 5 5 1,0000 5 1,0000 5 1,0000 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion NEG 0,9500 NEG 0,9500 NEG 0,9500 1,0000 1,0000
Zona 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,1732 1,1330 1,2502 1,0000 1,0000
Valores Homologados 152 455,45 181 273,11 138 908,51
FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

1,0000 Area afectada 0,00 m2

VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo C157 546 /m2 Factor secciones 1,0000
Area 14,00 m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢157 546,00 /m2

VALOR TOTAL DEL TERRENO

¢2 205 644,00

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS TERRENOS COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r

por su copia, divul

N° Descripcion Tipo informacion Niumeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno medianero en venta en Limon, Corales 8363-4869 16/7/2025
3, De la esquina Noroeste de la plaza publica
1 40m Norte. Frentef a. callf; publblca de asfalto Coordenadas|Este 604 788 Norte 1106 206
con todos los servicios disponibles. Vendedor:
Ricardo Gonzalez.
Terreno medianero en venta en Limon, Urb. 83238138 16/7/2025
Siglo XXI, Etapa 3, del parquecito 120m
2 Norte, '12(.)m Suroeste y 25m Sur. Frente 2.1 . Coordenadas|Este 605 113 Norte 1105 149
calle publica de asfalto con todos los servicios
disponibles. Vendedor: Janell Barboza.
Terreno medianero en venta en Limoén, Urb. 8428-8120 17/10/2024
Siglo XXI, Etapa 3, del parquecito 190m
3 Sureste y 20m Suroeste. Frer.ltfz a c:.ille pl.lbllca Coordenadas|Este 605 366 Norte 1105018
de asfalto con todos los servicios disponibles.
Vendedor: Reinaldo Skipton.
4
Coordenadas|Este | [ Norte
5
Coordenadas|Este Norte|
VALOR DE MERCADO DE LAS CONSTRUCCIONES
Forma de explotacion Area m2 Valor Unitario Valor Total VUT afios Edad afios | Estado
- 1 570 604,00
OTRAS OBRAS INCLUIDAS E . o OPTIMO
Forma de explotacién Area m2 VUT afos Edad afios Estado g =| mMB MUY BUENO
£5| B BUENO
o 9
z I INTERMEDIO
SEZ| R REGULAR
gS| b DEFICIENTE
Szl M MALO
S o| MM MUY MALO
2 T AT T A
= DM DEMOLICION

i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

sismo resi:

arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningn tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LA FINCA 214-7010101486430F-2025-C
Y DE SU ENTORNO
VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS
Tipo de ruta Camino vecinal Cafio  SI Sistema Sanitario  Planta de tratamiento
Material Asfalto Cuneta  Si Alcantarillado pluvial Si
Anchodevia 9,30 m Cordén __SI
Acera Si ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS
Teléfono SI Varios Internet por Cable SI  Varios Clase social Media
Alumbrado SI ICE Jardines y Parques S a 100 m Clase social zonas cercanas Media Baja
Electricidad SI ICE Transporte Publico SI a0Om Densidad poblacional Alta
Agua Potable SI AyA Edificios Comerciales SI 2200 m Actividad del lugar
Sefial celular SI Varios Recoleccion de basura  SI aOm
TV por Cable Si Edificios ptblicos / comunales SI a2 400 m Residencial
Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 2,06 m Nivel sobre calle: 0,00 m
Fondo: 5,50 m Pendiente % 0
Relacion: 2,66990291 Tipo de via: 4
Servicios S1 4

S2 16 Ubicacion: Medianero

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO
Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres: Optimo
Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente No Aplica Riesgo deslizamiento Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de: ~ 95,20%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

Si hay. Reservas y restricciones. 300-05974-01-0901-001. Reservas y restricciones, Citas: 349-
13586-01-0900-001. Servidumbre trasladada. Citas: 349-13586-01-0902-001.

16/7/2025

OBSERVACIONES

Se trata de un condominio de uso mixto, tanto horizontal como vertical, destinado a fines comerciales y residenciales. Sin|
embargo, en este momento Unicamente se encuentra desarrollada y en funcionamiento el area habitacional correspondiente al
condominio horizontal. No se observan locales comerciales en operacion, con excepcion del edificio destinado a oficinas.

El condominio incluye diversas obras de urbanizacion, tales como calles adoquinadas, rampas de acceso para personas con|
discapacidad, aceras, cunetas, alcantarillas pluviales, tuberias de agua potable, sistema de irrigacion, alcantarillado para la)
evacuacion de aguas negras, sistema de distribucion eléctrica e iluminacidon, asi como una red de infraestructura para laj
prestacion de servicios de telefonia y telecomunicaciones.

Ademads, cuenta con 4areas recreativas y esta conformado por un total de 410 fincas filiales, distribuidas en 10 edificios de|
cuatro niveles cada uno.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES 214-7010101486430F-2025-C
CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Existente Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: Presupuesto: ¢
Nombre del Profesional Responsable de la obra:
Nombre del Desarrollador:
Numero de Contrato CFIA: Numero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:
Propiedad utilizada por: Nombre
'Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 14,00 m2 Porcentaje de cobertura:  14% Afio de construccion: 2014
DETALLE DE ELEMENTOS
TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: PRO1 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Sistema eléctrico:
Paredes
Entrepiso Entubado Conduit
Techos Porcentaje
Cubierta Caja breaker
Cielos Interruptor
Pisos Estado General
Fachada
Gas LP Ubicacion
Aposentos
Bafios Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Cielos
Red de agua caliente Pisos Cubierta
Tanque captacion de agua
Fisuras Apreciacion visual de desplome
Repellos Paredes Pisos Cielos
Pisos
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION
Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si
1 construccion:
2 Equivalente al: 0,0%
3 del monto del crédito destinado a construccion
4
5
6
7
OBSERVACIONES
El parqueo en cuestion corresponde a un espacio exterior pavimentado en adoquin de concreto, ubicado frente a la torre de condominios. Suf
disefio se ajusta a las caracteristicas de un parqueo descubierto, sin estructura de cubierta ni cerramiento perimetral, de conformidad con 1aj
tipologia PRO1, segin los lineamientos del Organo de Normalizacién Técnica (ONT) del Ministerio de Hacienda.
El pavimento se encuentra en buen estado de conservacion, con un mantenimiento adecuado que garantiza su funcionalidad y presentacion.
Este tipo de infraestructura, utilizada comiinmente en areas residenciales, presenta una vida util estimada de 25 afos, considerando|
condiciones normales de uso y mantenimiento.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui

eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Vista del area de parqueo. |
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Acceso principal

- Planta de tratamiento
N

% n‘F[

Areas comunes

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco

I, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o anicos), pre

bl 2

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Parque infantil

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

I, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o ) bl fisi

pre
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Parque de mascotas

Planta de tratamiento

FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume r
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.



Codigo: RE35-PR021GR02

Inmuebles

1enes

Avaluo de Bi

Nombre

Edicion: 02
Pagina: 9 de 12

BANCO

NACIONAL

<
v
I
S
QN
o
S
o
=
)
o0
9
—
)
—
o
—
)
o
&
—
I

PLANO DE CATASTRO

YHTAN TTTVD

GHE

- il

ad &

NN ik
et

#ONI: 30 301063 °

WE3Y 2C 32U
WEIY 5C 33U

WOIMELSNOD NINOC Y28 C3Hvd 30 30UHEA

NN YEEY ]
VK LSO HARIGE Y3y o
FHEMHNGEY3EY 4
A0 LA Y3k T a F
T VON 3
Z LM YO [ Z |
ZAUY0 A0 10 q >
IONZOISTH WOLEIL  DobaH? =]
TLNDZ ECH OINIMOOHO0 g
WIEORENE ¥
d
o] 73,
i
0
oL
\ UVALSYIVO Y

&d TVTILL

WININONY Q¥Q3100S 40 V19 IFORNI
VEWIONAI TWH LNID 30 0¥ 031d0dd NOS
HYINIHIA OSI0OY A VHIOW '80-d 3 ‘#0-d 34
T4 YONIA 30 SIUNYANICD

87T VTV

0040 TIALK HIWTN 504 X TVTTH MVAISVIVD ¥ V2N 1q TTIV1ID
S5 I Lo¥
9z S0k.E t-8
EF] FEkeE 537
92 £1LIEL -
Wiisig [ Lnwiay L]

OSL11 ¥IVDSd
THAIN YN
OINQUNGD I VINYID

30 OLYHLNNO 31 OHM

FINTA & i MIARIN T 00

O VIELSIS NT OV 374 0133 K0T T 0111 30 0NISa T

HEFI=Z W AN AY

Jd¥ SELON

A3 DA% ¥ ALVTR YUY ISI

CHNONY ¥ VOENILEA TVT118 N1

TIE9887ET-TTHAVIK VNI 20 OOVHLEVIN Y 08V1I 30 OHFRIN
OININOANO NI Q¥ Q004 10 STRIOTY T 00V YTTOUYS 10 18
SOLA NA SY0%0 N¥ 15T SYOKIFIN S¥T5¥a0

FITHINADSEION

TV ILLYEA TRINOZLAOH DINIHOTNOD'
[0 5 CACAS SYADE 4

HEDEYD ANOHE T TEDNACISTY
T SONIN0QNDD

1S & HYHEMOL DRIATON 7374 7335 00 15710

TTOL0N]
ECR NOWIT ol & VIDNIAOHA
—— NOWTT &10 = NOLN¥D
wHIA4 NOWIT =10 OLMLSIO
RV YISO YON
HOVIIART AERYD AWV TYLINAQISTH
e SOINIROUNGD | NT OQYILLTS 03115711 GYISIDFY SALKD

NOOITOH YIG DINTINYINVATT
SHLNALSIX SOHHANI |

TA19¥) 3104V TAA TVIINAAISTY TYILLETA T¥INOZIIOH OIKIKOINOD

OININFINVATT A SFI0N

L IRBUIL

ot

000T:L VIVDST
DIAHD HA OULNA
OQININOUNOD HC NOIDYOIAN

0¥ H YR SHHONY RN

ST TTIA SIHY0S CLE3E
GO STTHUOA AGERLL
LAY AL ] A WA LS PO,
VIO TIONY TIVIVE 0
ZINUUFH ZISLLUYH YII0AD N
NILHYH A TIHLEYS QHVAGH ATV W
TT3400:W SINHVE CLIETON NITINVE T

QI ATTVT ILLINV VIO |
YOI SLLNY Y TIONY TI¥I¥Y

MO Y.
DXVHIKVETY SEILY A DUORYTTY 4080 @
VAOHYUYH T IHE RV HLISTT ¥1SSIY 3
NOSYOVSVIORL YaNIHOd 3

1305 OO 30 ASNADIAY LS00 FI¥) ¥

ELAVONTIOD

205571 VIVIST — DWUAHD 4O OALNET
SCAIDYYETA NCGIDYIIAN

IVNIDRIO VIVOSH
NIOI VIOIT
NODY2IEN

V140 opeliag
9102/20/¥0 Bua4
6688¥9 C1anuo)

W,

FEOLHRO0E SN OTINT

eswabuTan
¥T 9702/20/9T
0-09L9-370% 7N

TeuoroEy o138RIED

9107-0826281-L. NOIJJRIOSNI

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

isicos

, eléctricos o mecanicos), problemas geof

Onicos,
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.

| edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitect

ingenieria ni al
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 148643--F-000

PROVINCIA: LIMON FINCA: 148643 DUPLICADO: HORIZONTAL: F DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: FINCA FILIAL FF-P-5 TOTALMENTE CONSTRUIDA DESTINADA A PARQUEO UBICADA EN EL NIVEL -2,95
SITUADA EN EL DISTRITO 1-LIMON CANTON 1-LIMON DE LA PROVINCIA DE LIMON

LINDEROS:

NORTE : FINCA FILIAL P-6 Y AREA COMUN LIBRE DE ACCESO VEHICULAR

SUR : AREA COMUN LIBRE DE ACERAY FINCA FILIAL P-4

ESTE : FINCA FILIAL P-4 Y AREA COMUN LIBRE DE ACCESO VEHICULAR

OESTE : FINCA FILIAL P-6 Y AREA COMUN LIBRE DE ACERA

MIDE: CATORCE METROS CUADRADOS
VALOR PORCENTUAL: 0.00353

VALOR MEDIDA: 0.0005328
PLANO:L-1879730-2016

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA

700004078M

DERECHO

000

INSCRITA EN

FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 3,023,979.00 COLONES
PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
CEDULA JURIDICA 4-000-001021
ESTIMACION O PRECIO: DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS SETENTA Y DOS COLONES CON SIETE CENTIMOS
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00704363-01
CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 23-OCT-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 300-05974-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 7006117 000
AFECTA A FINCA: 7-00148643 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 349-13586-01-0900-001

FINCA REFERENCIA 00011181C000
AFECTA A FINCA: 7-00148643 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 349-13586-01-0902-001

FINCA REFERENCIA 00011181C000
AFECTA A FINCA: 7-00148643 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

RESERVAS Y RESTRICCIONES

CITAS: 380-02671-01-0925-001

FINCA REFERENCIA 00024176 000
AFECTA A FINCA: 7-00148643 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 16-07-2025 a las 10:37 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez

Alta

1|Informe de avaltio N°: 214-7010101486430F-2025-C Tipo:|Urbano

2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica Numero de cédula|4-000-001021

3|Nombre del Perito que valoro: Andrea Gomez Barrantes Empresa:|Arq. Andrea Gomez Barrantes
4| Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|[Si

5| Monto del avaltio 3776 248,00 Monto solicitado:| 81173211,20

6

EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:

ET CONUOITITIO FATqUe CTATTOE; S€ UDICA T T PTOVITICIA U€ LITTOTT, €S UIT UESAITOTI0 TESTUETICTAT VETTICAT Dajo TERIIEIT UE Propreaad e
condominio, compuesto por torres de apartamentos ubicado en un terreno de topografia ondulada. Cuenta con acceso controlado,

. . S . . . . . . . ACEPTAR
seguridad perimetral y vigilancia 24/7. Dispone de amplias areas comunes libres y construidas, incluyendo circulaciones peatonales y
vehicnlarac niceina terrazac cancha multinen ineanc infantilac zanac verdec naranenc nara vicitac v nercanac con diccanacidad
8|Nombre y firma de quien aplica la matriz Andrea Gomez Barrantes Emp. N° 245
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 17/7/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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