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AVALUO DE FINCA URBANA INFORME DE AVALUO
OFICINA 214 - DIRECION DE BIENES 214-41003013332300-2025-U
PROPOSITO DEL AVALUO Avallo de vivienda
NOMBRE SOLICITANTE (S)
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021
NOMBRE PROPIETARIO (S) Proporcién de Derechos
Banco Nacional de Costa Rica Céd. Juridica 4-000-001021 100%
NOMBRE DEL EX DEUDOR
Dennis Antonio Reyna Lopez Céd. Residencia 1-55804813927
UBICACION DEL BIEN
Provincia: 04 - HEREDIA
Canton: 10 - SARAPIQUI
Distrito: 03 - HORQUETAS
Localidad: Rio Frio, Finca N° 5
DIRECCION EXACTA
De la entrada principal de la Escuela Finca N° 5, 80m Norte y 220m Este, lote en margen derecho.
REGISTRO Y AREA DE LA FINCA
Inscripcion de la Finca Segun el Plano
Plano de catastro N° H-880859-1990 346,33 m2
Identificador Predial 41003013332300 346,33 m2
Diferencia de medidas Porcentaje: 0,00% 0,00 m2 Demasia NO
AVALUO
VALOR DEL TERRENO ¢6 125 192,38
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES ¢3 857 598,00
VALOR TOTAL DEL BIEN €9 982 790,38
VALOR EN LETRAS: NUEVE MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL SETECIENTOS NOVENTA COLONES
38/100
Tiempo estimado para la venta del bien: 24 meses Ambito méximo de mercado potencial General
Uso predominante del bien: Residencial Horizontal Especifique: Lote en urbanizacion
MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A ¢3 857 598,00
SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA Sl

Conociendo que el bien inmueble es propiedad adquirida por el Banco Nacional, se procede

recomendar la garantia.

No obstante, deben subsanarse las siguientes observaciones técnicas y registrales:

Es necesario habilitar una escotilla de acceso al entre cielo, que permita realizar una inspeccion

adecuada del sistema eléctrico. A simple vista, dicho sistema aparenta estar en condiciones aceptables

y cuenta con un centro de carga instalado. Sin embargo, se ha detectado que el elemento de corte
OBSERVACIONES principal corresponde a una cuchilla, lo cual no cumple con la normativa eléctrica vigente. Asimismo,
se observa la exposicion de algunas tuberias de canalizacién, lo que indica que la instalacion eléctrica

GENERALES
es entubada.
Se identificé una inconsistencia registral relevante en el catastro de la Municipalidad del cantén de
Sarapiqui. Segun los registros municipales, la finca evaluada no figura inscrita a nombre del Banco
Nacional de Costa Rica, sino a nombre del sefior Juan Félix Ramirez Herndndez. En contraste, la
finca que actualmente aparece inscrita como propiedad del Banco Nacional (nimero de finca 4-
133323) corresponde en realidad a un inmueble distinto, asociado a un propietario diferente.
Nombre del Perito Andrea Gomez Barrantes ANDREA Ziirgmﬁf:eme por
GOMEZ ANDREA GOMEZ
 ARRANTES
Tipo de Profesional Arquitecta  Carnet A18807 BA DIFRWAID
. ., Fecha: 2025.05.08
Cadigo Perito SIACC 668 Emp. Identificacioh fFIRMA)  17.05:32-0600
Nombre de la empresa Arg. Andrea Gomez Barrantes Caod. Empresa 00000245
Nombre y firma representate legal de la empresa Andrea Gomez Barrantes
Fecha inspeccion: 6 mayo 2025 Fecha informe: 7 mayo 2025
Numeros telefonicos para contacto 8849-1360
Correo electrénico / Direccion WEB arguiconstruye@gmail.com

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume ilidad por su copia, di i6n o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenierfa ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra sismo resi rquitecténicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Nombre: Avalio de Bienes Inmuebles

AVALUO DEL TERRENO
TABLA DE HOMOLOGACION DEL TERRENO

Codigo: RE35-PR021GR02
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214-41003013332300-2025-U

c teristi COMPARABLES
aracteristicas SUJETO 1 Factor 2 Factor 3 Factor 4 Factor 5 Factor

VALOR ¢/m2 22 500,00 8 344,92 14 598,50 0,00 0,00
Extension 346,33 200,00 0,8343 719,69 1,2730 411 1,0581 1,0000 1,0000
Frente 20,99 10 1,2801 20 1,0162 20,93 1,0010 1,0000 1,0000
Nivel 0,4 0% 0,9881 0% 0,9881 0 0,9881 1,0000 1,0000
Pendiente 0 0 1,0000 0 1,0000 0 1,0000 1,0000 1,0000
Vista Normal Normal  1,0000] Normal 1,0000 Normal 1,0000 1,0000 1,0000
Tipo de Via 4 4 1,0000 4 1,0000 4 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 1 1 1 1,0000 1 1,0000 1 1,0000 1,0000 1,0000
Servicios 2 16 16 1,0000 16 1,0000 16 1,0000 1,0000 1,0000
Ubicacién 4 5 1,0678 5 1,0678 5 1,0678 1,0000 1,0000
Forma R R 1,0000 R 1,0000 R 1,0000 1,0000 1,0000
Negociacion 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Zona 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000
Factor de Homologacion 1,1268 1,3649 1,1175 1,0000 1,0000
Valores Homologados 25 353,59 11 389,92 16 313,98

FACTORES APLICADOS A UNA SECCION DEL TERRENO

DESCRIPCION FACTOR DETALLE
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
1,0000 Area afectada 0,00 m2
VALOR DEL TERRENO
Valor conclusivo €17 686 /m2 Valor ajustado ¢17 686 / m2 Valor unitario Mejoras al Terreno
Factor secciones 1,0000 Area 346,33 m2 ¢0/m2
VALOR UNITARIO FINAL ¢17 686,00 /m2
VALOR TOTAL DEL TERRENO ¢6 125 192,38

LINDEROS ACTUALES

NORTE Calle pablica con 20.99 mts Calle publica
SUR Calle pablica con 20.99 mts Calle publica
ESTE Luis Trigueros Vega Casa de habitacion
OESTE Guillermo Rojas Rojas Casa de habitacién
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05 PRECISION
VERTICE ESTE NORTE Altitud

1 515 775 1143118 94

2 515 795 1143120 94

3 515 796 1143103 94

DESCRIPCION DETALLADA DE LOS BIENES COMPARABLES

N° Descripcion Tipo informacion NuUmeros de Contactos Fecha Consulta
Terreno esquinero en venta en Rio Frio, Finca |Oferta 7204-3419 24/4/2025

1 5, De la Escuela Finca 5 580m Sur. Frente a
calle publica de asfalto con todos los servicios Coordenadas|Este 515540 Norte 1142 525
disponibles. Vendedor: Javier Mendez.
Terreno esquinero en venta en Rio Frio, de la |Oferta 8947-3540 24/4/2025
Escuela Finca 5 80m Norte, 25m Este, 400m

2 Norte, ?0(_)m Este y 140m Norte. Frente{;l _ Coordenadas|Este 515 746 Norte 1143 652
calle publica de lastre con todos los servicios
disponibles. VVendedor: Victor Arce.
Terreno esquinero en venta en Rio Frio, Finca |Oferta 6225-1128 9/5/2024
2, del Puente de lata sobre el Rio Sucio 300m

3 Oeste. Frente a calle piblica de asfalto con Coordenadas|Este 512281 | Norte 1144 395
todos los servicios disponibles. VVendedor:
Jefte Guerrero.

4 Coordenadas|Este | | Norte

° SENL LI L L D] IO, )t

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divalgacién o d
_sstimacidn de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el

geofisicos

sismo resi:

eléctricos o

problem.

ar
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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Y DE SU ENTORNO

VIAS DE COMUNICACION ACUEDUCTOS Y ALCANTARILLADOS

Tipo de ruta Camino vecinal Cafio NO Sistema Sanitario Tanque séptico

Material Asfalto Cuneta NO Alcantarillado pluvial NO

Anchodevia  9,00m Cordén NO

Acera NO ACCESO A LA FINCA Calle publica
DISPONIBILIDAD DE SERVICIOS DATOS SOCIOECONOMICOS

Teléfono Si Varios Internet por Cable  Si Varios Clase social Baja

Alumbrado Si ICE Jardines y Parques  SI  a 4300 m Clase social zonas cercanas Baja

Electricidad Si ICE Transporte Publico  SI a3700 m Densidad poblacional Media

Agua Potable SI AsadaFinca!  Edificios Comerciales SI a290 m Actividad del lugar

Sefial celular SI Varios Recoleccion de basura  SI aOm

TV por Cable _Si Edificios publicos / comunales  SI  a300 m Residencial

Medidores instalados Electricidad y Agua

CARACTERISTICAS FISICAS Y CATEGORIA DE SERVICIOS

Frente principal: 19,60 m Nivel sobre calle: -0,40 m
Fondo: 17,12 m Pendiente % 0
Relacion: 0,87346939 Tipo de via: 4
Servicios S1 1
S2 16 Ubicacién: Medianero dos frentes

RIESGOS POTENCIALES

Arboles o antenas de gran dimension dentro de los predios asegurados: NO

Estado Fisico (arbol, mantenimiento, ancajes, vientos, soportes de las antenas o torres:

Cuerpo de agua cerca No Distancia 0,00 m Posibilidad de dafios Ninguno
Topografia Plana Pendiente Descendente Riesgo deslizamiento  Ninguno

GRADO DE URBANIZACION DE LA ZONA
La zona presenta un grado de urbanizacion estimado de:  63,00%

AFECTACIONES DEL BIEN
FECHA ESTUDIO GRAVAMENES, ADVERTENCIAS Y ANOTACIONES

6/5/2025 Servidumbre trasladada. Citas: 389-17688-01-0859-001.Los gravamenes existentes no afectan fisicamente al bien.

OBSERVACIONES

se realizé la verificacion fisica del inmueble, constatdndose que las dimensiones de frente, fondo, forma y referencias
coinciden con lo indicado en los planos aportados y con el estudio registral. La propiedad mantiene la cabida establecida en]
dichos documentos.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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AVALUO DE LAS CONSTRUCCIONES

CONSTRUCCIONES
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
Corredor 12,00 55 000 660 000 | 40 37 R 0,1097 0,8190 59 292,00 3,6 4941
Vivienda 46,00 210 000 9660000 | 50 37 R 0,3562 0,8190 2 818 098,00 14,6 61 263
Ampliacién de vivier 16,00 210 000 3360000 | 50 37 R 0,3562 0,8190 980 208,00 14,6 61 263
TOTAL 74,00 13 680 000 3857 598,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - - -
MEJORAS AL TERRENO
Forma de Area V. Unit. VRN VUT | Edad Estado Factor Factor VNR VUR Valor Unitario Final
explotacion m2 ¢/ m2 ¢ afos | afos Depre. Estado ¢ afios ¢/ m2
TOTAL - -
VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES
CONSTRUCCIONES ¢3 857 598,00
OBRAS COMPLEMENTARIAS ¢0,00
VALOR TOTAL ¢3 857 598,00
METODO DE DEPRECIACION (@] OPTIMO
DEFINICIONES MB | MUY BUENO
Area Dimension de la construccién Estado|Estado fisico del bien (Actual) B BUENO
Medida en metros, m2, o unidades Factor Depre.|Factor de Depreciacion 8 I [ INTERMEDIO
V. Unit.[Valor Unitario Nuevo Factor Estado|Factor de Estado fj R REGULAR
VRN|Valor de Reposicion Nuevo VNR|Valor Neto de Reposicion a D DEFICIENTE
VUT|Vida Util Total estimada del bien VUR|Vida Util Remanente M MALO
Edad|Edad del bien (afios de construido) MM | MUY MALO
DM

Método de depreciacion utilizado: Ross-Heidecke | DEMOLICION

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucion a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resi arqui icos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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CONSTRUCCIONES
Tipo de construccion existente:  Vivienda Uso predominante: Residencial
Estado de la edificacion: Existente Avance: N/A  Presupuesto: ¢

Nombre del Profesional Responsable de la obra:

Nombre del Desarrollador:

Numero de Contrato CFIA: NUmero permiso construccion:
Documentos de construccion adicionales:

Propiedad utilizada por: Nombre
Vigencia del contrato de arrendamiento:
Area construccion principal: 74,00 m2 Porcentaje de cobertura:  22% Afio de construccion: 1988

DETALLE DE ELEMENTOS

TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA SIMILAR A: VCO01 NUMERO DE NIVELES: 1
Estructura Zocalo de mamposteria con cerramiento superior en tablilla. Sistema eléctrico:
Paredes Zocalo de mamposteria con cerramiento superior en tablilla.
Entrepiso No posee Entubado Conduit Sl TOTAL
Techos Perfileria de madera con vidrio trasparente. Porcentaje 100%
Cubierta Lamina de zin en regular estado Caja breaker Sl
Cielos Tablilla PVC Interruptor Cuchilla
Pisos Ceramica Estado General Bueno
Fachada Fachada con corredor frontal y una puerta central con ventanas lat
Aposentos 1 corredor frontal, 1 sala-cocina, 1 cuarto de pilas, 2 dormitorios, 1 bafio completo. GasLP _— Ubicacion
Barios 1 bafio completo Estado Fisico y Mantenimiento:
Otros Paredes Regular Cielos Bueno
Red de agua caliente No posee Pisos Regular Cubierta  Deficiente
Tanque captacion de agua No posee

Fisuras Apreciacioén visual de desplome
Repellos Leve Paredes Ninguno Pisos Leve Cielos Ninguno
Pisos

OBRAS COMPLEMENTARIAS

Estado de la edificiacion: Avance:
DESCRIPCION
PROYECTOS DE CONSTRUCCION

Etapas % de avance Detalle de avance esperado Se recomienda un primer giro para si
1 construccion:
2 Equivalenteal:  0,0% |
3 del monto del crédito destinado a construccién
4
5
6
7

OBSERVACIONES

En términos generales, el estado de conservacion del inmueble se califica como regular. De acuerdo con informacion recopilada mediante
pesquisa con vecinos del sector, la vivienda posee una edad cronolégica aproximada de 37 afios. Si bien ha recibido mantenimiento parcial aj
lo largo del tiempo, se evidencian deficiencias constructivas que requieren ser subsanadas a mediano plazo para garantizar su funcionalidad y|
seguridad.

El sistema constructivo muestra deterioro en los repellos, debido principalmente a la falta de recubrimiento adecuado sobre los bloques de
concreto, lo que ha provocado desgaste superficial. La estructura de la vivienda se compone de un zécalo en su parte inferior, mientras que|
las paredes superiores estdn conformadas por paneles de fibrocemento. No obstante, se observéd una ejecucion deficiente en el tratamiento de
juntas, lo cual ha derivado en la formacion de fisuras y filtraciones.

La estructura de cubierta es de madera, y presenta sefiales evidentes de envejecimiento y deterioro, por lo que se recomienda su sustitucion
en el corto plazo. Asimismo, la cubierta del techo esta conformada por laminas onduladas galvanizadas, las cuales muestran avanzado grado
de oxidacion.Las ventanas y puertas han alcanzado el fin de su vida til, por lo que también se recomienda su reemplazo en el corto plazo, aj
fin de mejorar las condiciones de habitabilidad del inmueble.

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacion de valor del bien en su condicidn actual y descrita, con fines crediticios, por o que no se hace estudio legal de su condicidn, i se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio i al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismoresi , arquitectdnicos, eléctricos o ani problemas

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtn tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco ional, no se asume r por su copia, di
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o ) bl fisi

lgacion o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

pre
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco |
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o 4nicos), probl, fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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FOTOGRAFIAS DE COMPARABLES

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco ional, no se asume r bilidad por su copia, divulgacién o distribucidn a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (el sismo resi arqui 6nicos, eléctricos o 4nicos), probl, fisi

o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de

estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicidn, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de

ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningtin tipo con el solicitante.
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ESTUDIO DE REGISTRO 214-41003013332300-2025-U

REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL

CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 133323---000

PROVINCIA: HEREDIA FINCA: 133323 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 000

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEZA: SOLAR CON 1 CASA PARC 147 PORC5

SITUADA EN EL DISTRITO 3-LAS HORQUETAS CANTON 10-SARAPIQUI DE LA PROVINCIA DE HEREDIA
LINDEROS:

NORTE : CALLE PUBLICA CON 20,99 MTS

SUR : CALLE PUBLICA CON 20,99 MTS

ESTE : LUIS TRIGUEROS VEGA

OESTE : GUILLERMO ROJAS ROJAS

MIDE: TRESCIENTOS CUARENTA'Y SEIS METROS CON TREINTA'Y TRES DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:H-0880859-1990
FINCA CON LOCALIZACIONES EN FOLIO REAL:NO HAY

LOS ANTECEDENTES DE ESTA FINCA DEBEN CONSULTARSE EN EL FOLIO MICROFILMADO DE LA PROVINCIA DE
HEREDIA NUMERO 133323 Y ADEMAS PROVIENE DE 082504 000

VALOR FISCAL: 9,232,500.00 COLONES

PROPIETARIO:

BANCO NACIONAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDICA 4-000-001021

ESTIMACION O PRECIO: NUEVE MILLONES DOSCIENTOS TREINTA Y DOS MIL QUINIENTOS COLONES
DUENO DEL DOMINIO

PRESENTACION: 2023-00683911-01

CAUSA ADQUISITIVA: REMATE

FECHA DE INSCRIPCION: 16-0OCT-2023

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 389-17688-01-0859-001

FINCA REFERENCIA: 00082504 000
AFECTA A FINCA: 4-00133323 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 06-05-2025 a las 18:25 horas

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacion de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su condicién, ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de la obra (elementos sismo resistentes, arquitectdnicos, eléctricos o mecanicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ningin tipo con el solicitante.
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PLANO DE CATASTRO 214-41003013332300-2025-U

Este informe es confidencial y de uso exclusivo para el Banco Nacional, no se asume responsabilidad por su copia, divulgacién o distribucién a terceros no autorizados. Tiene el alcance de
estimacién de valor del bien en su condicién actual y descrita, con fines crediticios, por lo que no se hace estudio legal de su con , ni se realizan pruebas de calidad, fisicas o de
ingenieria ni al edificio ni al terreno, no se asume responsabilidad sobre vicios ocultos de |a obra (elementos sismo resistentes, arquitecténicos, eléctricos o mecénicos), problemas geofisicos
o de capacidad soportante del suelo. El valuador manifiesta no tener parentesco hasta tercer grado de consanguinidad o afinidad, o relacién comercial de ning(in tipo con el solicitante.
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CALIFICACION DE LIQUIDEZ AVALUOS BIENES INMUEBLES

Calificacion de la Liquidez Media Alta
1|Informe de avalto N°: 214-41003013332300-2025-U Tipo:|Urbano
2|Nombre del Solicitante Banco Nacional de Costa Rica NUmero de cédula|4-000-001021
3[Nombre del Perito que valoré: Andrea Gomez Barrantes Empresa:|Arg. Andrea Gomez Barrantes
4|Avalto para: Originacion Aplica revision de fondo:|Si
5| Monto del avaltio 9982 790,38 Monto solicitado:| 9138703,53
6 EXPLICACION EN CASO ACEPTADO, RECHAZADO O CONDICIONADA LA RECOMENDACION:
710 ACEPTAR
8[Nombre y firma de quien aplica la matriz Andrea Gomez Barrantes | Emp. N° 668
9 Fecha de aplicacion 1 (Avalio) 8/5/2025 Fecha de aplicacion 2 (Correcciones)
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