Fecha; 12/01/2023

Institucién: Banco Nacional de Costa Rica

Direccién del Bien: CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LOTE 58B
6-PUN 1-Espiritu Santo 2-Esparza

Numero de Avallio: 5114227

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: <18 meses

AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

Se recomienda aceptar el bien valorado como garantia crediticia:  [<] Si

Observaciones Generales:

Valor Concluido: 28.246.586,2

Fecha de Inspeccion: 12/01/2023

[ JNo [ _]Si, Condicionado

la propiedad presenta servidumbres he hipotecas .con un mal cerramiento , y en charral se recomienda mejorar ambas situaciones .

FIRMA:

Nombre: MARTIN HERRERA UMARNA

Tipo de Profesional: Arquitecto

Idenfiticacion #: 1-0658-0328

CO-FIRMANTE (si aplica)

CO-FIRMA:

ELPIDIO MARTIN
HERRERA UMANA
(FIRMA)

Firmado digitalmente por
ELPIDIO MARTIN HERRERA
UMANA (FIRMA)

Fecha: 2023.01.12 11:53:40
-06'00"

Nombre:

Tipo de Profesional:

Idenfiticacion #:




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C Liquidez: Media NAS No.: 5114227
BANCO: Banco Nacional de Costa Rica NOMBRE: MARTIN HERRERA UMARA
OFICINA: 328-Cobro Judicial COD. AGENCIA: 328 EMPRESA: Perito Externo - MARTIN HERRERA UMARA
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA g IDENTIFICACION N°: 1-0658-0328
g CLIENTE: PICADO CHACON SOFIA VALERIA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto
CORREO: - CORREO: martinherrerau@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 6-0449-0427 TELEFONO: 2416-6749/8824-5894 OTRO:
NOMBRE PROPIETARIO: SOFIA VALERIA PICADO CHACON IDENTIFICACION N°: 6-0449-0427 PROPORCION DERECHOS: 100%
o PROVINCIA: 6 PUN  CANTON: 2 Esparza DISTRITO: 1 Espiritu Santo LOCALIDAD: CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA LOTE 58 B
é DIRECCION EXACTA: CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LOTE 58B
§ IDENTIFICADOR PREDIAL: 6020100386270F PLANO DE CATASTRO N°: P-0894462-2003 AREA REGISTRADA: 2.723,35 m?
* ZONA DEL AVALUO: BNCR-Pacifico USO PREDOMINANTE: Residencial OCUPADO POR: EN DEUSO VIGENCIA CONTRATO:
LAS CARACTERISTICAS DESCRITAS PARA EL TERRENO SON COINCIDENTES CON EL PLANO CATASTRADO (AREA, FORMA, LINDEROS, UBICACION Y OTROS): & Si |:| N oo
INSCRIPCION DE: La Finca SEGUN: ElPlano Y El Registro
PROPOSITO: [] Estimar el Valor Fisico [X] Estimar el Valor de Mercado []
OBJETO: [ crédito de Adquisicion [ Refinanciamento [] Construccién XI coBRro JuDICIAL
USUARIO PROPUESTO (NOMBRE): BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
= SOLICITADO POR: [ cliente de arriba [X] otro  BANCO NACIONAL DE COSTA RICA
§ VALOR: X1 Actual [] Retroactivo [ Futuro
g [J Actualizacion de un avaliio elaborado en: con vencimiento en: Avaltio No.:
g TPODEPROPIEDAD: X Uano [] Rual  LAPROPIEDAD SEENCUENTRAEN CONDOMIND: [X] S [] No  BENESPECIALIZADO: [] Si  [X] No
% CUOTA MANTENIMIENTO: X1 Mes [ Ao NOMBRE DEL CONDOMINIO/CONJUNTO (si aplica): CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA
% USO PREDOMINANTE DEL BIEN: Residencial Horizontal DESCRIPCION O ESPECIFIQUE: CONDOMINIO CON 181 FF
ID. PREDIAL FINCA MATRIZ: 6020101322200 ID. PREDIAL FINCA FILIAL: 6020103862700F FINCA FILIAL N°: 58B
AREA M2 FINCA MATRIZ: 624.465,01 m? AREA M2 FINCA FILIAL: 2.723,35 m? AREA M2 PRIVATIVAS: 471.407,88 m? AREAS COMUNES: 143.057,13 m?
AREA M2 PLANO CATASTRO: 2.723,35 m? AREA M2 ID. PREDIAL: 2.723,35 m2 AREA M2 ESC. CONSTITUTIVA: 2.723,35 m? DEMASIA: No
FACTOR DE COPROPIEDAD: 0,025823 AREA M2 PROPORCIONAL DEL TERRENO: 2.723,35 m?
ACTIVIDAD DEL LUGAR: ~ [X] Residencial [] Comercial ] Industrial [ Agropecuario  [] Otro PROPIEDADES EN LA MISMA ZONA De Hasta
TIPO DEL DISTRITO: X Urbano [ Suburbano [ Rural [ Recreacional  [] Otro RANGO DE ANTIGUEDAD (afios): 0 20
TENDENCIA DISTRITO: [0 Aumentando  [X] Estable [ Transicién [J Disminuyendo  [] Otro RANGO DE PRECIOS: 20.000.000 80.000.000
% DENSIDAD: [ Mayora7s% [ 25-75% Xl Menorde25% [ Rural VISION DEL MERCADO  OFERTA: [0 Ata [ Nomal [X] Baja
Z | NIVEL SOCIOECONOMICO:  Media Alta Od DEMANDA: [ ata [ Nomal  [X] Baja
g ZONAS CERCANAS: [ Ata  [X Media [JBaa [J TENDENCIA DE PRECIOS:  [] Aumentando [X] Estable [] Disminuyendo
~§ FACILIDADES DE MANO DE OBRA:  Regular ACTIVIDAD CONGRUENTE CON LA ZONA: Si [INo
& | COMENTARIOS:
Q La propiedad se ubica en condominio , con 181 fincas filiales , poco desarrollo de viviendas , lote de 2723,35 m2 , sin cerramiento adecuado , solo amojonado , con charral imposible de acceder por lo que se recomienda su corta y
mantenimiento .servicios publicos basicos
DIMENSIONES: 89,34 X 120 X m [ ha SERVICIOS: [ Teléfono [X] Seial Celular [ Alcantarillado [] sistema Sanitario ] Cafio
AREA APLICABLE: 272335 UNIDAD DE MEDIDA: m? [ Internet [ Cuneta O
DIFERENCIA CON SUPERFICIE REGISTRO: ninguna AGUA: X si INo O
TOPOGRAFIA: Ondulada ADICIONALES:  [X] Calle de Grava  [] Calle Pavimentada [ ] Recoleccion Basura [] Acera [] Cordén
PENDIENTE: Ascendente [J Alumbrado [TV por Cable O
ZONIFICACION: Residencial ELECTRICIDAD: [X] Si Tiene [T No Tiene O
FUENTE: municipal TIPO DE RUTA:  [] Primaria [] Secundaria [ Terciaria [] Camino Vecinal  [X] Calle Local
g ARBOLES 0 ANTENAS DE GRAN DIMENSION: Osi  Xno MATERIAL: Lastre mezclado grueso
= ; ANCHO DE ViA: 7™
] ESTADO FISICO: Man lllllllllllllllllllllllllll ) :
% POSIBILIDAD DE DANOS: Osi X No Ninguno TRANSPORTE PUBL'_CO: U S_' KINo
= JARDINES/PARQUES:  [X] Si On O
CUERPO DE AGUA CERCANO: Osi B No Ninguno EDIFICIOS COMERCIALES, PUBLICOS 0 COMUNALES: Distancia mayor a 2500 m
DESLIZAMIENTO: [dsi [XINo  Ninguno TIPO DE ACCESSO: Calle privada TIPO DE UBICACION: Medianero
EXISTEN GRAVAMENES: & Si D No APROVECHAMIENTO DEL AREA DE LA FINCA: <55
COMENTARIOS:
terreno baldio, en charral , con calle en lastre y tierra , con servicios piblicos basicos , sin aceras ni cafios , con lotes de caracteristicas semejantes en cuanto a dimensiones y otros.
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227
COORDENADAS PROYECTADAS CRTM 05
VERTICE ESTE NORTE ALTITUD
1 422.458 1.103.798 49
@ 2 422.444 1.103.803 49
<
o
§ 3 422.421 1.103.809 50
a
§ AREA m2 2.723,35 VALOR UNITARIO DE REFERENCIA: 12.000
© | COMENTARIOS:
propiedad ubicada en zona montafiosa de Esparza , con servicios publicos basicos y construccion de viviendas de recreo ,
ANO DE CONSTRUCCION: 0 TIPO DE CONSTRUCCION:  Residencial dentro de condominio TECHOS:
AREA CONSTRUCCION: 0 m? CUBIERTA: CONDICION: ~ [[] Optimo [J Bueno [ Regular [] Malo
EDAD EFECTIVA: 0 afios ESTRUCTURA:
VIDA UTIL REMANENTE: 0 afios | ENTREPISO:
é:REA (;-\ONSTR_UC)CION: 0 - TIPOLOGIA CONSTRUCTIVA: FACHADAEXTERIOR:
ons. Accesorias) .
VIDAUTILREMANENTE: ESTADO DE LA EDIFICACION: CONDICION:  [] Optimo [] Bueno [0 Regular [] Malo
(Cons. Accesorias) O ............................................. anes AVANCE DE OBRA:
PORCENTAJE COBERTURA:  Lote en Verde
ACABADOS INTERIORES:  paredes  Cielos CLOSETS/ARMARIOS:  [] Optimo [ Bueno [0 Regular O Malo
Repello O O AISLAMIENTO: [ Techo [] Paredes [ sétano [] Entretecho
Empastado O O LINEAS DE PLOMERIA:
Enchape O O Disefio arquitectonico: ] Optimo [J Bueno [] Regular [ Malo
O O EMPOTRADOS/EXTRAS: [] Estufa ~ [] Horno [J Lavadorade Platos [] Garburator
O O [ Extractorde Aire  [] Sistemade Seguridad [] Chimenea [] Tragaluz [7] Solario
PISOS: [] Ventiladores [] Aire Central [ FitroAire [] Sauna
SISTEMA ELECTRICO: [] SiEntubado [] No Entubado [] Bafiera de Hidromasaje [ Puerta Automatica de Cochera [ Piscina
TANQUE DE CAPTACION DE AGUA: D
CONDICION INTERIOR: Optimo Bueno Regular Malo
AIRE ACONDICIONADO: D P D D 9 D
RED AGUA CALIENTE:
4
4 | GASLP:
o I
S | UBICACION:
z
g UBICACION DE LOS CUARTOS:
S
o < B. P
NIVEL ENTRADA SALA COMEDOR COCINA | RECAMARAS COMPLETO MEDIO B. SALA MEC. AREA
PRINCIPAL
SEGUNDO
TERCERO
TOTALES: CUARTOS: 0 RECAMARAS: 0 BANOS: 0 NUMERO DE ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO: AREA TOTAL|
COMENTARIOS: CONDICION PARTICULAR DE PAREDES, REPELLOS, CIELOS Y PISOS, ADEMAS DE FISURAS 6 DESPLOMES. DESCRIBIR CONDICIONES PARTICULARES DE LOS INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA.

Pégina 2 de 12 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01



Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5114227

ENFOQUE DE MERCADO DEL TERRENO

BIEN VALUADO

COMPARABLE NO. 1

COMPARABLE NO. 2

COMPARABLE NO. 3

Descripcion:

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

Descripcion Ajustes

PUN, Esparza, Espiritu Santo

propiedad a la venta en mismo condominio con Maria

lote a la venta en mismo condominio con Vanessa Lopez

lote a la venta en mismo condominio en evisos

CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LOTE 58B Alfaro
Tipo de Informacién internet internet internet
Superficie de Terreno 2543m X 80m 3846m X 60m 40m X 41,24m
Fecha Consulta 10/01/2023 10/01/2023 10/01/2023
Valor Terreno 18.000.000 27.696.000 22.800.000
Nimeros de Contacto -88114627 .71074128 83904646
Valor Unitario del Terreno 8.845,2 12.000 13.820,1
Ubicacion 5 5 1 5 1 5 1
Dimensiones/Area de la Finca 2.723,35 m? 2.035m? ,908 2.308 m? 947 1.649,77 m? ,848
Servicios 1 1 1 1 1 1 1 1
Servicios 2 144 14 1 14 1 14 1
Tipo de via 5 5 1 5 1 5 1
Relacién Frente/Fondo 13 13 1 13 1 173 1
° Pendiente % 1 1 1 1 1 1 1
=z
& | Nivel respecto a calle 1 1 1 1 1 1 1
i
— 1 1 1
w
o
9 1 1 1
<
(&)
i 1 1 1
=
71}
a 1 1 1
o
=
= 1 1 1
24
<<
S 1 1 1
3
o AJUSTES/FACTOR RESULTANTE ,908 ,947 ,848
o
o
= VALORES HOMOLOGADOS 8.031,44 11.364 11.719,44
w
Conclusiones:
terrenos comparables de caracteristicas y ubicacion semejantes.
VALOR DEL TERRENO POR EL METODO COMPARATIVO DE MERCADO (redondeado): 28.246.586
VALOR UNITARIO APLICABLE DEL TERRENO (redondeado): 10.372
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Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5114227

BANCO: Banco Nacional de Costa Rica

OFICINA: 328-Cobro Judicial

COD. AGENCIA: 328

NOMBRE: MARTIN HERRERA UMARA

EMPRESA: Perito Externo - MARTIN HERRERA UMARA

o
E SOLICITANTE: BANCO NACIONAL DE COSTA RICA S | IDENTIFICACION N°: 1-0658-0328
<
w
3 | CLIENTE: PICADO CHACON SOFIA VALERIA 3 TIPO DE PROFESIONAL: Arquitect
>
CORREO: CORREO: martinherrerau@hotmail.com
TELEFONO: IDENTIFICACION N°: 6-0449-0427 TELEFONO: 2416-6749/8824-5894 OTRO:
Enfoque Fisico
Valor del Terreno en Estudio / Area Cultivada / Area Enmontada Inculta 6 Construida
Fraccion Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Unitario Indiviso Valor
m?ha Unitario Ajustado Parcial
1 2.723,35 10.372 1 1 1 1 10.372 100% 28.246.586,2
2 1 1 1 1 0 100% 0
3 1 1 1 1 0 100% 0
4 1 1 1 1 0 100% 0
5 1 1 1 1 0 100% 0
Totales Valor del Terreno: 28.246.586,2
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (s6lo en condominios)
Forma de Superficie / Valor Factores de Ajustes Valor Neto de VUR Valor Unitario
Explotacion mzha Unitario VRN VUT Edad Estado F. Deprec. F. Conserv. Reposicion Final
Totales Valor Mejoras al Terreno: 0
Prop. del valor de las Mejoras al Terreno: 0
Valor de las Construcciones
Tipo de construccion Superficie m2 Valor Unitario VUT en afios Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Avance Obra ;%lle;’:‘oest?::i?')?\ Valor Parcial Construcciones
Vivienda o o
(Construccion Principal 100%
100%
100%
100%
100%
9]
o 100%
%]
8 100%
a 100%
2 100%
; 100%
' [Totales Valor de las Construcciones: 0
Areas y Elementos Adicionales Comunes (slo en condominios):
Descripcion V.R. Nuevo Vida Remte. Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante Indiviso Valor Parcial Elementos Adicionales
100%
100%
100%
100%
100%

Valor de los Elementos Comunes:

Areas y Elementos Adicionales Privativos (Instalaciones Especiales y Obras Complementarias)

Pagina 4 de 12

Descripcién Unidad Cantidad V.R. Nuevo Vida Remte. (afios) | Edad en afios F. Deprec. Factor Conservacion| Factor Resultante ;%lépN:st;::i((jﬁi Valor ia;rizlizlni:zsmentos
Valor de los Elementos Adicionales: 0
VALOR FiSICO TOTAL: 28.246.586,2
Avaltio Individual de las Fincas Filiales (sélo en condominios)
N° Informe Finca Identificador Predial Plano Catrastro Registro Coeficiente Terreno Construccion Total
de Avaliio Filial Namero/unidad Area m? Namero/unidad Area m? Aream? | Copropiedad Area Valor Valor
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
0 0 0
Totals: 0
© NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5114227

ENFOQUE DE MERCADO
BIEN VALUADO COMPARABLE NO. 1 COMPARABLE NO. 2 COMPARABLE NO. 3
Descripcion: Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes Descripcion Ajustes
PUN, Esparza, Espiritu Santo
CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LOTE 58B
Fuente de Informacién
Fecha Consulta
Precio de Oferta
Area Construccién m?
Valor Unitario
Distancia Aprox. al Sujeto Km 1 1 1
Ubicacion CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LQ 1 1 1
Dimens./Superf. Terreno X X 1 X 1 X 1
Tipo de Propiedad 1 1 1
Disefio/Estilo 1 1 1
Edad/Conservacion 1 1 1
Superficie Habitable 1 1 1
Nimero de Recamaras 1 1 1
Ndmero de Bafios 1 1 1
o
=] . .
s Estacionamientos 1 1 1
&
= 1 1 1
L
(=}
e 1 1 1
5
1 1 1
s
3
S 1 1 1
w
o> 1 1 1
o
[V
=z
w 1 1 1
AJUSTES/FACTOR RESULTANTE 1 1 1
VALORES HOMOLOGADOS 0 0 0
Conclusiones:
AREA: 0 me
VALOR ESTIMADO POR EL ENFOQUE COMPARATIVO DE MERCADO:
VALOR UNITARIO APLICABLE:
Pagina 5 de 12 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC. V21.01.01




FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227

OBSERVATIONS:
la propiedad presenta servidumbres he hipotecas .con un mal cerramiento , y en charral se recomienda mejorar ambas situaciones .

LIMITACIONES Y SALVEDADES

TIEMPO ESTIMADO PARA LA VENTA DEL BIEN: 18 meses AMBITO MINIMO DE MERCADO POTENCIAL: General

TIEMPO DE EXPOSICION

LOS VALORES OBTENIDOS POR LOS DIFERENTES ENFOQUES DE VALOR APLICADOS SON:

VALOR DE TERRENO: 28.246.586,2

VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE COSTOS:  28.246.586,2

MONTO DE LA POLIZA NO MENOR A: 0

VALOR DEL ENFOQUE DE MERCADO:

VALOR DE VENTA FORZADA:

RESUMEN DE VALORES

UNA VEZ REVISADA Y ACORDADA LA INFORMACION, ANALISIS Y CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALORACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DEL INVUEBLE ES:

VALOR FINAL:  28.246.586,2 [X] Tal Como Esta [J como Terminado

CONCLUSION DE VALOR

DIRECCION DE LA PROPIEDAD: CONDOMINIO LA QUINTA ESENCIA - LOTE 588

PROVINCIA: PUN CANTON: Esparza DISTRITO: Espiritu Santo
UNA VEZ REVISADA Y CONCILIADA LA INFORMACION, LOS ANALISIS Y LAS CONCLUSIONES DE CADA ENFOQUE DE VALUACION, MI CONCLUSION ES QUE EL VALOR COMERCIAL DE LA PROPIEDAD ES

A LA FECHA: 12/01/2023 VALOR FINAL: 28.246.586,2 MONTO DE LA SOLICITUD: 23.164.307,09

VALOR EN LETRAS: veintiocho millones doscientos cuarenta y seis mil quinientos ochenta y seis y veinte centavos

SE RECOMIENDA ACEPTAR EL BIEN VALORADO COMO GARANTIA CREDITICIA: [X] Si [ No [ si, Condicionado

CO-FIRMANTE (si aplica)

FIRMA: : FIRMA:
——

=z
S
g
S
=
=
o
S
; NOMBRE PERITO: MARTIN HERRERA UMANA NOMBRE CO-FIRMANTE:
S
g TIPO DE PROFESIONAL: Arquitecto TIPO DE PERITO: Perito Externo CFIA TIPO DE PROFESIONAL: TIPO DE PERITO:
S e e T T e T
% REGISTRO #: REGISTRO #:
g - .
CODIGO INSPECTOR: 236 CODIGO INSPECTOR:
COD. EMPRESA: 00333
FECHA DEL INFORME: 12/01/2023 FECHA DEL INFORME:
PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: IZ Si D No PERSONALMENTE INSPECCIONE LA PROPIEDAD: D Si D No
FECHA DE INSPECCION: 12/01/2023 FECHA DE INSPECCION:
IDENTIFICACION N°: 1-0658-0328 IDENTIFICACION N° (cuando aplique)
ANEXOS:
[X] Enfoque de Costos [X] Fotos Adicionales 1-6 [] Fotos Adicionales 19-24 [] Mapa de Ubicacion [ Anexo Imagen 1
[ Enfoque de Mercado(4-6) [X] Fotos Adicionales 7-12 [] Fotos Adicionales 25 -30 [X] Plano Catrastro [ Anexo Imagen 2
[ Enf. Mercado Terreno (4-6) [] Fotos Adicionales 13-18 [X] Estudio de Registro [ Anexo Texto X Anexo Imagen 3
[ Certificado Catrastral 1 [] Certificado Catrastral 2
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227

Vista de la Calle

Foto Presencial
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227

Fotos Adicionales 1-6

Foto 1 Foto 4

Descripcion: PORTON SECUNDARIO DE ACCESO Descripcion: VISTA DEL LOTE

Descripcion: FRENTE LOTE Descripcion: VISTA DE MOJON CON NUMERO DE FINCA FILIAL

Foto 3 Foto 6

Descripcion: ACCESO PRINCIPAL AL CONDOMINIO Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C

NAS No.: 5114227

Fotos Adicionales 7-12

Foto 7 Foto 10

Descripcion: COMPARABLE 1 Descripcion:
Foto 11

Descripcion: COMPARABLE 2 Descripcion:
Foto 9 Foto 12

Descripcion: COMPARABLE 3 Descripcion:
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227

Plano Catrastro

furndam -0 W
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Informe de Avaldio No.: 328-6020100386270F-2023-C

FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

NAS No.: 5114227

Estudio de Registro

100523, 15:31

Biarms Morsomados
Bisgiumada Grafica Mamas
Carity da Campras
Coarzfiaes Grahsins o
Carilicacin Imagaras o
Datalls da Sanvicios

Hisrial de Conipras
Histarial de Lsos

impuesio Parsoras Juridicas
retca Parsonas Fisicas
Irefeca dea Parsanas Juridicas
Tranerana 1 Lay 94928

Wi Cuarnila

WA Irrwariario

Rasarva de Malricula
Soliciaw da Faces

Salidas dal Fals

Estimado usuarka, recusErda
quea no dabar rachazar =i
Cartficacian digiat an
ringuna entidad, por 1o qus sl
tignz probkmas pam i
rECEpSian e = ST MR ELETHLAN)
w aplicacin da sus afactos
legales, sirvasse gomuricar
2l cantro da asistarcia al

usarin, Tisfong, F202-0833.

Sistema de Cerificaciones & Informes Digitales del Registra Macional

REPUBLICA DE COSTA RICA
RAEGISTRO WACTORAL
COMSULTA POR NUMERD DE FTNCA
HATHICWLA:- 3862 T -—~-000

PROVINCLA: PUNTARENAS FINCA: 34627 DUPLICADD: HORIZONTAL: F DERECHOD: 000
SEGREGACIONES NGO HAY

MATURALEZA: FINCA FILIAL CINCUENTA Y OCHD B TERRENG APTO PARA CONSTRUTR QUE SE
DESTINARA & USO HARITACIOMNAL ¥ QUE PODRA TENER LMA ALTURA MAKTMA DE DOS PISOS
SITUADA EN EL DISTRITO 1-ESPIRITU SANTO CANTOMN 2-ESPARZA DE LA PROVINCIA DE
PUNTARENAS
LINDEROS:

MORTE 1 FINCA FILTAL CTRCUENTA ¥ QCHO ©

SUR ¢ AREA COMUN CON LN FRENTE A FLLA DE QUHENTA ¥ NUEVE METROS TREINTA Y CLATRO
CENTIMETROS

ESTE : AREA COMUN COM LIN FRENTE A ELLA DE DCHENTA Y NUEVE METROS TRETNTA ¥ CUATRG
CENTIMETROS

QESTE 3 FINGA FILIAL CINCUENTA ¥ QUHD A

MIDE: DOS MIL SETECIENTOS VEINTITRES METROS COMN TREINTA Y CINCO DECIMETROS CLADRADCE
VALOR PORCENTUAL: 1.025323

VALOR MEDIDA: 0.005777

PLANG:P-0854462-2003

ANTECEDENTES DOMINIC DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
GO0 352M 000 FOLIO REAL

VALCR FISCAL: 25,102,112.00 COLONES

PROPIETARIO;

SOFIA VALERIA PICADD CHATGN

CEDLUILA IDENTIDAD G-0445-3427

ESTADO CIVIL! SOLTERD

ESTIMACION O PRECID: GCHO MILLONES SETEGCIENTOS CINCUENTA Mil COLONES
DUEND QEL DOMINIO

PRESENTAGION 201 8-00740159-01

CALSA ADQUISITIVA: COMPRA

FECHA DE INSCRIPCION: 06-0HC-2018

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES 0 AFECTACIOMNES: ST HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 304-10487-01-0002-001

FINCA REFERENCIA &1239289 00
AFECTA A FINGCA: 6-00033627 F-000
CANCELACIONES PARCIALES: N Hay
ANOTACTONES DEL GRAVAMEN NO HAY

REMANDA EIECLTIVA HIPOTECARIA

CITAS: $00-773083-01 -000] -0

NUMERGD DE EXPEDTENTE 22 -001474-1207-C1
MONTO: TREINTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS QCHENTA ¥ SIETE MIL OCHOCIENTRS NOWVENTA Y
NUEVE COLONES

AFECTA A FINCA: 6-00038627 F-000

INICIA EL: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2022
FINALIZA EL: 16 DE SEPTIEMBRE DE 2032
CANCELACTOMNES PARCIALES: NO HAY

ACTOR

BANCO NACTOMNAL DF COSTA RTCA

CEDUILA JURTDTCA 4-000-0401021

MONTO: 31,397 99900

DEMANDADD

SOFIA VALER1A PICADO CHACON

CEDULA JENT DD G-l -t 7

MONTO: 31,387,839.00

AMOTACTONES DEL GRAVAMEN: NO Hay

HIPOTECA,
CITAS! 2018-7401 55-01-0002 -001
AFECTA & FINCA: G-00033627 F-000
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FORMATO DE AVALUO URBANO Y RURAL

Informe de Avaltio No.: 328-6020100386270F-2023-C NAS No.: 5114227

Anexo Imagen 3

Descripcion:
PAGINA 2 ESTUDIO DE REGISTRO

10023, 15:31 Sistema de Cerificaciones & Informes Digitales del Registro Nacional

MONTD: CHD MILLONES SETECIENTOS CINCLUENTA MIL COLCNES

WTERESES: DEVENGA INTERESES COARIENTES ANLLALES, VMARTUABLES, AILSTABLES PERTOMICA
SOBRE LOS SALDOS DE CAPITAL ADEUDADDS PAGADERDS POR MES EN FORMA WEMCIDA & PARTIR
BEL 2871 1718, TASA FIMA DEL 8% POR TODO EL PLAZD DEL CREDITOL

TNICTIA: 28 DE NOWIEMBRE DE 2018

WEMCE: 28 DE NOWVIEMBRE DE 2033

FCRMA DF PAGO: MEDIANTE CLUOTAS MENSULALES, AUSTABLES ¥ COMSECUTIVAS, PAGADE LAS BN
FORME, VERNCIDA, TOMAMDD COMO REE TASA INTERES WIGEMNTE Al 28,/11,/18, SERA POR LA SUMA OE
G5 AEES 1 CADA UNA, DEBE PAGAR LOS DHAS 5 E CADA MES & PARTIR DEL 28711718
REMUMCIAS: DOMICTLIO Y TRAMITES DF ILICIO EIECLTTWG

RESPONMDE POR: OCHO MILLONES SETECIENTOS CINCLUENTA MIL COLCNES

GRADGO; PRIMER GRADO

BASE DE REMATE: CAPITAL ADEUDAD

ACREEDDR

BAMNCO MACTOMAL DE COSTA RTCA

CEDULA JURTDICA «4-300-001021

CEUDOR

SOFTA WVALERLA PTCADO CHACON

CEDULA IDENTIRDAD 5-0443-0427

ESTADG CIVIL; SOLTERG

CANCELACIONES PARCIALES: MO Hay

AMNOTACIONES DEL GRAVAEMEN; NO HAY

HIPOTECA

CITAS: 2013-34 1083-01 -0 1-001

AFECTA A FINGA: §-000383627 F-Q00

MCNTS, CATORCE MILLOMNES QUINIENTOS MIL COLGHNES
INTERESES: A LINA TASA COMPUESTA POR DOS FACTOQRES: TRPRCCR MAS LG 75%
INICTAL 27 DE MAYD DE 2019

VEMNCE! 27 DE MAYO DE 2039

FORME DFE PAGD: MECHANTE CUOTAS MENSUALES AJUSTABLES ¥ CONSECUTIVAS
RENUMCIAS, DOMICILIO ¥ TRAMITES OF IUICIO EIECLTTG
RESPONMDE POR: CATORCE MILLOMNES QUINIENTOS MIL COLONES
GRAGD: SEGLINDOO GRA DD

BASE DE REMATE: CAPTTAL ADEUDAD

ACREEDOR

BANCO MACTOMNAL DE COSTA RICA

CEDULA JURIDTCA &4-300-00 102 |

DEUGOR

MALIRTCIS PICADO LEON

CEDULAS IDENTIDAD 6-02 55-0524

ESTADD CIVIL: CASADD LINA WEZ

CANCELACTONES PARCTIALES: NO HaY

ANOTACIONES DEL SRAVAMEN: WO HAY

Emitica gl 10-01-2023 a kBas 15: 30 haras

[ s || Mg |
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httpsifwanws mipdigital. comshopping/consuliaDocumentos/RespConsultaMumeroFinca jspx

Péagina 12 de 12 © NATIONWIDE APPRAISAL SERVICES INC.

V21.01.01




		2023-01-12T11:53:40-0600
	ELPIDIO MARTIN HERRERA UMAÑA (FIRMA)




